Zprava o uplatnovani uzemniho planu
Stfedokluky za obdobi 2022-2026 - NAVRH

a) vyhodnoceni uplatnovani uzemné planovaci
dokumentace,

1. Uzemni plén Stfedokluky je nyniv podobé zahrnujici zmény &. 1.

O

Plvodni izemni plan nabyl na G¢innosti 30.9.2022, Pdvodni byl standardizovan jesté
pfed nabytim Gc¢innosti nového stavebniho zakona podle pozadavk( vyhlasky
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, dle pfilohy ¢. 20, plvodni Gzemni plan
byl zpracovan CAD technologii.

Zmeéna €. 1 nabyla na ucinnosti dne 22.10.2024 byla schvalena usnesenim ¢.
24/Z0/79 Zastupitelstva obce Stfedokluky dne 18.9.2024. Zména €. 1 uzemniho
planu provedla standardizaci Uzemniho planu Stfedokluky do podoby Standardu
vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani.

2. Soucasna podoba tzemniho planu tedy nevyhovuje po formalni strance, zména ¢. 3
navazujici na tuto zpravu o uplatinovani Uzemniho planu Stfredokluky bude tedy
pozadovat prevedeni dokumentace tzemniho planu do aktualni podoby datového
modelu pro tvorbu tzemnich plant (nyni Standard vybranych éasti izemniho planu,
Metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1.7.2024). V pripadé vydani 4. vydani bude pouzito
toto aktualni vydani metodického pokynu MMR.

3. Pokud jde o osnovu textové éasti izemniho planu, ta je stale jesté poplatny
pozadavkiim stanovenych provadécimi vyhlaska ke starému stavebnimu zakonu (tj.
zakona ¢. 183/2026 Sb.), ¢lenéni tzemniho planu Stredokluky po vydani zmény
vyplynuvsi z projednavaného navrhu zpravy o uplatinovani jiz bude nutné respektovat
pozadavky prilohy €. 8 nového stavebniho zakona (tj. zakon 283/2021 Sb., stavebni
zakon).

4. Pokud jde o vécnou stranku uzemniho planu, bude feSeno na zakladé analyzy provedené
ur¢enou zastupitelskou a zdstupcem pofizovatele nasledujici:

O

Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu zpracovani navrhu
navazujici zmeény €. 3 izemniho planu.

Bude aktualizovano vymezeni zastavéného tuzemi k datu zpracovani navrhu
navazujici zmeény €. 3 izemniho planu, tj. stavajici radné povolené a realizované
stavby, které maji pramét v podkladni mapé KN, budou vymezeny jako stav a
jako soucast zastavéného tzemi véetné pfimo souvisejicich ploch (obvykle
soukromych zahrad RD).

Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, nicméné lze
v oduiivodnénych pfipadech pfipustit i jejich redukci tam, kde jejich stavajici
vyuziti neni urbanisticky vhodné, nicméné toto musi byt diikladné odtivodnéno.
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o Byla provedena podrobna analyza vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska
jejich vyuzitelnosti a vhodnosti, s timto vysledkem:

Zastavitelna plocha Z.01 Devaterky |. ztistane beze zmény zachovana
Vv havazujici zméné ¢. 3 izemniho planu Stfedokluky.

Zastavitelné plochy Z.02a a Z.02b Devaterky Il. ztistanou beze zmény
zachovany v navazujici zméné €. 3 tzemniho planu Stredokluky, zvazit
moznost pfripusténi malych bytovych domi véetné moznosti navyseni
vysSky zastavby na 3. NP (predpoklad 3. NP ustupujici), dale budou
pripustény radovky, regulaci doplnit prostirednictvim pofizeni nové
Uzemni studie pro tuto plochu. Zvazit zménu na plochu smiSenou
venkovskou ,,SV*

Zastavitelna plochy Z.03 zlistane zachovana ve stejném rozsahu jako
doposud. Bude provéfena moznost pfipusténi malych bytovych domt
véetné moznosti navysSeni vysky zastavby na 3.NP (pfedpoklad 3. NP
ustupujici) stejné jako u sousedni lokality Z.02b, dale budou pfipustény
fadovky na této plose. Zvazit zménu na plochu smiSenou venkovskou

» SV,

Plocha Z.04 pro ob¢anskou vybavenost zGistane zachovana, predpoklada
se zde vybudovani domu pro seniory, nicméné zlistane obecné vyuziti
»OV* jako obéanska vybavenost verejna.

Plocha Z.05 pro rekreaci - oddechové plochy zlistane zachovana,
vymezeni vyhovuje véetné pofizené uzemni studie.

Plocha Z.06 ve stfedu obce v lokalité ,,Pod Toskou* ziistane zachovana
beze zmény, bude prodlouZena lhlta pro pofizeni Gzemni studie ,,US.2%,

Plocha Z.07 pro bydleni hromadné v lokalité ,,Pod Lesikem* zlistane
zachovana beze zmény, bude prodlouzena lhita pro pofizeni izemni
studie ,,US.3%

Plocha Z.08 v lokalité ,,Na KnéZeves* zlistane zachovana jak je
vymezena, tato plocha nebude doplnéna podminkou izemni studii.

Plocha Z.09 v lokalité ,,U Velkého Haje“ zlistane zachovana jak je
vymezena, pro tuto plochu bude doplnéna podminka Gizemni studie a
uzavrieni planovaci smlouvy, jedna se o vjezd do obce a velmi exponovany
prostor a to i z hlediska pamatkové ochrany.

Plocha Z.10 pro komeréni obéanskou vybavenost zlistane zachovana ve
stejném rozsahu jako doposud, izemni studie je pofizena.

Plochy Z.11a a Z11b pro smisenou vyrobu v lokalité ,,U Dalnice* zGistanou
zachovany ve stejném rozsahu jako doposud, tzemni studie je pofizena.

Plocha Z.12 pro smisenou vyrobu v lokalité ,,Za Silnici“ ztistane
zachovana ve stejném rozsahu jako doposud.

Plocha Z.13 pro dopravni infrastrukturu v lokalité ,,U Kfizovatky* ziistane
zachovana ve stejném rozsahu jako doposud.
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= PlochaZ.14 pro smiSenou vyrobu v lokalité ,,U Novych Stredokluk*
zlstane zachovana ve stejném rozsahu jako doposud, izemni studie je
porizena, bude pripadné provéfena moznost pofizeni nové tizemni studie

»US.5“ umoziujici vystavbu vice halovych objektt na zakladé zadosti
majitele pozemku.

= Plocha Z.15 pro bydleni venkovské v lokalité ,,Nové Stiedokluky* zGistane
zachovana ve stejném rozsahu jako doposud, bez pozadavku na porizeni
uzemni studie.

o Dale byly provéreny stanovené plochy transformacni:

s v 7

= Transformacéni plocha P.01 v lokalité ,,TOS“ v centralni ¢asti sidla zGistane
zachovana jako transformacni plocha pro smiSené venkovskeé bydleni,
pro tuto plochu bude stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy.

= Transformacni plocha P.02 v lokalité ,,Statek*“ vychodné od Skoly a htisté
zlstane zachovana jako transformacni plocha pro smisené venkovské
bydleni, pro tuto plochu bude také stanovena podminka uzavreni
planovaci smlouvy.

= Transformacniplocha P.03 v lokalité ,,Pod statkem* zistane zachovana
jako transformacni plocha pro smisené venkovské bydleni, pro tuto
plochu bude také stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy.

= Transformacni plocha P.04 v lokalité ,,U Koupalisté“ v severni ¢asti sidla
jejiz z podstatné casti zastavéna, bude agregovano v rozsahu jiz
realizovanych staveb a parcel okolo nich do zastavéného tzemi jako

plochy bydleni venkovského charakteru.

= Transformacni plocha P.05 s oznac¢enim ,Intenzifikace CoV« v severni
Casti sidla zGistane vymezena beze zmény.

o Dale byly provéreny stanovené tzemni rezervy:

» Uzemnirezerva ,,R.1% severné nad dalnici D7 zGistane vymezena beze
zmény, zatim neni potfeba prevodu do navrhové plochy.

= Uzemnirezerva ,,R.2% bude zafazena do navrhovych ploch a pfiélenéna
k jiz vymezené sousedni zastavitelné plochy Z.03, funkéni vyuziti pro
bydleni venkovské nebo smisSené venkovské s podminkami jako pro Z.03.

o Plocha obéanské vybavenosti komeréni ,,OK* na p.p.¢. 53/16 v k.u. Stredokluky
bude vymezena jako transformacni plocha uréena pro plochy s funkénim
vyuzitim ,,SV*, smiSené venkovské.

o Plochy,,ZZ“ na pozemku parc. ¢. 332/6 a 332/2 v lokalité ,,U fary“ budou
zménény na plochy transformacni uréené pro plochy s funkénim vyuzitim ,,SV,
smisené venkovské, pro tuto lokalitu bude stanovena podminka pofizeni Uzemni
studie a uzavreni planovaci smlouvy.

o Primarné nebudou navrhovany zadné dalSi nové zastavitelné plochy pro bydleni
rtiznych forem nad ramec stavajiciho tzemniho planu a vySe uvedeného

v oz

v pfipadé zadosti konkrétnich vlastniktl nebo Zadatelti budou tyto podnéty
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individualné posouzeny zpracovatelem zmény izemniho planu, vzdy ale bude
zachovana premisa, Ze pripadna adice novych zastavitelnych ploch musi byt
vyrovnana vyrazenim jinych, jiz konzumovanych zastavitelnych ploch, nebo
ploch, které budou vyrazeny pro svoji nevhodnost (urbanistickou nebo z hlediska
ochrany zivotniho prostredi nebo dlouhodobé vymezeni bez snahy pozemky
zainvestovat a zastavét).

V ramci analyz nebyla konstatovana potieba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rtizné formy rekreace.

V ramci analyz nebyla konstatovana potreba vétSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro verejnou nebo komeréni obéanskou vybavenost.
Stavajici objekty a plochy obéanského vybaveni jsou viceméné adekvatni
velikosti a vyznamu sidla Stredokluky v daném regionu.

Zména nebude navrhovat zadné plochy pro novou vyrobu, tézky primysl, lehky
prumysl, zemédélskou a lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu zGstanou
zachovany, zejména v lokalité Nové Stredokluky, stejné jako navrhové plochy
pro smisenou vyrobu v lokalitach ,,U Dalnice* a ,,Nové Stredokluky*.

Plocha technické infrastruktury ,,TU“ vymezena ve stavajicim izemnim planu,
véetneé transformacni plochy na ni navazuijici ,,P.05“ pro intenzifikaci stavajici
centralni COV pro celé sidlo Stiedokluky, zlistane zachovana jako doposud. U
zemni rezerva ,,R.1“ pro pripadny dociStovacich rybnik severné od dalnice D7
zlstane zachovana i nadale pouze jako izemni rezerva.

Stavajici izemni plan nevymezuje zadné plochy tézby a to zlistane zachovano.
Mimo zastavéné a zastavitelné plochy bude zapovézena tézba a nebudou
vymezovany zadné plochy pro tyto ucely.

Mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy zlistane sjednocené vymezeni
ploch zemédélskych, nyni s kddem ,,AP*, bude pouzit novy kéd ,,AU* dle
datového modelu, bez déleni na plochy orné ptidy a trvale travnich porostil.

Nebudou primarné navrhovany dalsi zmény v krajiné, stavajici vyuziti je
vyhovujici, neni potfreba vymezovat dalSi plochy smiSené nezastavéného tizemi,
plochy zelené v krajiné, vSechny prvky jsou vymezeny dle zpracované Uzemni
studie krajiny Stfedokluky, neni potfeba vymezovat nové prtilehy, suché poldry
nebo dalsi formy krajinnych protipovodiovych opatreni nad obsah stavajiciho
uzemniho planu.

Rozdélit dnes vymezené plochy dopravy silniéni na plochy verejnych
prostranstvi a plochy dopravni dle jejich skuteéného vyuziti ve spolupraci
s vedenim obce.

Zmeéna obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné
s ohledem na blizkost LetiSté Vaclava Havla.

Solarni elektrarny budou pripustény formou fotovoltaickych paneld na
stfechach budov, samostatné stojici fotovoltaické elektrarny budou zapovézeny,
bude ale pripusténo vyuziti ploch pro smiSenou vyrobu pro umisténi FTE.
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Zmeéna proveéri v textové c¢asti v podrobnosti izemniho planu moznosti feSeni
zvysSeni bezpecnosti dopravy v sidle, napf. zvazi moznosti vybudovani
zpomalovacich jednostrannych retardérti na vjezdu do obce na ul. Kladenska
(pfijezd od dalnice D7 od severu) a na silnicich Ill. tridy €. 111/0075 (od zapadu) a
111/2405 od vychodu od Novych Stredokluk.

Bude zachovan stavajici systém odkanalizovani, centralni COV pro sidlo
Stiedokluky, Nové Stiedokluky jsou napojeny na COV Tuchoméfice pres
sousedni obec Knézeves, individualni ¢iSténi odpadnich vod bude i nadale
pripusténo v sidle Cernoviéky, bude provéreno odkanalizovani tohoto sidla do
sousedni obce Tuchomeérice pres sidlo Pazderna (jiz spravni izemi obce
Tuchoméfice), nebo napojeni vytlaénym fadem na COV Stiedokluky.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro sidlo Stredokluky,
Nové Stredokluky budou nadale napojeny na centralni vodovod sousedni obce
Knézeves, v lokalité Cernoviéky bude nadale pripusténo individualni feseni
zasobovani pitnou vodou (studny a vrty), bude navrzeno napojeni vodovodu na
Tuchomeérice pres sidlo Pazderna (jiz spravni tzemi obce Tuchomeéfice) nebo
napojeni na verejny vodovod ve Stredoklukach.

Z hlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu, bude provérena a vytipovana plocha technickeé infrastruktury pro
odpadové hospodafstvi pro novy sbérny dvir, stavajici systém sice doposud
vyhovuje, ale do budoucna je potieba tento problém nastroji izemniho
planovani resit.

Bude zachovana nastavena prostorova regulace v rozsahu max. vysky staveb.
Stejné tak bude zachovana prostorova regulace formou stanoveni intenzity
vyuziti stavebnich pozemku za vyuziti regulativi ,,zastavéna plocha pozemku* a
smaximalni zastavéna plocha“ pro velké pozemky a ,,plocha zelené na
pozemku*.

Bude zvazena moznost navyseni vysky staveb v centralni ¢asti sidla na 3 NP, kdy
treti nadzemni podlazi bude ustupujici, nikoliv jen podkrovi, tam, kde budou
pripustény malé bytové domy max. do 8 bytovych jednotek. Plochy, kde budou
pripustény malé bytové domy budou prerazeny z plochy bydleni venkovského
charakteru ,,BV*“ do ploch smiSenych venkovskych ,,SV*.

Vymezené plocha verejné prospésnych staveb pro dopravni infrastrukturu, pro
technickou infrastrukturu a pro USES z(istanou zachovany, véetné moznosti
vyvlastnéni. Primarné nebudou vymezovany dalSi nové plochy s moznosti
vyvlastnéni, s vyjimkou navrhovanych zaméru technické infrastruktury (vodovod
a kanalizaci pro sidlo Cernovicky, plocha pro sbérny dvfir).

Stanovené podminky etapizace budou v principu zachovany, bude volena
jednodussi a srozumitelnéjsi forma stanoveni etapizace.

Zména ¢. 3 stanovi podminku uzavieni planovaci smlouvy stanovujici vzajemné
podminky pro stavebniky a obec v¢. stanoveni benefiti pro Obec Stiedokluky na
vSechny zastavitelné nebo transformacni plochy, které jsou zatizeny podminkou
porizeni Uzemni studie a tam, kde je to uvedeno v textu vyse.
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o Prodlouzit Lhiity na pofizeni tizemnich studii na 4 roky od vydani zmény é. 3
uzemniho planu Stfedokluky.

5. VysSe uvedené bude dale doplnéno vyporadanim podnétd, které budou uplatnény k navrhu
této zpravy o uplatiovani.

b) problémy k feSeniv uzemné planovaci
dokumentaci vyplyvajici z uzemné analytickych
podklad(,

6. Na zakladé uzemné analytickych podkladt Stfedoceského kraje je nutné fesit tyto dale
uvedené konkretizované problémy:

o VymezenirozSifeni dalnice D7 v€etné mimourovioveé kfizovatky Stfedokluky

o Vymezenisilnice 11/101 a 11/240, Gsek Stfedokluky — Tursko (+ 2x MUK) véetné
obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK Stfedokluky (D7).

Obrazek 1: Vyrezz Problemoveho vykresu zdroj: Uzemné analytické podklady Stiredoceského kraje, 6. L;plne
aktualizaci Uzemné analytickych podkladi (UAP) Stfedoéeského kraje, zpracovatel: Atelier T- plan, s.r.o., Lublariska
1730/21, 120 00, Praha 2.
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7. Zhlediska Politiky izemniho rozvoje miZeme konstatovat nasleduijici:

o Vramcizmény €. 3 uzemniho planu Stfedokluky je nutné respektovat obecné
stanovené celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi dle kap. 2 politiky.

o Spravni Uzemi obce Stfedokluky lezi ve vymezené rozvojové oblasti OB1 Praha dle
obr. pod textem, kdy PUR CR stanovuje pro tuto rozvojovou oblast nasledujici tikoly
pro Uzemni planovani:

= koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského
kraje s dirazem na feSeni problém0 suburbanizace, véetné odpovidajici
vefejné infrastruktury — ze fesit koordinaci zamér( s okolnimi obcemi a jejich
Uzemnimi plany,

= pofidit uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury —
nelze feSit jen v ramci navazujici zmény €. 3 uzemniho planu Stfedokluky,

=  pofidit ve vzajemné koordinaci Uzemni studie feSici problémy suburbanizace,
zejména hierarchizaci sidelni struktury a nekoncepc¢ni rozvoj — je ukolem pro
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, pfipadné pro Urad uzemniho planu
Cernosice, nelze fesit jen v ramci navazujici zmény &. 3 tzemniho planu
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o Pokud jde o aktualizaci &. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené
usnesenim vlady ze dne 7.2.2024 ¢&. 89, tato se tykala zruSeni ¢lanku (180) a zruSeni
¢lanku (198), kdy oba ¢lanky se tykaji praplavniho spojeni Dunaj— Odra — Labe a
nemaji zadny dopad na spravni Uzemi Obce Stfedokluky.

Strana7z16



O

Pokud se jednd o aktualizaci &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 29.1 2025 pod €. usn. €. 64, zde se jednd o
vymezeni koncepce sidelni struktury Ceské republiky, ktera je zaloZzena na
hierarchickém systému 7 kategorii center osidleni, kdy se stanovuji se nasledujici

v v v v s

kategorie center osidleni: vy$Si vyznamna (A), vySSi ostatni (B), stfedni vyznamna (C),

stfedni ostatni (D), niz8i vyznamna (E), nizSi ostatni (F) a mala (G), kdy sidlo
Stfedokluky neni Fazeno do zddného typu center osidleni, nejblizS§im centrem

osidleni jako Praha jako vyS$Si centrum vyznamné — celostatni (A1):
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o Pokud se dale jedna o vymezeni specifické oblasti ,,SOB10 Specificka oblast, ktera

vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni“, mizeme konstatovat, Ze spravni Uzemi obce Stfedokluky lezi v
této specifické oblasti.

Pokud se dale jedna o vymezeni specifické oblasti ,,SOB11 Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie”, také vtomto pfipadé se necha konstatovat, Zze Obec Stfedokluky je Politikou
uzemniho rozvoje fazena mezi lokalitu s preferovanou podporu realizace staveb
spojenych s rozvojem vyroby energie z vétrné energie, nicméneé s ohledem na blizkost
LetiSté Vaclava Havla a jeho ochranna pasma omezuijici vySku staveb zde neni realné
povolovat a stavét stozary vétrnych elektraren, viz obr. pod textem na nasledujici
strané.
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o Pokud se jedna o specifickou oblast SOB9, tedy Uzemi, ve které se projevuje akutni
problém ohroZeni Gzemi suchem, také zde mizeme konstatovat, Ze spravni izemi
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Obce Stfedokluky lezi uvnitf této specifické oblasti, a spravni uzemi Stfedokluky je
fazeno do této specifické oblasti.
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8. Vramcinavazujici zmény bude uzemni plan uveden do souladu s aktualni podobou Zasad
uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje. Jedna se zejména o:
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Vymezeni zaméru ,,D010% tedy, citujeme: ,,ZUR zptestiuji koridor republikového
vyznamu (vymezeny v PUR pod ozna&enim SD10) pro umisténi staveb délnice Il. tfidy
D7, jako koridor D010 takto: b) Tuchomeéfice (hranice hl. mésta Prahy) — Makotfasy
rekonstrukce véetn& MUK Aviaticka, MUK Makotfasy a nové MUK Stredokluky..

Vymezeni zaméru ,,D057% tedy, citujeme: ,,ZUR vymezuji pro umisténi stavby
aglomeracniho okruhu (AO) jako silnice vySSi tfidy tyto koridory: a) D057 - silnice
11/101 a 11/240, tsek Stfedokluky — Tursko (+ 2x MUK) v&etné& obchvatu Velkych Prilep
s napojenim do nové MUK Stiedokluky (D7)

Vymezeni regionalniho biokoridoru ,,RK6009% zde se jedna se o vymezeni
regionalniho biokoridoru ,,RK6009 Dolansky Haj - Kalingr(iv mlyn*

Vymezeni regionalniho biocentra ,,RC539147% zde se jedna se o vymezeni
regionalniho biocentra ,,Kalingriv mlyn“, kdy dot¢enymi spravnimi Gzemi jsou obce
Stredokluky, Ciovice (souéast ORP Cernosice) a Makotiasy (soudast ORP Kladno).

ZUR Stiedoceského kraje stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v izemi: ad a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES
pfed zménami ve vyuziti Uzemi, jejichZ disledkem je: snizeni stupné ekologické
stability téchto ploch, znemoznéni budouciho zalozeni vymezené skladebné ¢asti
USES nebo naruseni kontinuity USES v poZzadovanych prostorovych parametrech,
zénik skladebné &4sti USES; ad b) pti FeSeni stretl skladebnych &asti USES

s ochranou a vyuzivanim loZisek nerostnych surovin uplatfiovat tyto zasady:
skladebné &asti USES prednostné uprestiovat mimo plochy zjisténych a
pfedpokladanych loZisek nerostd, pfipadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v
ploSe loziska nerostné suroviny neni prekazkou vyuziti loziska za podminky
sou&asného zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES b&éhem téZebni ¢innosti
nebo obnoveni jejich funkénosti v rdmci rekultivace téZbou dotéenych ploch.

Na vymezenych plochach nadregionélniho a regionalniho USES dale ZUR
Stfedoceského kraje stanovuiji tyto ukoly pro tzemni planovani: ad a) v plochach a
koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vlozenych lokalnich
biocenter, a biokoridory; pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridor(i USES v
ramci UP dotéenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridor( tak,
aby byla zachovana funkénost systému; ad b) vymezeni biocenter a biokoridor(
USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim Gzemi sousednich obci i krajC;
ad c) zohlediovat reprezentativnost biocenter a biokoridor(i USES dle stanovenych
cilovych ekosystém(; ad d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat
mimo zastavéna a zastavitelna uzemi sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné
skladebné c¢asti a jejimu cilovému ekosystému mozné; ad e) pfi upfesnovani
vymezeni biocenter a biokoridor(l preferovat feSeni, ktera budou minimalizovat stiety
s liniovymi stavbami dopravni a technickeé infrastruktury; provadét vzajemnou
koordinaci USES a ploch &i koridort liniové dopravni a technické infrastruktury; ad f)
vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridor(i v UP s prekryvnou
funkci USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych ¢asti USES; pfi
vylouceni negativnich vlivil na funkénost biocenter a biokoridor( neni vyuziti Gzemi
pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury dvodem pro nefunkénost
skladebné &4sti USES; ad g) v zastavénych Gzemi pro biokoridory a biocentra
vyhledat maximu vhodnych ploch pro zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a
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dle moznostii prostorové parametry; v zastavénych uzemi lze vyuzit ploch sidelni
zelen&; ad h) pti zpresfiovani USES v nezastavéném Gzemi zohledtovat pfirodni i
antropogenni hrany a linie v krajiné.

9. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem — Uzemni rozvojovy plan (URP) Ceské
republiky je zavazny pro Uzemni plany obci, ovS§em teprve po nabyti U¢innosti Zmeény ¢. 1a
URP, ktera byla schvélena vladou 13. 4. 2026 a ucinna od 18.7.2026. Nicméné z tohoto
dokumentu nevyplyvaji konkrétni pozadavky na obsah zpravy o uplatfiovani uzemniho planu
Stfedokluky za uplynulé obdobi let 2022-2026, opét viz schéma dale pod textem:
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Obrézek 2: Uplné znéni po Uzemniho rozvojového plénu Ceské republiky po vydani zmény &. 1a, pofizovatel:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, Zpracovatel: Ustav tzemniho rozvoje, Hlavni projektant: Ing. arch. Martina Kabelkova
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10. Vyhodnoceni z hlediska zajisténi koordinace SirSich Uzemnich vztah( - jak je uvedeno vyse,
tato zprava o uplatiiovani je pofizovana po vydani plvodniho Gzemniho planu Stfedokluky,
zmeény €. 1 uzemniho planu a rozpracované zmény €. 2 Uzemniho planu Stfedokluky. Navazuji
zména &. 3 Uzemniho pléanu Stfedokluky bude plné respektovat prvky USES regionalniho a
lokalniho vyznamu, vedeni komunikaci a vedeni siti technické infrastruktury tak, aby i nadale
byla zajiSténa navaznost vSech prvk( z hlediska SirSich izemnich vztah(.

d) vyhodnoceni vlivu uplatfiovani uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné
potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo

kompenzaci,
11. Na zakladé stanoviska Krajského uradu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, €.j. ............ /2026 ze dne.......cccuuunnnunn.en. je/nenivyzadovano

hodnoceni navazujici zmény €. 3 uzemniho planu Stfedokluky na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. Na zakladé stanoviska Krajského uradu
Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢.j. ............ /2026
zedne .cooeveeeiieennnnns , je/neni vyzadovano hodnoceni vlivl navazujici zmény ¢. 3 tzemniho
planu Stfedokluky na Zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon (tzv. dokumentace SEA). Na
zakladé vysSe uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti dokumentace navazujici zmény €. 3
uzemniho planu Stfedokluky posouzeni vlivll na udrZitelny rozvoj izemi dle pfilohy ¢. 4
nového stavebniho zakona.

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné
planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace,

12. Na zakladé této zpravy o uplatiiovani bude pofizena zména €. 3 izemniho planu Stfedokluky.
S ohledem na o¢ekavanou komplexnost zmény nebude slu¢ovano spole¢né a verejné
projednani navrhu této zmény. f) vyhodnoceni podnétl na zménu tzemné planovaci
dokumentace,

13. Pro vSechny dale uvedené tabulky plati tyto definice pouzitych vyrokovych slov:

o ,RESPEKTOVAT* = zapracovat do navrhu navazujici zmény uzemniho planu dle
poZadavk( daného stanoviska, odborného vyjadieni, nebo jiné uplatnéné pisemnosti
daného dotéeného organu, s nalezitym odlvodnénim, Ze se jedna o pozadavek dle
stanoviska toho konkrétniho dotéeného organu, s uvedenim datumu doruceni a Cisla
jednaciho, ktery byl plné zahrnut do schvalené zpravy o uplatfovani a do
navazujiciho zadani zmeény €. 11 izemniho planu Stfedokluky.
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o wWYHOVET“ = zapracovat do navrhu navazujici zmé&ny Gizemniho planu s naleZitym
oddvodnénim, obvykle se jedna o zadméry, které jsou v celospoleéenském zajmu
nebo v zajmu obce a je zde tedy jednoznacna vlile tyto zaméry zapracovat do zmeény
uzemniho planu a nasledné po vydani této zmeény také realizovat.

o ,PROVERIT“ = analyzovat dany zamér zodpovédnym projektantem zmény a
nésledné na zakladé odborné Uvahy autorizované osoby a pfipadé dalSich
specialistll (dopravni inZenyrstvi, specialisté technické infrastruktury, specialisté na
USES, hodnotitel vlivei na ZP, hodnotitel vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, atd.) budto
zamér zapracovat do navrhu zmény s nalezitym a dikladnym oddvodnénim toho,
pro¢ byl zapracovan, a poté nechat provéfit stanovisky dotéenych organt v ramci
spole¢ného projednani navrhu navazujici zmény zemniho planu, nebo naopak
nezahrnovat zamér do vyrokové ¢éasti zmény, ale v odtivodnéni zmény v kapitole ,,e)
vyhodnoceni souladu se zaddnim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény“ jej
stru¢né popsat s nalezitym oddvodnénim, pro¢ neni vhodné takovyto zamér
zapracovat do vyrokové ¢asti zmény uzemniho planu a nasledné po pfipadném
vydani této zmeny jej realizovat.

o ,NEVYHOVET“ = nezapracovat do navrhu navazujici zmény Gizemniho planu, obvykle
se bude jednat o pozadavky, které jsou v rozporu s platnou zdkonnou nornou (napf.
navrh zastavitelnych ploch na l. nebo Il. tfidé ochrany ZPF bez pfevazujiciho
vefejného zajmu, navrhy zastavitelnych ploch ve specialné chranénych plochach
CHKO Sumava), nebo by byly v rozporu s nadfazenou izemné planovaci
dokumentace (vypusténi zamért Sumavské elektrické drahy, napfiklad), nebo by byly
v pfikrém rozporu s pozadavky obce na podobu zmény uzemniho planu (napf.
rozsahlé plochy pro novou vystavbu, pro nové bytové domy nebo pro rekreaéni
apartmany).

14. Pfed zpracovani navrhu této zpravy o uplatfiovani byly uplatnény tyto pozadavky na zménu €.
3 uzemniho planu Stfedokluky s nasledujicim navrhem na vyporadani ze strany zastupce
pofizovatele a uréené zastupitelky v pravém sloupci tabulky dale pod textem:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM ZPUSOB VYPORADANI

Pozadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény

01/ Tomas Sebek / 9.3.2022 PROVERIT

Dojde-li k posunuti biokoridoru, viz muj V ramci navrhu zmény €. 3 tzemniho planu

graficky névrh nize, potom s touto Upravou UP | Stiedokluky provéfit moznost posunuti
souhlasim. Dale zaroven s tim pozaduiji, aby lokalniho biokoridoru dle zadosti. Pokud to
ta ¢ast pozemku parc. €. 730 oznacena v bude akceptovano organy ochrany ZP,
mém grafickém navrhu jako ,,BV", byla do vyhovét a vymezit plochu pro bydleni
budoucna uzemim uréenému k vystavbé RD. | venkovského charakteru na pozemcich
Chtél bych timto zhodnotit svlij majetek a tim | parc. €. 730/2 a 730/1 v k.u. Stfedokluky v
ry. rozsahu dle obr.‘ pod textem:

- RN > & AN

Stredokiuky % Qe_tn'_q{.:it_'; »*navrh doravy UP \’ N, d
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Pofizovatel vdohodé s uréenym zastupitelem
kladné vyhodnotili tento podnét na moznou
zmeénu Uzemniho planu, urbanisticky to neni
nevhodné, nicméné se jedna o pozemky nal l.
tfidé ochrany ZPF, a zde stale plati ustanoveni
8§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pldniho fondu, v platném
znéni, které je nasledujici: ,Zemédélskou
pldu l. a ll. tfidy ochrany lze v Gzemné
planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. To neplati,
pokud se pfizméné uzemné planovaci
dokumentace neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemneé planovaci dokumentaci jiz
vymezené.“. Zde z pohledu pofizovatele neni
detekovan prevazujici vefejny zajem nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského
padniho fondu. Nicméné i tak se navrhuje
ulozit projektantovi provéfit tento podnét

v ramci navrhu zmény €. 3 izemniho planu
Stfedokluky.

15. Béhem vefejného projednani navrhu zpravy o uplatihovani tzemniho planu Stfedokluky byly
uplatnény tyto dale uvedené poZzadavky dotcenych organt, sousednich obci a opravnénych

investorQ:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
PoZadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény

16. Béhem vefejného projednani navrhu zpravy o uplatihovani tzemniho planu Stfedokluky byly
uplatnény tyto dale uvedené poZadavky obc¢an(, opravnénych investord, pfipadné

sousednich obci a dalSich subjekt(:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
PoZadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény

Zluté podbarvené pasaze v pravém sloupci tabulky maji charakter konkrétni pokynu pro

zpracovani navrhu navazujici zmény €. 3 uzemniho planu Stiredokluky.
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g) podnét na zménu nadrfazené uzemnée planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

17. Na zakladé vyse uvedeného NENI soudasti této zpravy o uplatiiovani tzemniho pléanu
Stfedokluky za uplynulé obdobi let 2022-2026 podnét na zménu Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ani jiné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

Priloha:

e Zadanizmény ¢. 3 Uzemniho planu Stfedokluky

Rozhodnuti o pofizeni zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Stfredokluky za uplynulé
obdobi let 2022-2026 bylo u¢inéno dne 11.3.2026 pod ¢. usn. UZ-18-2/2026, kdy zastupitelé
obce schvalili zahajeni pofizeni zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Stfedokluky za
uplynulé obdobi.

Navrh zpravy o uplatinovani byl pfipraven pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v priibéhu srpna a zafi 2026.

Nasledné byl projednany navrh zpravy véetné zapracovani pozadavkul vzeslych z vefejného
projednani navrhu zpravy o uplatinovani predlozen k projednani a k pfipadnému schvaleni
dle ust. § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona zastupitelstvu obce Stfedokluky dne ..........
Zastupitelstvo obce Stredokluky navrh predloZzené zpravy o uplatiiovani projednalo a
pfijalo usnesenié. ......... /2025, kterym SCHVALUJE/NESCHVALUIJE zpravu o uplatfiovani
uzemniho planu Stfedokluky v uplynulém obdobi 2022-2026.

ve Stredoklukach, dne................ 2026
Digitalné
Jaroslav eodepsal
Jaroslav
Paznoc razocht
Datum:
Ing. Jaroslav Paznocht, starosta obce Stfredokluky ht 2026.09.25

12:22:12 +02'00"

Digitalné
I ng * podepsal

Ing. arch.
a rc h * Radek Bocek
Datum:
Rad e 2026.09.25
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Zadani zmény é. 3 UP Stredokluky -
NAVRH

Toto zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Stfedokluky je zpracovano v rozsahu dle pfilohy &. 6
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu:

a) vymezeni reseného uzemi

1. Re$enym Gzemnim zmény &. 3 tzemniho planu Stfedokluky bude celé spravni izemi obce
Stfedokluky. Do feSeni zmény €. 3 budou promitnuty detekované problémy k feSeni dle
Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Stfedokluky za uplynulé obdobi 2022-2026 vCetné
pozadavku na pfevedeni Uzemniho planu Stfedokluky do aktualni podoby datové modelu
MMR pro tvorbu Uzemnich plant, na pfevedeni struktury textové ¢asti lzemniho planu do
osnovy dle pfilohy ¢. 8 nového stavebniho zakon, véetné pozadavk( na aktualizaci podkladni
katastralni mapa k datu zpracovani navrhu zmény a vymezeni zastavéného tzemi k datu
zpracovani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stfedokluky, a to si vyzada feSit zménou ¢. 3
celé spravni uzemi obce Stfedokluky.

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné
planovaci dokumentace

2. Zmeéna ¢. 3 bude na zadkladé navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Stfedokluky za
uplynulé obdobi let 2022-2026 korigovat stavajici podobu Uzemniho planu Stfedokluky takto:

a.

Soucasna podoba uzemniho planu tedy nevyhovuje po formalni strance, zména
€. 3 navazujici na tuto zpravu o uplatinovani Gizemniho planu Stiredokluky bude
tedy pozadovat prevedeni dokumentace tizemniho planu do aktualni podoby
datového modelu pro tvorbu tizemnich plantd (nyni Standard vybranych ¢éasti
uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1.7.2024). V pfipadé vydani 4.
vydani bude pouzito toto aktualni vydani metodického pokynu MMR.

Pokud jde o osnovu textové ¢asti izemniho planu, ta je stale jesté poplatny
pozadavkim stanovenych provadécimi vyhlaska ke starému stavebnimu zakonu
(tj. zakona €. 183/2026 Sbh.), ¢lenéni uzemniho planu Stfedokluky po vydani
zmeény vyplynuvsi z projednavaného navrhu zpravy o uplatiovanijiz bude nutné
respektovat pozadavky pfilohy ¢. 8 nového stavebniho zakona (tj. zakon
283/2021 Sh., stavebni zakon).

Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu zpracovani navrhu
navazujici zmény €. 3 tzemniho planu.

Bude aktualizovdno vymezeni zastavéného tzemi k datu zpracovani navrhu
navazujici zmény €. 3 izemniho planu, tj. stavajici fadné povolené a realizované
stavby, které maiji pramét v podkladni mapé KN, budou vymezeny jako stav a
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jako soucast zastavéného tzemi véetné pfimo souvisejicich ploch (obvykle
soukromych zahrad RD).

Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, nicméné lze v
oddvodnénych pfipadech pfipustiti jejich redukci tam, kde jejich stavajici
vyuziti neni urbanisticky vhodné, nicméné toto musi byt diikladné odlivodnéno.

Byla provedena podrobna analyza vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska
jejich vyuzitelnosti a vhodnosti, s timto vysledkem:

Vi.

Vii.

viii.

Zastavitelna plocha Z.01 Devaterky l. ztistane beze zmény zachovana
v nhavazujici zméné ¢. 3 izemniho planu Stfedokluky.

Zastavitelné plochy Z.02a a Z.02b Devaterky Il. zlistanou beze zmény
zachovany v navazujici zméné ¢. 3 izemniho planu Stredokluky, zvazit
moznost pfipusténi malych bytovych domi véetné moznosti navyseni
vysSky zastavby na 3. NP (pfedpoklad 3. NP ustupujici), dale budou
pfipustény radovky, regulaci doplnit prostfednictvim pofizeni nové
uzemni studie pro tuto plochu. Zvazit zmeénu na plochu smiSenou
venkovskou ,,SV*,

Zastavitelna plochy Z.03 zGistane zachovana ve stejném rozsahu jako
doposud. Bude provéfena moznost pfipusténi malych bytovych domt
véetné moznosti navyseni vysky zastavby na 3.NP (pfedpoklad 3. NP
ustupujici) stejné jako u sousedni lokality Z.02b, dale budou pfipustény
fadovky na této plose. Zvazit zménu na plochu smiSenou venkovskou

» SV,

Plocha Z.04 pro obéanskou vybavenost zlistane zachovana, pfredpoklada
se zde vybudovani domi pro seniory, nicméné ziistane obecné vyuziti
»OV* jako obéanska vybavenost verejna.

Plocha Z.05 pro rekreaci - oddechové plochy zlGistane zachovana,
vymezeni vyhovuje véetné pofizené izemni studie.

Plocha Z.06 ve stfedu obce v lokalité ,,Pod Toskou* ziistane zachovana
beze zmény, bude prodlouZena lhiita pro pofizeni Gzemni studie ,,US.2%,

Plocha Z.07 pro bydleni hromadné v lokalité ,,Pod Lesikem* zlistane
zachovana beze zmény, bude prodlouzena lhita pro pofizeni tizemni
studie ,,US.3%

Plocha Z.08 v lokalité ,,Na KnéZeves* zlistane zachovana jak je
vymezena, tato plocha nebude doplnéna podminkou Gzemni studii.

Plocha Z.09 v lokalité ,,U Velkého Haje“ ztistane zachovana jak je
vymezena, pro tuto plochu bude doplnéna podminka tzemni studie a
uzavieni planovaci smlouvy, jedna se o vjezd do obce a velmi exponovany
prostor a to i z hlediska pamatkové ochrany.

Plocha Z.10 pro komeréni obéanskou vybavenost zGistane zachovana ve
stejném rozsahu jako doposud, tzemni studie je pofizena.
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xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

XV.

Plochy Z.11a a Z11b pro smisenou vyrobu v lokalité ,,U Dalnice* zGistanou
zachovany ve stejném rozsahu jako doposud, izemni studie je pofizena.

Plocha Z.12 pro smisenou vyrobu v lokalité ,,Za Silnici“ ztistane
zachovana ve stejném rozsahu jako doposud.

Plocha Z.13 pro dopravni infrastrukturu v lokalité ,,U Kf¥izovatky* zlistane
zachovana ve stejném rozsahu jako doposud.

Plocha Z.14 pro smisenou vyrobu v lokalité ,,U Novych Stiredokluk*
zlUstane zachovana ve stejném rozsahu jako doposud, izemni studie je
pofizena, bude pfipadné provéfena moznost pofizeni nové izemni studie
»US.5%“ umoznujici vystavbu vice halovych objektli na zakladé zadosti
majitele pozemkail.

Plocha Z.15 pro bydleni venkovské v lokalité ,,Nové Stfedokluky* z(istane
zachovana ve stejném rozsahu jako doposud, bez pozadavku na pofizeni
uzemni studie.

g. Dale byly provéreny stanovené plochy transformacni:

Transformacni plocha P.01 v lokalité ,,TOS* v centralni ¢asti sidla zGstane
zachovana jako transformacni plocha pro smisené venkovské bydleni,
pro tuto plochu bude stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy.

Transformacni plocha P.02 v lokalité ,,Statek* vychodné od skoly a hfisté
zlstane zachovana jako transformacni plocha pro smisené venkovské
bydleni, pro tuto plochu bude také stanovena podminka uzavieni
planovaci smlouvy.

Transformaéni plocha P.03 v lokalité ,,Pod statkem“ zlistane zachovana
jako transformacni plocha pro smisené venkovské bydleni, pro tuto
plochu bude také stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy.

Transformacni plocha P.04 v lokalité ,,U Koupalisté“ v severni ¢asti sidla
je jiz z podstatné ¢asti zastavéna, bude agregovano v rozsahu jiz
realizovanych staveb a parcel okolo nich do zastavéného tizemi jako

plochy bydleni venkovského charakteru.

Transformaéni plocha P.05 s oznaéenim ,,Intenzifikace COV* v severni
¢asti sidla zGistane vymezena beze zmény.

h. Dale byly provéfeny stanovené uzemni rezervy:

Uzemni rezerva ,,R.1“ severné nad dalnici D7 ziistane vymezena beze
zmeény, zatim neni potieba prevodu do navrhové plochy.

Uzemni rezerva ,,R.2“ bude zafazena do navrhovych ploch a pfiélenéna
k jiz vymezené sousedni zastavitelné plochy Z.03, funkéni vyuziti pro
bydleni venkovské nebo smisené venkovské s podminkami jako pro Z.03.
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Plocha ob¢éanské vybavenosti komeréni ,,OK* na p.p.€. 53/16 v k.u. Stfredokluky
bude vymezena jako transformacni plocha uréena pro plochy s funkénim
vyuzitim ,,SV*, smiSené venkovské.

Plochy ,,ZZ“ na pozemku parc. ¢. 332/6 a 332/2 v lokalité ,,U fary“ budou
zmeénény na plochy transformacni uréené pro plochy s funkénim vyuzitim ,,SV*,
smisSené venkovské, pro tuto lokalitu bude stanovena podminka pofizeni izemni
studie a uzavreni planovaci smlouvy.

Primarné nebudou navrhovany zadné dalsi nové zastavitelné plochy pro bydleni
riiznych forem nad ramec stavajiciho izemniho planu a vyse uvedeného

v pfipadé zadosti konkrétnich vlastnikil nebo Zadatell budou tyto podnéty
individualné posouzeny zpracovatelem zmény tzemniho planu, vzdy ale bude
zachovana premisa, ze pfipadna adice novych zastavitelnych ploch musi byt
vyrovhana vyfrazenim jinych, jiz konzumovanych zastavitelnych ploch, nebo
ploch, které budou vyfazeny pro svoji nevhodnost (urbanistickou nebo z hlediska
ochrany zivotniho prostredi nebo dlouhodobé vymezeni bez snahy pozemky

zainvestovat a zastavét).

V ramci analyz nebyla konstatovana potieba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rtizné formy rekreace.

. Vramci analyz nebyla konstatovana potieba vétSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vefejnou nebo komeréni obéanskou vybavenost.
Stavajici objekty a plochy ob¢anského vybaveni jsou viceméné adekvatni
velikosti a vyznamu sidla Stfredokluky v daném regionu.

Zména nebude navrhovat zadné plochy pro novou vyrobu, tézky primysl, lehky
pramysl, zemédélskou a lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu zGistanou
zachovany, zejména v lokalité Nové Stredokluky, stejné jako navrhové plochy
pro smiSenou vyrobu v lokalitach ,,U Dalnice* a ,,Nové Stredokluky*

Plocha technické infrastruktury ,,TU“ vymezena ve stavajicim tzemnim planu,
véetné transformacni plochy na ni navazujici ,,P.05% pro intenzifikaci stavajici
centralni COV pro celé sidlo Stiedokluky, ziistane zachovana jako doposud. U
zemni rezerva ,,R.1“ pro pfipadny dociStovacich rybnik severné od dalnice D7
zlGstane zachovana i nadale pouze jako Gizemni rezerva.

Stavajici Gizemni plan nevymezuje Zadné plochy tézby a to zlistane zachovano.
Mimo zastavéné a zastavitelné plochy bude zapovézena tézba a nebudou
vymezovany zadné plochy pro tyto ucely.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zlistane sjednocené vymezeni
ploch zemédélskych, nyni s kddem ,,AP*, bude pouzit novy kéd ,,AU* dle
datového modelu, bez déleni na plochy orné ptidy a trvale travnich porostil.

Nebudou primarné navrhovany dalsi zmény v krajiné, stavajici vyuziti je
vyhovujici, neni potfeba vymezovat dalsi plochy smiSené nezastavéného tuzemi,
plochy zelené v krajiné, v§echny prvky jsou vymezeny dle zpracované Uzemni
studie krajiny Stfedokluky, neni potfeba vymezovat nové prtilehy, suché poldry
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aa.

nebo dalsi formy krajinnych protipovodihovych opatfeni nad obsah stavajiciho
uzemniho planu.

Rozdélit dnes vymezené plochy dopravy silniéni na plochy verejnych
prostranstvi a plochy dopravni dle jejich skuteéného vyuziti ve spolupraci
s vedenim obce.

Zmeéna obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné
s ohledem na blizkost LetiSté Vaclava Havla.

Solarni elektrarny budou pfipustény formou fotovoltaickych paneld na
stfechach budov, samostatné stojici fotovoltaické elektrarny budou zapovézeny,
bude ale pfipusténo vyuziti ploch pro smiSenou vyrobu pro umisténi FTE.

Zména proveéri v textoveé ¢asti v podrobnosti tzemniho planu moznosti feSeni
zvySeni bezpecnosti dopravy v sidle, napt. zvazi moznosti vybudovani
zpomalovacich jednostrannych retardérti na vjezdu do obce na ul. Kladenska
(pfijezd od dalnice D7 od severu) a na silnicich lll. tfidy €. 111/0075 (od zapadu) a
111/2405 od vychodu od Novych Stiredokluk.

Bude zachovan stavajici systém odkanalizovani, centralni COV pro sidlo
Stfedokluky, Nové Stiedokluky jsou napojeny na COV Tuchomérice pres
sousedni obec KnézZeves, individualni ¢isténi odpadnich vod bude i nadale
pripusténo v sidle Cernoviéky, bude provéreno odkanalizovani tohoto sidla do
sousedni obce Tuchomeérice pres sidlo Pazderna (jiz spravni izemi obce
Tuchomeéfice), nebo napojeni vytlaénym fadem na COV Stiedokluky.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro sidlo Stfredokluky,
Nové Stredokluky budou nadale napojeny na centralni vodovod sousedni obce
Knézeves, v lokalité Cernoviéky bude nadale pripusténo individualni feseni
zasobovani pitnou vodou (studny a vrty), bude navrzeno napojeni vodovodu na
Tuchomérfice pres sidlo Pazderna (jiz spravni tzemi obce Tuchomérice) nebo
napojeni na verejny vodovod ve Stfredoklukach.

Z hlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu, bude provérena a vytipovana plocha technické infrastruktury pro
odpadové hospodafstvi pro novy sbérny dvur, stavajici systém sice doposud
vyhovuje, ale do budoucna je potieba tento problém nastroji izemniho
planovani resit.

Bude zachovana nastavena prostorova regulace v rozsahu max. vysky staveb.
Stejné tak bude zachovana prostorova regulace formou stanoveni intenzity
vyuziti stavebnich pozemku za vyuziti regulativll ,,zastavéna plocha pozemku“ a
smaximalni zastavéna plocha“ pro velké pozemky a ,,plocha zelené na
pozemku*,

Bude zvazena moznost navyseni vySky staveb v centralni ¢asti sidla na 3 NP, kdy
tfeti nadzemni podlazi bude ustupujici, nikoliv jen podkrovi, tam, kde budou
pfipustény malé bytové domy max. do 8 bytovych jednotek. Plochy, kde budou
pripustény malé bytové domy budou prefazeny z plochy bydleni venkovského
charakteru ,,BV“ do ploch smisenych venkovskych ,,SV*.
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bb.Vymezené plocha verejné prospésnych staveb pro dopravni infrastrukturu, pro
technickou infrastrukturu a pro USES ziistanou zachovany, véetné moznosti
vyvlastnéni. Primarné nebudou vymezovany dalSi nové plochy s moznosti
vyvlastnéni, s vyjimkou navrhovanych zaméri technické infrastruktury (vodovod
a kanalizaci pro sidlo Cernovicky, plocha pro sbérny dviir).

cc. Stanovené podminky etapizace budou v principu zachovany, bude volena
jednodussi a srozumitelnéjsi forma stanoveni etapizace.

dd.Zmeéna €. 3 stanovi podminku uzavieni planovaci smlouvy stanovujici vzajemné
podminky pro stavebniky a obec vé. stanoveni benefitli pro Obec Stiedokluky na
vSechny zastavitelné nebo transformacni plochy, které jsou zatizeny podminkou
pofizeni izemni studie a tam, kde je to uvedeno v textu vyse.

ee. Prodlouzit Lhiity na pofizeni Gzemnich studii na 4 roky od vydani zmény ¢. 3
uzemniho planu Stiedokluky.

Do fe$eni zmény &. 3 budou promitnuty podnéty s vyhodnocenim ,VYHOVET“ dle Zpravy o
uplatriovani izemniho planu Stfedokluky za uplynulé obdobi 2022-2026.

V ramci feSeni zmeény ¢. 3 budou provéreny, ale nikoliv nutné zapracovany, pouze dikladné
provéfeny, podnéty s vyhodnocenim ,,PROVERIT“ dle Zpravy o uplatiiovani izemniho planu
Stfedokluky za uplynulé obdobi 2022-2026.

c) popis ucelu navrhované zmeny uzemne planovaci
dokumentace

5.

Naplnéni litery stavebniho zakona kazdé 4 roky pfipravit a projednat navrh zpravy o
uplathovani izemniho planu za uplynulé obdobi, viz ust. § 106 odst. 1 stavebniho zakona ve
znéni: ,Pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani izemné planovaci dokumentace, s vyjimkou
regulacniho planu, a poté pravidelné nejméneé jednou za 4 roky vyhodnoti uplathovani
Uzemneé planovaci dokumentace.”

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliv(
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-
li se o zadani zmeény regulacniho planu

1.

Na zakladé stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, €.j. ............ /2026 ze dne........cccuuunnnunnee.. je/nenivyzadovano
hodnoceni navazujici zmény €. 3 uzemniho planu Stfedokluky na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. Na zakladé stanoviska Krajského uradu
Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢.j. ............ /2026
zedne .ccooevveevinennnnn, , je/neni vyZzadovano hodnoceni vlivl navazujici zmény ¢. 3 tzemniho
planu Stfedokluky na Zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(l na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon (tzv. dokumentace SEA). Na
zakladé vysSe uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti dokumentace navazujici zmény €. 3
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uzemniho planu Stiedokluky posouzeni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi dle pfilohy ¢. 4
nového stavebniho zakona.

e) dalSi pozadavky odpovidajici obsahu pfislusné
uzemné planovaci dokumentace

6. Zména ¢. 3 uzemniho planu Stfedokluky bude pfesné respektovat poZadavky nového
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasky zejména s ohledem na poZzadovanou
standardizaci stavajiciho uzemniho planu Stfedokluky ve znéni zmény €. 1 a €. 2 do aktualni
podoby datového modelu MMR pro tvorbu Gzemnich pland.

7. Zmeéna bude pfedana pofizovateli v 1x vyhotoveni pro slou¢ené spolecné a verejné
projednani navrhu zmeény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 2x
vyhotoveni pro finalni podobu dokumentace zmeény a ve 2x vyhotoveni pro Uplné znéni
uzemniho planu po vydani této zmény s promitnutim zmén ¢&. 1, €. 2 a €. 3, pokud nebude
pofizovatelem néasledné stanoveno jinak s ohledem na pfistupnost a provozuschopnost
narodniho geoportalu Uzemniho planovani.

8. Na zakladé uplatnénych pozadavk( dotéenych organd, sousednich obci a opravnénych
investord béhem projednani navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Stfedokluky za
uplynulé obdobi let 2022-2026 bude do navrhu navazujici zmény ¢. 3 uzemniho planu
Stredokluky zahrnuto vSe, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni podnétll na zménu tzemné
planovaci dokumentace bod bodem 15. a v tabulce v pravém sloupci s vyhodnocenim
»RESPEKTOVAT*, dale bude v navrhu navazujici zmény ¢. 3 tzemniho planu Stfedokluky
provéfeno vée, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT.

9. Na zakladé uplatnénych pozadavkl ob&ant na zmény Gzemniho planu Stiedokluky jesté
pfed vlastnim projednanim navrhu této zpravy o uplatfiovani bude do navrhu navazujici
zmény &. 3 Uzemniho planu Stfedokluky zahrnuto v8e, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni
podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace bod bodem 14. av tabulce v pravém
sloupci s vyhodnocenim ,VYHOVET®, dale bude v ndvrhu navazujici zmény &. 3 Gzemniho
pléanu Stiedokluky provéieno vée, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT*.

10. Na zakladé uplatnénych pozadavk(d obcan( a dalSich subjekti béhem projednani navrhu
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Stfedokluky za uplynulé obdobi let 2022-2026 béhem
vlastniho projednani navrhu této zpravy o uplatiovani bude do navrhu navazujici zmeény ¢. 3
Uzemniho planu Stfedokluky zahrnuto vSe, co je uvedeno v kap. f) vyvhodnoceni podnétli na
zmeénu Uzemné planovaci dokumentace bod bodem 16. a v tabulce v pravém sloupci s
vyhodnocenim ,VYHOVET¥, dale bude v ndvrhu navazujici zmény &. 3 izemniho planu
Stiedokluky provéreno vse, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT.

Toto zadani zmény €. 3 tizemniho planu Stiredokluky je pfilohou zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Stiedokluky za uplynulé obdobi let 2022-2026.

Toto zadani zmény €. 3 tizemniho planu Stiredokluky bylo schvaleno dne.........c.ccceeeuuces pod
C. USNESENI ceueeereerencnnnnne jako soucast zpravy o uplatinovani tzemniho planu Stredokluky a je
zavaznym podkladem pro nasledujici pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stfedokluky.
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