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A/ VYROKOVA CAST

1) Pohled na jihovychod podél nové vytvorené stezky k ploSe US5.
Stezka se mUZe stat vyznamnou trasou aktivni dopravy smérem ke
KnéZevsi, k nadrazia v pfipadé vytvoreni pfemosténi dalnice ismérem
k Tuchomeficim. Nova vystavba ji musi zohlednit.

2) Pohled na soucasny stav plochy US5 s nedostatec¢nou precho-
dovou zénou mezi primyslem / logistikou a zemédélskou krajinou.

3) Lokalita budouciho kruhového objezdu, napisy ilustruji vztah nék-
terych mistnich k nekontrolované zastavbé zemédélskych ploch.

4) Lesik pfimo pfiléhajici k ploSe US6 jiz neni na katastralnim dzemi
Stfedokluk, v izemné planovaci dokumentaci je vSak stale uréen jako
zastavitelny, pfestoZe ma dlouhodoby potencial pro podporu biodi-
verzity a rekreacni vyuziti pro KnéZeves i Stfedokluky.
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|. VYMEZEN| RESENE PLOCHY

Resenym Gzemim je plocha v katastralnim tzemf
Stiedokluky vymezena v platném Uzemnim planu jako US5
a rozSitena tak, aby byly zajiStény potfebné ndvaznosti

na okolni zastavbu a infrastrukturu. Plocha US5 dle UP
zahrnuje zastavitelnou funkéni plochu Z14

Vymeéra fe$eného Uzemi je cca 45289 m>.

(zEMNT STUDIE US.5 - U NOVYCH STREDOKLUK ~ STREDOKLUKY 17



Il. PODMINKY PRO UMISTENI A VYUZITI
POZEMKU

Podminky zastavénosti pozemku

Pro uzemi je stanoven koeficient zelené vyplyvajici zejména
z pozadavkd Uzemniho planu, pfipadné z dalSich limitd.
Koeficientem zelené na rostlém terénu se rozumi minimalni
pomér vymeéry plochy vegetacnich uprav na rostlém terénu
k celkové vymeére dané plochy, tedy pozemku ¢i souboru
pozemkl v aredlu, na nichZ je umistovana ¢i povolovana
stavba.

Pro funkéni plochu Z14 se stanovuje koeficient zelené 40 %.

Zpevnéné plochy

Hranice zpevnénych ploch je v hlavnim vykresu stanovena
pomoci zelené regulacni Cary. Vlastnik pozemku miZze
realizovat zpevnéné plochy pouze uvnitf plochy definované
zelenou regulacni Carou. U ostatnich ploch musi byt
podporovan jejich pfirodé blizky charakter. v ramci
zpévnénych ploch je je rozliSena propustna zpevnéna ploca
a nepropustnd zpevnéna plocha. Vegetace v rdmci funkéni
plochy musi byt navrZzena v souladu s navrhovymi principy
pro pfisluSnou vztaznou plochu podrobnéji popsanymi v
Koncepci rozvoje prumyslovych ploch obce Stredokluky
(9/2026).

Zelenaregulacni Cara

Zpevnéné plochy a stavebni bloky jsou vzdy umistény
uvnitf zelené regulacni Cary, Zelen na rostlém terénu musi
byt alespon z 80% soustfedéna po obvodu arealu, tzn. vné
“zelené regulacni Cary”.

I1l. PODMINKY PRO UMISTENI A
USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Uliéni prostranstvi

Cést vefejného prostranstvi tvofend véemi ulicemi,
nameéstimi a témi cestami a plochami, které vytvareji
zakladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi; uli¢ni prostranstvi
je obvykle vymezeno uli¢ni ¢arou a muze byt tvofeno jak
zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami. Zavazné jsou
§ifky uli¢nich prostranstvi (vzdalenost mezi uli¢nimi ¢arami).
Navrzené uli¢ni profily jsou doporucené.

Drobné stavby technické infrastruktury

Drobné stavby technické infrastruktury jako napfiklad
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pfipojkové skfiné apod. musi byt pfednostné feSeny jako
soucast noveé navrhovanych budov.

Vysadbovy pas s ulicnim stromoradim a
retenénim prilehem

Pozadavek na vymezeni vysadbového pasu pro stromoradi
s travobylinnymi porosty. Sitka vysadbového pasu je min.
2 m. Minimalni nezpevnéna plocha kolem stromu 12 m?,
minimalni prokofenitelny prostor je 25 m>. Vysadbovy pés
bude slouzit jako prostor pro retenci a vsakovani destovych
vod, a to i v prostoru pod parkovacim stanim. Tomu bude
uzplsobeno technické feseni povrchl a hran. Minimalni
osova vzdalenost mezi stromy v fadé je nejvySe 15 m.

IV. PODMINKY PRO OCHRANU
HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Podminky jsou blize specifikovany v oddilu A/ Il. a A/VI.

e Omezeni vystavby a zpevnénych ploch na zakladé sta-
novené zelené regulacni ¢ary. v mistech, kde by to nega-
tivné ovliviialo hodnoty a charakter uzemi

e Omezeni zastavénosti pozemku na zakladé stanovené-
ho koeficientu zelené.

e Omezeni vysSky zastavby stanovenim maximalni vysky
budovy a maximalniho poctu podlazi, tak aby nebyly ne-
gativné ovlivnény hodnoty uzemi.

e Stanoveni pozadavku na zelené stfechy

e Pozadavek na etapizaci a opatreni ktera snizi hlukovou
z4atéz z vystavby a provozu jednotlivych objektd

e Vzhledem k negativnimu vlivu rozvoje logistickych,
pramyslovych a komerénich ploch na kvalitu Zivotniho
prostfedi, vodni poméry, biodiverzitu, hladinu hluku a
architektonicko-urbanisticky charakter obce, se stano-
vuje povinnost specifikovat u kazdé rozvojové plochy
kompenzacni a mitigacni opatfeni, které budou v sou-
ladu s vykresovou ¢asti této studie. Tato opatfeni musi
byt uplatnéna jak na Uzemi rozvojové plochy, tak v jejim
bezprostfednim okoli - v tzv. vztaznych krajinnych plo-
chach definovanych v Koncepci rozvoje primyslovych
ploch obce Stfedokluky (9/2026).

e Jako metodické voditko slouZi platny Krajinny plan obce
Stredokluky, schvaleny v roce 2020. Zakladni podmin-
kou pro vystavbu v této funkéni ploSe je uzavieni pla-
novaci smlouvy s obci Stfedokluky. Soucasti planovaci
smlouvy bude jako pfiloha regulacni vykres Uzemni stu-
die. Planovaci smlouva oSetfi prava a povinnosti obou
stran pfi pfipravé zdméru a jeho realizaci dale nastavi
pravidla spoluprace pfi koordinaci v izemi. Investor se
v ramci této smlouvy zavaze realizovat kompenzacni
opatfeni dle dohody s obci. Investor uhradi veSkeré na-
klady spojené s pfipravou, projektovou dokumentaci
a realizaci krajinafskych uUprav mimo naklady spojené
s koupi, Upravou a scelovanim pozemkd pfislusnych
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ploch. Alternativné se investor zavaze pfispét obci fi-
nancni ¢astku odpovidajici hodnoté realizace pfislus-
nych kompenzacnich opatreni.

V. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH
STAVEB

Do uzemi plochy Z.14 jsou umistény stavby smiSeného
vyrobniho v§eobecného vyuziti.

VI. PODMINKY PRO UMISTENI,
PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI
STAVEB

Na celém feSeném Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a
vSech silnic I. a ll. tfidy, vystavba, rekonstrukce a oprav silnic
IIl. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areél(,
objektl dalezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdd,
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,
vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady), umisténi staveb
a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi
staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umeélychvyvySeninach, které vyénivaji 75 m a vySe nad okolni
krajinu, umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpeénost
letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména
zafizeni pradmyslovych zavodd, vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice, veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti
(pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Stavebni/nestavebni blok

Blokem se rozumi ucelena ¢ast lokality, tvofena souborem
pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho Casti, zpravidla
ohrani¢ena uli€nim prostranstvim a zpravidla vymezena
uliéni carou. Bloky se rozliSuji na stavebni, jeZz jsou
uréené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez
jsou uréené prevazné k nestavebnim uceldm. Budovani
rozsahlych parkovacich ploch na terénu v ramci stavebnich
blokd je nepfipustné.

Stavebni Cara

Stavebni ¢ara je hranice vymezujicivramci stavebniho bloku
neprekrocCitelnou hranici trvalého zastavéni budovami.
Stavebni ¢ara dale urCuje tyto parametry:

a) ustoupeni zastavby od hranice zastavéni

b) rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku

Stavebni ¢ara uzaviena
Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
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jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé
své délce souvisle a Uplné zastavéna.

Stavebni ¢ara oteviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a kterda musi byt
pferuSovana stavebnimi mezerami.

Stavebni ¢ara volna

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a kterd mize musi
byt pferuSovana stavebnimi mezerami.

Prvky pred stavebni ¢arou

Stavebni ¢aru mohou prekrodit:

a) do vzdalenosti 0,3 metru zéklady, sokly, obklady fasad,
stavebni prvky, které architektonicky ¢leni praceli;

b) korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 metru;

c) vstupni Casti staveb do vzdalenosti 3 metry a vysky
jednoho podlazi za pfedpokladu, Ze zaroven neprekroci ¢aru
uli&ni a nepfesahnou 20 m? zastavéné plochy;

f) podzemni &asti staveb, neprekroci-li zaroven ¢aru uli¢ni;
g) nadzemni stavby a Casti staveb do vysky 1,2 metru od
upraveného terénu, neprekroci-li zaroven ¢aru uli¢ni;
zabradli se do vy$ky nezapoditavaiji;

Maximalni poCet nadzemnich podlazi

Urcuje maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi a pocet
ustupujicich podlazi. Pficemz se za plné nadzemni podlazi
povazuje podlazi dle odst. 2.19. Konstrukéni vySka podlazi
neni omezena, ale celkova vyska objektu nesmi pfesahnout
regulovanou maximalni vySku budovy dle odst. 2.5, a to i
v pfipadé, ze nebude limitni podlaznost naplnéna. Stejné
tak maximalni pocet podlazi je neprekroCitelny a musi byt
dodrzen i v pfipadé, ze nebude dosazena maximalni vyska
fimsy.

Pro funkéni plochu Z14 se stanovuje maximalni pocet 2
nadzemnich podlazi.

Maximalni vySka budovy

Urcéuje maximalni pfipustnou vySku budovy v metrech.
Vyskou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od
podlazi (ustoupené podlazi se zapogitava). Urovni fimsy se
rozumi pranik vnéjsiho lice obvodové stény a stifechy nebo
horni hrana atiky. V pfipadé zastavby ve svahu lze stanovit
vysku nezavisle pro ¢asti staveb.

Pro funk&ni plochu Z14 se stanovuje maximalni vyska
budovy 11 m.
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Zelené stfechy

U v8ech navrZzenych budov se poZaduje, aby byla plocha
stfecha feSena jako zelena (vegetacni) stfecha s retenci pro
destové vody.

Drobné stavby

Drobné stavby jako napfiklad pristfeSky, pergoly, stanky
nesmi byt umistény tak, aby branily pohybu pésSich (na
verfejné pfistupnych mistech)

Barevnost fasad

Pro navazujici spravni fFizeni vedouci k povolovani
jednotlivych staveb se doporucuje, aby barevnost fasad byla
v tlumenych pfirodnich barvach a vSechny velké prosklené
plochy budou mit feSeni k ochrané ptakl proti ndrazam.

VII. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB
NA VEREJNOU A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Oploceni pozemku

Hranice oploceni pozemk( je ve vykresu urbanistického
feSeni stanovena pomoci modré regulacni ¢ary. Vlastnik
pozemku muUZe rovnéZz realizovat oploceni na hranici
pozemku. Pokud hranici pozemku neprochazi modra
regulacni ¢ara, musi byt toto oploceni feSeno pouze pomoci
vegetacnich prvkd.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Pramyslovy areal bude napojen ze dvou bodu, a to pomoci
stavajicich vjezd( z komunikace I11/2405. Vjezd bude slouzit
pro veSkery provoz arealu. Zaroven je stanovena podminka,
Ze po realizaci prelozky 11/240 bude areal napojen rovnéz z
této nové komunikace. Regulace prostorového uspofadani
arealu je uzptisobena velkym vozidlim a kamiondim a
maximalni délce 16,5 m.

Napojeni na technickou infrastrukturu

Destové vody budou vyuzity nebo likvidovany na uzemi
vymezeném feSenym uzemim Uzemni studie.

Uzemije rozdéleno do dvou zén regulace vefejného osvétleni
Zéna ¢.1 V téchto plochach je poZadované dUsledné
osvétleni pouze povrchu vozovek a chodnikd dle prislusnych
norem.

Zéna €.2 Tyto plochy jsou osvétlovany pouze v pfipadé
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potfeby. Svitidla jsou fizena tzv. biodynamickym zplsobem.
Ve vecernich hodinach dochazi ke snizovani teploty
chromatic¢nosti, ke snizovani intenzity, svitidla jsou dale
osazena pohybovymi Cidly.
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VIIl. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI
DANE PLOCHY

Vychodiska pro navrh

Katastr Stfedokluk tvofi obec Stfedokluky a oddélené osady
Cernovicky a Nové Stiedokluky. Osada Nové Stiedokluky s
novodobouvystavbourodinnych domt leZzinajihovychodnim
okraji katastru blizko zelezni¢ni stanice Stfedokluky. Katastr
ma rozlohu cca 554 ha. Dle krajinného planu ovce vice nez
70 procent Gzemi tvofi orna plda, 17 procent zastavéné
uzemi a plochy komunikaci, 3 procenta TTP, necela 3 %
zahrady a pouze cca 1,2 % lesni pozemky.

V katastralnim uzemi obce stfedokluky se nachazi 5 ploch
urCenych pro umisténi a rozvoj staveb a zafizeni lehké
pramyslové vyroby a sluzeb. Aby mohla tzemni studie US5
dobfe reprezentovat a chranit vefejny zajem, je zapotrebi
o této plosSe uvazovat jako o jednom celku spole¢né s
navazujici krajinou. Cést této studie prebird ndavrhové
principy, které jsou obsazeny v jiz zpracovaném Krajinném
planu obce Stfedokluky a v Koncepci rozvoje primyslovych
ploch obce Stfedokluky (9/2026). Dil&i parametry upfesnuje,
dale rozvadinebo naopaknabizi alternativnifeSeniv pfipadé,
Ze feSeni uvedené v krajinném planu neni mozné naplnit.

Cile a principy navrhu

Hlavnim cilem této Uzemni studie je najit rovnovahu mezi
vyuzitim funkénich ploch uréenych dle platného uzemniho
planuproumisténiarozvojstavebazafizenilehké primyslové
vyroby a sluzeb a zaroven podporou udrzitelného rozvoje
krajiny v souladu s pozadavky krajinného planu obce.
Studie stanovuje regulacni ramec a podminky vystavby
tak, aby rozvoj primyslovych ploch nemél negativni vliv na
okolni krajinu, ale naopak, pfispival ke zlepSeni krajinného
prostfedi a naplhoval cile krajinného planovani. Navrh
proto navazuje na tzv. krajinné vztazné plochy vychazejici
z Koncepce rozvoje priimyslovych ploch obce Stfedokluky
(9/2026).

Plochy umisténé vné zelené regulacni cary slouzi jako
prostor pro realizaci opatfeni podporujicich ekosystémové
sluzby a krajinné funkce. Mezi tato opatfeni patfi pfedevsim
vysadba strom0, posilovani biodiverzity, zlep$eni retence
vody a omezeni eroze, ¢imz pfispivaji k celkové stabilité a
udrzitelnosti krajiny.

Zaclenéni do krajiny je nejpodstatnéjSim ukolem regulace
primyslového arealu. Implementace pfirodé blizkych /
krajinafskych opatfeni v arealu a navazujicich plochach je
efektivni zplsob jak omezit negativni vliv na své okoli.

Zakladnim nastrojem pro omezeni negativhiho vlivu
pramyslovych staveb na své okoli pfinasi platny Gzemniplan.
Funkéni plochy pro umisténi a rozvoj staveb a zafizeni lehké
pramyslové vyroby a sluZeb jsou v ném definovany tak, aby
umoziovaly vystavbu, kterd bude slouZit lokalnim zaméram
a tomu odpovida zastavitelnost téchto ploch a maximalni
vyska jak je definovana v Uzemnim Planu. Tuto existujici
regulaci dopliuje tato studie tak, aby stavby byly umistény
do téch ¢asti ploch, ve kterych je jejich vizualni plsobeni
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nejméné vyrazné. Navrh objem0 je zaroven strukturovan
tak, aby byl minimalizovany vliv staveb navyznamné pohledy
na obec / do krajiny. Studie na pozemcich rovnéz definuje
po obvodu téchto ploch Siroké pasy umoznujici vysadbu
izola¢nizelené, kterd mize primyslové objekty dale odstinit.

Cilem studie neni prdmyslové areédly od obce zcela oddélit
a potlacit. Naopak by mély mit tyto arealy dostatecnou
architektonickou a krajinafskou kvalitu. Objemy navrzené
v této studii jsou geometricky jednoduché a predpoklada
se, 7e budouci navrhy téchto objektll se svou prostou
technickou utilitarnosti, jednoduchosti formy a vegetacnimi
stfechami a citlivému vsazeni do krajinného ramce stanou
plnohodnotnou soucasti mistni krajiny.

DlleZitym nastrojem studie je snaha o dosaZeni maximalni
udrzZitelnosti pramyslovych aredld. V niZze popsanych
regulativech je kladen dlraz na zapojovani environmentalné
pfiznivych technologii, vyuzivani destové vody v misté
dopadu, vyuZivani obnovitelnych zdrojll energie, opatieni
proti prehfivani nebo pouZivani stavebnich materidll s
nizkou uhlikovou stopou.

Podstatné je zachovat prostupnost krajiny, za¢lenit stavebni
objekty do krajinnych celkd, na misto technickych feseni
odvodnéni nebo protihlukové ochrany volit netechnicka a
pfirodé blizka feSeni, ktera jsou okolni krajiné prospésna.

Navrh urbanistického reseni

e Stavebni objekty jsou navrzeny u stfedu funk&ni plochy
tak, aby po obvodu arealu mohlvzniknout vegetacni pas

e Uspofadani navrzenych objektd minimalizuje jejich
uplatnéni ve vyznamnych pohledech na obec / do kra-
jiny

e koeficient ploch zelené je v souladu s tzemnim planem

stanoven na 40%, neni vS§8ak poZadovdna maximalni dél-
ka fasady 30m

e je navrzen jediny stavebni blok ohrani¢eny stavebni ¢a-
rou volnou, tzemni studie pfedklada optimalni zptsob
zastavéni, nicméné maximalni zastavénost tohoto blo-
ku neni stanovena

Ekologicky priimyslovy park malého rozsahu OkoWirtschaftspark
Fohrenwald v Rakousku s minimalizovanym rozsajem zepvénych
ploch, zelenymi stfechami a za&lenénim do krajiny.
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e maximalnivyska je v souladu s Uzemnim planem 11m
e maximalné dvé podlazi

e sohledem narozsah zpevnénych ploch je navrzeno dal-
§i ¢lenéni na nepropustné a propustné zpevnéné plochy

Udrzitelnost - Budovy budou spliovat alesponi jeden z po-
Zadavk( na udrzZitelnost dle klimatického planu hl. m. Pra-
hy. US poskytuje podklad pro navazujici jednani mésta a
soukromého investora. Konkrétni poZadované feSeni bude
predmétem planovaci smlouvy, tj. dohody mezi méstem a
soukromym investorem. Rovnéz bude v konkrétni planova-
ci smlouvé mozZné konkretizovat poZadavky na vypocet uh-
likové neutrality provozu a zplsob redukce nebo mitigace
uhliku, napfiklad formou vysadby ve vztaznych krajinnych
plochach.

1. Budova je navrZena jako dievostavba

2. ZastfeSeni budovy je feSeno pomoci intenzivniho
vegetacniho souvrstvi

3. Budova je navrzena jako uhlikové neutralni v prdbéhu
provozni faze Zivotniho cyklu. Stavebnik je povinen pred
zahajenim vystavby doloZzit, Ze navrhovany primyslovy
objekt bude v ramci svého provozu uhlikové neutralni,
a nadto dolozit zplsob, jakym byla uhlikova stopa
redukovana nebo mitigovana v rdmci celého Zivotniho
cyklu. Toto doloZeni bude provedeno prostfednictvim
oveéfitelného posouzeni Zivotniho cyklu stavby (Life
Cycle Assessment, LCA), zpracovaného nezavislym
odbornym subjektem, a to v souladu s platnou
evropskou / mezinarodni standardizovanou metodikou.

Greenrock Logisticka hala s dfevénou nosnou konstrukci, Neudtting,
Némecko, 2023
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IX. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Nakladni doprava a individualni
automobilova doprava

Nové priimyslové aredly by mély byt primarné feseny tak,
aby nedochazelo ke zhorSeni dopravni situace v obci a
okoli obce Stfedokluky. Spole¢né s planovanou prelozkou
111240 by naopak mélo dojit k omezeni negativnich vliv(.
Nakladni doprava by po realizaci opatfeni méla byt
vyloucena z intravilanu obci Stfedokluky, Nové stfedokluky
i Tuchomeéfice. Rovnéz je cilem omezeni pohybu velkych
vozidel po silnicich které maji rekreaéni potencial. Zasadni
zmeénou je planované ruSeni a pfesun najezdu na dalnici
D7. To umozni postupné zklidnéni silnic v navaznosti na
Stfedokluky.

Doprava by diky realizaci protihlukovych opatfeni neméla
prekracovat hlukové limity. Cilem je protihlukova opatreni
realizovat co moznéd nejvice pomoci netechnickych /
pfirodnich opatreni.

Primyslovy areal bude napojen ze dvou bodd, a to pomoci
stavajicich vjezd( z komunikace 111/2405. Vjezd bude slouzit
pro veskery provoz arealu. Zaroven je stanovena podminka,
Ze po realizaci prelozky 11/240 bude areal napojen rovnéz z
této nové komunikace. Regulace prostorového usporadani
aredlu je uzpUsobena velkym vozidlim a kamiondim a
maximalni délce 16,5 m.

V arealu je navrZzena spole¢na arealova komunikace o Sifce
maximalné 7 m napojujici vSechny stavebni bloky a pozemky
vSech vlastnikd.

Uvnitf zelené regulacni ¢ary - ve stfedu funkeni plochy Z14
- mezi bloky je navrzen manipulaéni prostor pro zasobovaci
vozidla. Pfed jednotlivymi bloky jsou navrZzeny plochy
pro parkovaci stani. V arealu se predpoklada umisténi
parkovacich stani pro osobni vozidla v poc¢tu pozadovaném
prislusnymi pfedpisy. Tato PS jsou ur¢ena pro zaméstnance
i pro navstévniky. Kapacita parkovani bude rovnomérné
délena mezi jednotlivymi pozemky. VeSkeré noveé vymezené
parkovani v Uzemi musi byt navrzeno formou propustné
zpevnéné plochy.

V arealu je u kazdého bloku navrzen manipulacni prostor
umoznujici otaceni, parkovani a nakladani kamionu. Bloky
jsou pro velka vozidla pfistupna minimalné ze 3 stran.

Po obvodu kazdé navrhované budovy v mistech mimo
manipulacéni plochy bude vymezen prostor o Sifce 5m
pojizditelny pro pfipadny zasah IZS.

Nepredpoklada se obsluha vyrobniho arealu pomociverejné
hromadné dopravy.

VesSkeré pojezdové, manipulaéni a parkovaci plochy pro
vozidla v celém aredlu byly navrzeny jako stoprocentné
zpevnéné a hydroizolované. Pouzitd technologie musi
prokazatelné zabranit jakémukoliv vsakovani provoznich
a Unikovych kapalin do podlozi. V navazujicich spravnich
fizenich vedoucich k povolovani jednotlivych staveb je
bezpodminecné nutné chranit mistni hydrogeologické
pomeéry, kvalitu podzemnich vod a okolni pldni fond. Plochy
musi byt
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odvodnény pies dostate¢né dimenzované sorpcni vpusti
a odlucovace ropnych latek (tzv. lapaky) dfive, nez bude
srazkova voda odvadéna do retencnich nadrzi ¢i kanalizace.

Podélkomunikacinavrhovany pasy s pfirodnim charakterem.
Destova voda je primarné svedena do téchto pas(, pfipadné
do zatravnénych prileht a ke stromUm. Krajnice komunikaci
jsou feSeny pomoci Stérkovych pasl o Sifce min. 0,5m.
Parkovaci stani pro osobni vozidla budou provedena pomoci
zatravnovaci dlazby umoznujici vsakovani destové vody.

V misté kfizeni automobilové dopravy s ostatnimi druhy
dopravy (péSi a cyklo doprava) je doporuceno zvySeni nebo
zména materialu.

Pési a cyklisticka doprava

Strategie bezmotorového pohybu vyplyva z krajinného
planu obce Stfedokluky a z platného uzemniho planu. S
ohledem na cil za¢lenéni prdmyslovych aredlll a objekt(
do krajinného rdmce, je ve studii kladen ddraz na podrobné
feSeni rekreacni (p&si a cyklo) cestni sité v extravilanu obce.
Provéfovana je funkénost pési sité v okoli pramyslovych
aredlll i charakteristické veduty podél téchto cest. Dalsim
cilem je obecné zlepseni prostupnosti krajiny. Uzemni studie
konkretizuje sit péSich a cyklistickych tras s napojenim na
okolni krajinu mimo silni¢ni infrastrukturu.

Prémyslovy areal bude oplocen, nicméné po jeho obvodu je
poZzadovano zachovani pési prostupnosti. V jizni ¢asti bude
oploceni posunuto na sever tak, aby mohla byt obnovena
/ doplnéna Terezianska alej a prodlouzena (pési) stezka ve
sméru do Novych Stfedokluk.

Ve vychodni ¢asti katastralniho Uuzemi obce Stfedokluky
slouzi cestni sit nejen prostupnosti, ale i k prostorovému
¢lenéni krajiny. V SirSich vztazich studie potvrzuje navrzené
trasy k Zelezni¢ni stanici, k letisti i vznik sportovné-

rekreacniho okruhu.

Ochranné pasmo mezinarodniho
Letisté

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu veiejného
mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a to konkrétné

v ochranném pasmu s vySkovym omezenim staveb
(ochranné pasmo vnitfni vodorovné plochy) a vochranném
pasmu se zakazem laserovych zafizeni - sektor A.
Ochranna pasma letisté jsou vyznacena jako limity vyuziti
Uzemiv souladu s § 12 pism. r) stavebniho zakona.
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X.NAVRH RESENI| TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Likvidace destovych vod

Hospodareni s deStovymi vodami bude feSeno vyuzitim
prvkd modrozelené infrastruktury, tj. umisténim retencnich
prilehd podél zpevnénych ploch a povrchovych pfirodé
blizkych reten¢ni ploch. Z divodu minimalizace plosného
odtoku ze zpevnénych ploch jsou vyuZity pro parkovaci
plochy zatraviovaci dlazby Ci Stérkové travniky. Stfechy
objektl jsou navrzeny jako zelené extenzivni.

Pro zjisténi ramcové schopnosti podlozi zasakovat deStovou
vodu je zapottebi zpracovat hydrogeologicky prizkum pro
konkrétni lokality stavebnich zaméra.

V néavrhu hospodareni s deStovymi vodami je feSeno
umisténi destové kanalizace, do nizZ budou zaustény prepady
z retencnich objektl v rdmci strukturovaného substratu pod
vysadbovymi pasy ¢i retenénich objektd.

Nakladani s desStovymi vodami bude feSeno v souladu se
Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na uzemi
hlavniho mésta Prahy.

Cilem je destovou vodu dale vyuZzit v misté dopadu. DeStova
voda ze stfech a ze zpevnénych ploch je primarné filtrovana
a privadéna ke stromdm a dal$i vegetaci. Destova voda ze
stfech je vyuzivana pro splachovani nebo pro dalsi vyuziti
v rdmci provozu. NevyuZitd voda je, pokud je to technicky
mozné, v misté zasakovana.

Soucasti Cistopisu bude Tabulka bilance hospodateni s
deStovymi vodami, ze které vyplyvaji ramcové pozadavky na
retenci.

Voda ze stfech bude retenovana v pfilehlych pfirodé
blizkych retencnich plochach. Jedna je umisténa na
severozapadni strané funk&ni plochy Z14 vné zelené
regulacni ¢ary a je ur€ena pro zapadni ¢ast stavebniho
bloku. Druha plocha je umisténa na severovychodni
strané funk¢ni plochy Z14 vné zelené regulacni Cary a

je ur€ena pro vychodni ¢ast stavebniho bloku. Pfesné
umisténi retencnich ploch a kapacita bude upfesnénav
rémci navazujici podrobné projektové dokumentace pro
jednotlivé stavby. Retencni plochy v€etné navazujicich
terénnich Uprav a vegetace musi byt realizovany sou€asné s
vystavbou pfislusnych objektd.

Voda ze zpevnénych ploch je svedena do prileht a
trativod(l po obvodu téchto ploch, pfipadné do retenc¢nich
ploch uvedenych vySe.

Studie pfedpoklada svedeni destovych vod z pozemkd
rlznych vlastnikd do jedné reten¢ni nadrze. Toto feSeni

je pripustné po dohodé vlastnik(l. Alternativné je nutné
realizovat samostatné reten¢ni plochy pro pozemek
kazdého vlastnika. V ndvrhu hospodareni s deStovymi
vodami nelze pocitat s umisténim pfepadu do destové
kanalizace, tj. veSkera deStova voda musi byt vyuZzita nebo
zlikvidovana v pfistlusné ploSe (pozemku vlastnika).
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Na zakladé pozadavku opravnéného investora Povodi Vltavy
s.p.:

1. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi
byt pfednostné akumulovany pro dalsi vyuziti (zalivka,
splachovani WC, pozarni vody...), nespotiebované
prebytky vsakovany/odpafovany (v pfipadé, ze je to z
hydrogeologického hlediska a z povahy lokality mozné) a
az nevsaknuté/neodparené prebytky mohou byt regulované
vypoustény do kanalizace, vodniho toku, a to v mnoZstvi
maximalné 3 l/s/ha (resp. niz§im v souladu s pozadavky
provozovatele kanalizace a COV a v souladu s kanalizaénim
fadem mésta). Potencialné kontaminované srazkové vody
musi byt predcCiStény na odluCovaci ropnych latek. Tyto
povinnostivyplyvaji z 8 5 odst. 3 vodniho zédkona a z vyhlasky
€. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (§ 8 této
vyhlasky) a CSN 75 9010 Hospodateni se srazkovymi vodami
a TNV 75 9011. 2. Moznost, resp. nemoznost vsakovani
srazkovych vod musi byt podlozena vyjadienim osoby s
odbornou zpUsobilosti v oboru hydrogeologie. Vsakovaci
zafizeni srazkovych vod bude navrzeno v souladu s CSN 75
9010 ,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod®“. Dno vsakovaciho
zafizeni musi byt umisténo minimalné 1,0 m nad hladinou
podzemni vody.

Likvidace splaskovych vod

Odvadeéni splaskovych vod z feSeného tzemi by mélo byt
primarné feSeno pomoci gravitaCnich stok napojenych do
stavajici kanalizacni sité.

Soucasné je znamo stanovisko sousedni obce Knézeves, ze
neda souhlas k pfipojeni této lokality na vodovod a kanaliza-
civzhledem k vytizenosti téchto inzenyrskych siti.

e V pfipadé nemoZnosti pfipojeni aredlu na kanalizacni
sit budou v arealu realizovany jimky a arealova Cistirna
odpadnich vod. Studie doporucuje likvidovat splaskové
vody kotenovou COV.

e V pfipadé moznosti pfipojeni budou kanaliza¢ni stoky
navrzeny v profilu DN300. Vedeni arealové kanalizace
bude, pokud to bude technicky mozné, vzdy vedeno pod
vozovkou. V nasledujicich PD je zapotfebi posoudit sta-
vajici odlehCovaci komory, ziskat souhlas s navysenim
odpadnich vod u spol. StfedoCeské vodarny, a.s.

e Poklopy kanalizace budou pfednostné umistovany do
zpevnénych povrch(.

e MnozZstvi odvadéné splaskové vody se predpoklada to-
toZné s dodavanym mnoZstvim pitné vody.

Zasobovani pitnou vodou

Vodovod v zajmové lokalité je provozovan spolecnosti
Vodohospodaiska spoleCnost s.r.o. (StfedoCeska voda).
Potfeba vody pro feSené uzemi je orientacné stanovena na
100 Upracovnik/den. Nepfedpoklada se vysoka spotieba
vody pro samotné provozy v pradmyslovém arealu. V takovém
pfipadé bude nutné fesit individualni kapacitnéjsi napojeni
na vodovodni sit. Vodovodni sit uvnitf arealu je feSena tak,
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aby dosSlo ke zokruhovani a zajisténi moznosti zasobovani
lokality i pfi odstavkach. Vodovod je mozno realizovat po
etapach vzdy tak, aby na za posledni vodovodni pfipojkou
etapybylumisténhydrantaSoupé.ZaSoupétembudevedeno
vodovodni potrubi jako suchovod az na konec komunikace
dané etapy, kde bude potrubi ukon¢eno T-kusem s Soupaty,
resp. zaslepkami. Arealovy vodovod bude veden vzdy pod
vozovkou. Pro kazdy objekt bude navrzena samostatna
vodovodni pfipojka.

Uzemi funkéni plochy Z14 by mélo byt optimalné napojeno
na stavajici vodovodni sit PE160x6.2 v ul. Nové Stfredokluky.
Soucasneé je znamo stanovisko sousedni obce Knézeves, Ze
neda souhlas k pfipojeni této lokality na vodovod a kanaliza-
civzhledem k vytizenosti téchto inzenyrskych siti.

To, zda budouci objekty budou napojeny na vodovod a ka-
nalizaci v Novych Stfedoklukach, je véci navazujicich sprav-
nich fizeni vedoucich v povoleni jednotlivych staveb. Dle
ust. 8 8 odst. 4 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a ka-
nalizacich, v platném znéni, plati: ,Vlastnici vodovodd nebo
kanalizaci, jakoz i vlastnici vodovodnich fad(, vodarenskych
objektll, kanaliza¢nich stok a kanaliza¢nich objekt( provoz-
né souvisejicich, jsou povinni umoznit napojeni vodovodu
nebo kanalizace jiného vlastnika, pokud to umoznuji kapa-
citni a technické moznosti.“ Dle navazujici ustanoveni odst.
5 téhoz paragrafu poté plati nasledujici: ,Vlastnik vodovodu
nebo kanalizace, popfipadé provozovatel, pokud je k tomu
vlastnikem zmocnén, je povinen umoznit pfipojeni na vodo-
vod nebo kanalizaci a dodavat pitnou vodu nebo odvadét
odpadni vody a ¢istit odpadni vody, pokud to umoznuji ka-
pacitni a technické moznosti téchto zafizeni.“. Pokud tedy
skutecné kapacity vodovodni a kanaliza¢ni soustavy v sou-
sedni obce Knézeves jsou vyCerpany a napojeni neumoznuji
kapacitni a technické moznosti téchto soustav, bude nutné
s vystavbou a napojenim téchto objekt(l poseckat do oka-
mziku navySeni kapacity a jednat o tomto navysSeni kapacit
vodovodu a kanalizace s vedenim obce KnéZeves. Pokud se
prokaze, ze kapacita vodovodu a kanalizace je dostatecna
pro napojeni objektd v dané lokalité, je nutné pfipojeni si vy-
zadat v souladu s vySe uvedenou zakonnou normou.

4.3.4 Zasobovani plynem

Spravcem plynovodni sité v obci Stfedokluky je spole€nost
GasNet. s.r.o. Uzemi funkéni plochy Z14 bude napojeno na
stavajici stfedotlaky plynovod v ulici Nové Stfedokluky.

Arealové vedeni plynovodu musi byt umisténo pod
vozovkou aredlové komunikace.

Zasobovani elektrickou energii a
elektronické komunikace

Prdmyslové aredly budou napojeny na energetickou sit
CEZ Distribuce a.s.. V rdmci Gzemni studie je jako mozné

opatfeni za ucelem zvySeni udrzitelnosti vyuZzit pro ¢ast
spotfeby zamys$lenych provoz( obnovitelné zdroje energie.
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Jako nejvhodnéjsi feSeni se s ohledem na mistni podminky
predpoklada umisténi FVe na stfechy a fasady halovych
objektd.

Uzemi funkéni plochy Z14 bude napojeno na stavajici
trafostanici CEZ Distribuce a.s na jihozapadnim okraji
plochy.

Do oblasti je pfivedeno podzemni vedeni 22 KV CEZ
Distribuce a.s. Trafostanice bude mUzZe byt pfelozena do
nové polohy z divodu koordinace se stavbou pfelozky 11/240
Arealové vedeni sité NN a elektronické komunikace musi byt
umisténo vzdy pod vozovkou.

V celém pramyslovém aredlu se predpoklada zatfideni do
stfedniho stupné elektrizace. S ohledem na predpokladany
provoz je doporucen pfenositelny vykon transformatoru
22/0,4kV 2x1000 kVA. (Vykon transformatoru doporucujeme
po blizSi specifikaci navysit napf. v pfipadé, kdy investor bude
vyzadovat vybudovani dostate¢ného poctu parkovacich
mist pro elektromobily).

V feSeném Uzemi je dostupna linka 22kV. Prlrezy kabell
22kV nejsou znamé, stejné tak vykonové rezervy vdané ¢asti
sité. VSe je tfeba detailné feSit v dalSich stupnich projektové
dokumentace a na zakladé pozadavk( PDS.

Sit NN uvnitf arealu bude feSena mfizovou soustavou. Konce
budou napojeny do spinacich skfini, kde bude moznost
propojeni siti pod jinym transformatorem v pfipadé vypadku
jednoho z nich. Tyto spinaci skfiné na rozhranich siti NN
budou bez propojovacich pojistek. Do kazdého objektu
bude zatazen vodi¢ AYKY 3x240 + 120 v dostate€ném poctu
paralelnich vodicl tak, aby doSlo k potfebnému pfenosu
vykonu do daného mista.

Trafostanice, spojovaci stanice, a dalSi prvky zasobovani
elektrickou energii a pro elektronické komunikace budou
primarné umistovany do navrhovanych objekt(l zastavby,
pfipadné zaclenény do jejich fasad. Toto feSeni je nutné
koordinovat v dalSich stupnich projektu jednotlivych zameérQ
s vlastniky a spravci technické infrastruktury.

Celé feSené uUzemi se nachazi ve vymezeném uzemi
Ministerstva obrany — ochranné pasmo radiolokac¢niho
zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi
lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Verejné osvétleni / osvétleni arealu

Koncepce vefejného osvétleni reaguje na potfebu snizovat
sveételné znecisténi a chranit pfirodni prostfedi. Svételné
znecisténi, k némuz velkou mérou pramyslové arealy,
sousedni letiSté i celé hl. m. Praha, pfispivaji, ma vyznamny
dopad na chovani vétsiny zivych organismu. U lidi narusuje
pfirozené biorytmy. V pfirodnich a parkovych plochach
dochazi vlivem nadmérného osvétleni k dezorientaci
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Prirode blizké vsakovaci nadrze Prinsenpark, Nizozemi, 2022

Zivocichd i rostlin — hmyz je pfitahovan ke zdrojim svétla,
ptaci ztraceji orientaci, stromy v blizkosti svitidel Casto
neshazuji listi v€as, coz vede k jejich poSkozeni mrazem.
Reseni osvétleni arealu by mélo kombinovat Setrny pFistup
k zivotnimu prostfedi a potfebu zajistit viditelnost prvkd,
které ve vecCernich hodindch maji byt vidét. Kvalitné
navrzené osvétleni mUZe zaroven prispét k prevenci socialné
nezadoucich jevl a zvySeni pocitu bezpeéi. Soucasné je
cilem nepresvicovat konkrétni plochy, které pak v kontrastu
s jinymi tmavymi plochami oslAuji.

Uzemi je rozdéleno do dvou zén.

Zbéna C€.1 jsou nezbytné osvétlené komunikace, jejichz
osvétleni spliuje pfisluSnou normativni hodnotu,intenzity
osveétleni i teploty chromati¢nosti. V téchto plochach je
pozadované dlsledné osvétleni pouze povrchu vozovek a
chodnika.

Zéna ¢C.2 je osvétleni, které osvétluje manipulacni
plochy a dalsi obsluzné plochy arealu. Tyto plochy jsou
osvétlovany pouze v pfipadé potreby. Svitidla jsou fizena tzv.
biodynamickym zplsobem. Ve veéernich hodinach dochazi
ke sniZzovani teploty chromati¢nosti, ke sniZzovani intenzity,
svitidla jsou dale osazena pohybovymi ¢idly.

XI. NAVRH RESENI PRIRODNE
PARKOVYCH PROSTRANSTVI

Vychodiska pro navrh

Pro uzemi obce je zpracovan krajinny plan obce Stfedokluky,
navazujici na UGzemni studii krajiny ORP CernoSice
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zpracovany a schvaleny v roce 2020. V feSeném uzemi vSak
zatim doS$lo pouze k okrajové implementaci.

Krajinu v okoli Stfedokluk definuje mirné zvlnény reliéf
s prevahou zemédélsky vyuZivané plady a minimalnim
zastoupenim lesnich porostl. Lesy se vyskytuji zejména
na buliznikovych skalnich vychozech - tzv. kamycich, které
tvofi vyrazné krajinné dominanty. NejvyraznéjSim utvarem je
Cicovicky kamyk (345 m n. m.).

Historicka sit cest sméfovala paprskovité ke Stiedoklukam
a je patrna na mapach stabilniho katastru i leteckych
snimcich z 50. let. Vystavba dalnice D7 v§ak tuto sit necitlivé
prerusila, naruSila prostupnost Uzemi a negativné ovlivnila
dalkové vyhledy i prostorové vztahy.
ZményvodnihoreZimu, zejména narovnaniazahloubenitok
spolu s odstranénim brfehové vegetace, vedly ke zrychleni
odtoku vody, omezeni infiltrace a poklesu biodiverzity. Z
pavodnich mokfad(l se dochovaly pouze fragmenty — napf.
nad Zakolanskym potokem smérem na Makotfasy a u
pramenisté Cernovicky.

Cennym krajinotvornym prvkem jsou historické aleje, Casto
lemujici staré cesty — napf. trasa Stfedokluky—-Knézeves
(tzv. Terezianska alej, vyznamny krajinny prvek), ¢i spojnice
na Dobroviz a Tuchomeéfice. Dale jsou vyznamné zbytky
ovocnych sadll severovychodné od Stfedokluk nad rybnikem
Pod Panskou a mezi Kalingerovym mlynem a Lojzovkou.
Tradi¢ni mozaiku drobnych zemédélskych ploch, dosud
patrnou na snimcich z 50. let, nahradily velkoplos$né
monokultury s nizkou ekologickou i vizualni hodnotou.
Vyznamnym prvkem ekologické stability jsou vétrolamy,
které chrani pldu pred erozi, poskytuji Ukryt ZivoCichlm a
¢astecné odstini rusivé priimyslové stavby. Kvalitnivétrolam,
dnes preruseny dalnici D7, se nachazi jihovychodné od
obce, dalsi pak na jihozapadé pfi hranici s k. . Dobroviz.

Lesni a vodni hospodarstvi

Vzhledem k vysoké bonité pady byly lesy historicky
zastoupeny jen okrajové. Proces odlesnovani pokracoval i
ve 20. stoleti.

Eroze a vodnirezim

Uzemi k. 0. Stfedokluky je prevainé rovinaté a vétSina
ploch neni vyrazné ohrozena vodni erozi. ZvySené riziko se
tyké zejména okoli vodnich tok(, kde se ¢asto nedodrzuji
ochranna pasma a orba saha az k bfehdm. Vyraznéjsi
odnos ornice hrozi také v mistech soustfedéného odtoku na
svazitych pozemcich.

Chybégjici krajinné prvky brani efektivni retenci vody, a tim i
obnové pfirozeného vodniho rezimu.

Pfi zohlednéni délek ptdnich blokd jsou v k.U. Stfedokluky
ohroZeny vétrnou erozi pozemky na jihu a jihovychodé,
které ve sméru prevladajiciho vétru prekracuji tolerovanou
délku 850 m. Komunikace s doprovodnou Terezianskou aleji
mezi Stfedokluky a KnézZevsi ma pouze mirny vliv na snizeni
eroze, nebot nedosahuje parametr u¢inného vétrolamu. V
téchto plochach primarné chybi dalsi prvky zelené - remizky,
vétrolamy ap., které by situaci zlepsily.

Uzemni systém ekologické stability
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V navaznosti na funkeni plochy pro umisténi a rozvoj staveb
a zarizeni lehké priimyslové vyroby a sluZzeb se nachazeji
plochy USES vymezené v platném tzemnim planu obce.
Navrh USES pak rozsifuje Krajinny plan obce. Tyto plochy
maiji za cil vytvaret fungujici systém biocenter, biokoridor(
a interakénich prvkd. V rdmci rozvoje pramyslovych ploch
lze predpokladat disledné vymahani napliovani funkci
USES véetné pfipadné moznosti vyvlastiiovani pozemkdl, na
kterych je USES vymezen. USES tvoii jeden ze zakladnich
podkladd pro navrh koncepce zaclenéni priimyslovych
aredlll do krajinného ramce a omezeni jejich negativniho
vlivu na okolni prostfedi.

Pamatkova péce

VieSeném uzemise nenachazejizadné pamatkoveé chranéné
objekty. Dulezitou dominantou a pfedmétem pamatkové
ochrany areal kostela sv. Vavfince (kostel, hibitovni kaple
sv. Floridna, ohradni zed s branou a pozemky vymezeného
arealu), ktery je se pohledové uplatfiuje v feSené oblasti.
Plvod kostela saha do druhé poloviny 12. stol., kaple sv.
Floridna pochazi z druhé pol. 18. stol.

Rizika

Rizika pro soucasny krajinny raz obce a jejiho okoli
predstavuje planovana prelozkall/240, ktera je ovSem rovnéz
pfilezitosti pro realizaci krajinnych opatfeni navrhovanych
platnym Krajinnym Planem Obce popsanymi rovnéz ve studii
Koncepce rozvoje primyslovych ploch obce Stfedokluky
(9/2026). Dalsi riziko predstavuje existujici plocha na
hranici katastralniho Uzemi Stfedokluk a Tuchoméfic, v
soucasnosti z mensi ¢asti vyuzivana provozem Zapa Beton.
Na ploSe je oblibena rekreacni stezka vyuzivana jak obyvateli
Stfedokluk tak Tuchoméfic a jeji pfipadna zastavba velkymi
pramyslovymi nebo skladovymi plochami by vyrazné
négativné ovlivnila krajinny raz a rekreacni kapacitu krajiny.
Vzhledem k tomu, Ze plocha neni soucasti katastralniho
uzemi obce Stfedokluky, tato studie se ji dale nezabyva, ale
doporucuje dalSi koordinaci rozvoje mezi obéma obcemi.

Cile a principy navrhu

Zamérem navrhu je koordinace opatfeni sméfujicich k
umoznéni rozvoje priimyslovych ploch a zaroven zlepSeni
celkového stavu krajiny. Toto je mozné jen na zakladé
poznani jejich pfirodnich, historickych i funkénich hodnot a
peclivé koordinaci se zaméry vystavby v Uzemi, jez mohou
bez koordinace mit na krajinu neumérné negativni vliv.
Navrh vychazi z principu multifunkéniho vyuziti krajiny, jak
jej definuje krajinny plan obce Stfedokluky. PloSné a liniové
prvky proto kombinuji retenc¢ni, protierozni, ekostabiliza¢ni,
obytnou a rekreacni funkci, ¢imz vznika synergicky efekt
— optimalizace funkéniho vyuziti uzemi pfi minimalizaci
zabor( orné pady.

Krajina je komplexni systém poskytujici Sirokou S$kalu
ekosystémovych sluzeb. Integrované planovani podporuje
vznik polyfunkénich struktur, které posiluji pfirodé blizké
procesy a obnovuji ekologickou rovnovahu. Klicové je
zachovani a rozvoj rlznorodé zelené s vysokou druhovou
a vekovou diverzitou, stejné jako posileni funkci zelené
infrastruktury véetné adaptace na klimatickou zménu.
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Management zemédélskych ploch ma reflektovat nejen
produkéni, ale i pldoochrannou a krajinotvornou funkci.
Doprovodna zelen podél komunikaci, remizy a vétrolamy
plni vyznamné ekostabiliza¢ni i estetické funkce.

Erozi sniZzuje trasovani vegetaCnich pasd kolmo na
prevladajici smér vétru a vhodné umisténi ploSnych i
liniovych prvkd ve sméru pfirozeného odtoku. Tyto prvky
— vCetné terénnich snizenin - pfispivaji k retenci vody,
zpomaluji odtok a snizuji riziko vzniku eroznich ryh. Navrh
pocita s jejich vicenasobnym vyuzitim v ramci systému
ekologicke stability.

Pro optimalizaci hydrologického rezimu je navrzen systém
hospodareni s deStovou vodou zahrnuijici:

e Retenc¢ni plochy pro vsak, zadrzeni a vyuziti vody vege-
taci;

e Travnaté pralehy podél komunikaci pro zachyceni sra-
Zek a omezeni povrchového odtoku;

V mistech soustfedéného odtoku jsou navrzeny i drobné
mokrady a tliné schopné zadrZovat privalové srazky.
ZlepSeni prostupnosti navazujici krajiny je zasadnim
cilem navrhu. Uzemni studie konkretizuje sit pésich a
cyklistickych tras s napojenim na okolni krajinu mimo
silni¢niinfrastrukturu.

Komunikace jsou doplnény pasy travobylinnych porost(
s infiltracni funkci. V souladu s krajinnym planem jsou
navrzena stromoradi z domacich listna¢d a ovocnych
vysokokmenu (krajové odrady).

Ve vychodni Casti uzemi obce slouzi cestni sit nejen
prostupnosti, ale i k prostorovému ¢lenéni krajiny. Studie
zaclenuje navrh z Koncepce rozvoje primyslovych ploch
obce Stredokluky (9/2026).

Komunikace jsou doplnény pasy travobylinnych porost(
s infiltracni funkci. V souladu s krajinnym planem jsou
navrzena stromoradi z domacich listna¢d a ovocnych
vysokokmentl (krajové odrady). Historickd kosterni
sit cest bude obnovena formou aleji odpovidajicich
charakteru mista. Hranice zpevnénych ploch je ve vykresu
urbanistického feSeni stanovena pomoci zelené regulacni
¢ary. Vlastnik pozemku muze realizovat zpevnéné plochy
pouze uvnitf plochy definované zelenou regulacni ¢arou. U
ostatnich ploch musi byt podporovan jejich pfirodé blizky
charakter. V ramci zpévnénych ploch je rozliSena propustna
zpevnéna plocha a nepropustna zpevnéna plocha.

Navrh opatreni

e etapizace vystavby. V ramci kazdé etapy vystavby
bude provedeno protihlukové opatfeni - preference
pfirodé blizkych forem protihlukovych opatieni jako
jsou vegetacni pasy, valy nebo kombinace pfirodnich
a technickych opatfeni, vegetacni Upravy musi byt
realizovany alespon castec¢né v predstihu nebo
soucasné s vystavbou.

e stfidmé a neruSici oploceni arealu, zachovani
prostupnosti po okrajich arealu.

zaloZeni pasu izolacni zelené s cilem odclonéni vyrob-
niho arealu v dalkovych pohledech (R4)

obnova krajinného razu v nadvaznosti na vystavbu hal;
funkce izolacni, ekologicka, mikroklimaticka, retenéni,
krajinotvorna (R4)

zaloZeni pfirodé blizkého etazového porostu po celém
obvodu plochy vyrobniho arealu; Sife min. 5 (10)m.

doplnéni Terezianské aleje (R4)

zachovani pfirozené retencni a vsakovaci kapacity v
navaznosti na pfipadné/navrhované halové objekty (R4)

zaloZeni prvkl zelené s funkci izolaéni, mikroklimatic-
kou, krajinotvornou, ekostabiliza¢ni (R4)

povrchové zasakovani destové vody z objektd formou
pralehl, povrchovych ryh a povrchovych retenénich
nadrzi

rozliSeni dvou druh(l zpevnéné plochy: vodé nepropust-
né pouze tam, kde je to nezbytné nutné a vodé propust-
né v ostatnich pfipadech., filtrace znecisténé vody z
komunikaci

nezpevnéné plochy - trvalé travni porosty s vhodnym
typem managementu, stromové a kefové patro

V réamci celé vztazné plochy pfislusné k feSenému uze-
mi jsou v navaznosti na krajinny plan obce Stfedokluky
jsou dale navrhovany nasledujici opatfeni:

pfirodni Uprava plochy P29 - zvySeni biodiverzity, izolac-
ni funkce ve vztahu k zastavbé v Novych Stfedoklukach,
podpora pfirozené retence; utociste pro zver, biologic-
ka funkce, zalozeni pfirodé blizkého etaZzového porostu
(druhoveé pestra smés kefd a dlouhovékych i rychle ros-
toucich autochtonnich dfevin) s min. vySkou 10 m, do
tohoto prostoru lze umistit navazku z ostatnich ploch
(vySka max. 1,5 m; sklon svahu max. 1:3 (P29)

zvazit moznost podélného terénniho valu (vyuziti zemi-
ny z navazek z k.u. obce dle potieby; vyska max. 1,5 m;
sklon svahu max. 1:3) (L21)

pFirodé blizky etdZzovy porost (druhoveé pestra smeés
kefd a dlouhovékych i rychle rostoucich autochtonnich
dfevin) o min. vysSi cca 10 m, mélky priileh soubézné s
komunikaci o dostate¢né Siti s pozvolnym svahovanim
(L21)

zachovani, doplnéni a odborna udrzba historické aleje
dle zasad nakladani s VKP Terezianska alej; V posled-
nim Useku podél zastavitelnych ploch obce vedeni pési
cesty po okraji vegetacniho pasu, podpora historické
krajinné struktury, kulturni, izolaéni, mikroklimaticka,
ekologicka (biodiverzita), retencéni, vsakovaci aj. pravi-
delna kontrola zdravotniho stavu dfevin a pfipadné od-
borné arboristické oSetfeni zasahy (s ohledem veskeré
funkce aleje) - rozSiteni travniho pasu na obou stranach
komunikace na 10 m - min. 5 m na kazdou stranu

od kmene stromu (vzrostlé statné stromy); pfipadné
vysadby kefovych skupin podél cesty s ohledem na
vyznam aleje (nesmi narusit charakter aleje) a vyhledy
do krajiny (odstinéni negativnich krajinnych dominant);-
Castecné vedeni pési stezky (L7)
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Trvalé travni porosty s vhodnym typem managementu

pro zachovani krajinné mozaiky, biodiverzity a ekologické
stability je vhodny vysev mezofilni louky, pfipadné
suchomilné pastviny v exponovanych mistech s cilem
zabranit degradaciporostl a podpofitdruhovou rozmanitost.

Plocha pro zasakovani destové vody ze stiech objektt

v réamci areald je voleno pfirodé blizké fesSeni zasakovani
destové vody z objektl. Jedna se o povrchové zatravnéné
vsakovaci prikopy, prtlehy, pfikopy s akumulaéni funkci
(vhodné pro podélné osy arealtl) a povrchové retenéni
nadrze s prepadem do destové kanalizace. Cast opatieni je
za zatravnéna, pfipadné osazena vhodnym sortimentem av
suchém obdobi nejsou naplnéna vodou, voda se vétSinou v
misté zasakne do 24 hodin. Retencni nadrze jsou navrzeny
jako jezirka zadrzujici deStovou vodu po delSi casové
obdobi.

Uprava terénu pro zadrzovani destové vody v krajiné

retencni zatravnéné plochy pro zpomaleni odtoku a
podporu vsaku vody do ptdy. SlouZzi ke kratkodobému
zadrzeni deStové vody, k zamokreni bude pravdépodobné
dochazet jen pfi intenzivnéjSich destich. Modelace terénu
bude mélka, cca do 1, 3 m. soucasti udrzby je seCeni a
odstrafiovani naplavenych nanosd.
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trvalé travni porosty s vysadbamivysokokmennych drevin a skupin
kerd
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zaloZeni pasu izolacni zelené s cilem odclonéni vyrobniho arealu v
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zaloZeni'trvalého travniho porostu se soliternimi dlouhovekymi
dfevinami )druhy vhodné pro krajinné vysadby), mélka sniZeni-
na v plosSe usti linie soustfedéného povrchového odtoku

prostor pro vodu- vodni toky a vsak destovych vod



Vysadba etazové zelené (vzristné dieviny a kiovity
podrost autochtonniho charakteru)

Pfirodé blizky etaZzovy porost (smés kefll a dlouhovékych

i rychlerostoucich drevin - druhové pestry porost) o

min. vy8ce cca 10 m s pouZitim domacich druhl drevin
vhodnych pro vysadbu v krajiné a s ohledem na maximalni

biodiverzitu; Sife 30 m; mélky prtleh soubézné s
komunikaci o dostate¢né Siti s pozvolnym svahovanim.

Stromoradi

liniova vysadba stromU, podél cest a silnic. Jednotlivé
stromy jsou vysazeny v pravidelnych rozestupech a
tvori vyrazny krajinny prvek. Slouzi nejen k estetickému
obohaceni prostredi, ale také k ochrané pred vétrem,
prasnosti, k zastinéni a k orientaci v krajiné.

Propustné zpevnéné povrchy

Umoznuji vsakovani srazek pfimo do podlozi, €¢imz snizuji
zatizeni kanaliza¢ni sité a riziko lokalnich zaplav. Zaroven
pfispivaji k ochlazovani mikroklimatu a omezeni efektu
tepelnych ostrovy. Pfi spravném navrhu a skladbé vrstev
si zachovavaji dostate¢nou Unosnost i pro tézkou naklad-
ni dopravu. Jejich vyuZiti tak kombinuje environmentalni
pfinosy s funk&nimi pozadavky moderni logistiky. VeSkeré
noveé vymezené parkovani v izemi musi byt navrzeno for-
mou propustné zpevnéné plochy.

Silnice je od navazujici krajiny oddélena zemnim valem (vyuZiti nep-
otfebné zeminy) osézenym rizné vysokymi drevinami. Osazeny val
slouZi také k pohledovému odclonéni silnice pri dalkovych pohle-
dech.

korfenova zéna stromu je chranéna pomoci trvalého travniho
porostu. Voda z komunikace je svedena do zatravnénych sirokych
a mélkych prikopd, odkud se pomalu vsakuje do kofenové zény
stromd.Stromy ochlazuji lokélni mikroklima.

v arealu - vysadby liniového stromoradi do zpevnénych ploch nebo
travnatych pasd

stromoradi v krajiné - Kofenova zona stromu je chranéna pomoci
trvalého travniho porostu. Voda z komunikace je svedena do za-
travnénych Sirokych a mélkych piikopd, odkud se pomalu vsakuje
do kofenové zény stromd.

NN SNTONNANN

Tyto typy povrchu zahrnuji zejména betonovou propustnou dlazbu,
zatraviovaci tvarnice a propustny beton, které jsou navrZzeny tak,
aby zvladaly vysoké zatizeni a zaroveri umozriovaly vsakovani
destové vody.
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|. POSTUP PORIZENi{ UZEMNI STUDIE

Uzemni studie US.5 - U Novych Stfedokluk je pofizovana na
zakladé schvalené podoby uzemniho planu Stfedokluky. V
kap. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno Uzemni studii na str. 28-
29 uplného znéni Uuzemniho planu po vydani zmény €. 1
je uvedena podminka pofizeni uzemni studie ,US.05 — U
Novych Stfedokluk” pro plochu ,Z.14% kdy rdmcovy obsah
této Uzemni studie, definované jako ,PoZadavky na obsah
feSeni studie®, jsou zdvaznym Uzemnim planem stanoveny
takto: ,Usporadani zastavitelnych ploch s ohledem na
doplnéni vysadby vzrostlé zelené v rdmci vnitini struktury
zastavby, feSeni vnitfni dopravy, napojeni na stévajici
komunikacni sit, navrh, tech. infrastruktury (nutno vyresit
zdsobovani vodou a odkanalizovani uzemi), posouzeni
poctu vjezdd do Uzemi, posouzeni vlivu na kraj. raz (812
zak.114/19928b.)“. Na zakladé toho pofizovatel, Obecni
Urad Stredokluky, pfipravil dne 12.9.2024 zadani Uzemni
studie ,US.5 — U Novych Stfedokluk”. Pfed tim pofizovatel
dne 18.9.2024 pozadal Krajsky ufad Stfedoceského kraje
0 moZznost pofizovat tuto Uzemni studii dle ust. § 47 odst.
1-2 nového stavebniho zakona. Potvrzeni Krajského Ufadu
StfedoCeského kraje o moznosti pofizovat tuto Uzemni studii
prostfednictvim Obecniho Ufadu Stfedokluky a zastupce
pofizovatele Ing. arch. Radka Bocka bylo vydano krajskym
Uradem dne 9.10.2024 pod ¢&.j. 133398/2024/KUSK a pod
spis. znac¢kou SZ 124691/2024/KUSK UPS/JK. Nasledné bylo
pfipravené zadani Uzemni studie pfedano projektantovi.
Na zakladé tohoto zadani vybrany projektant, spole¢nost
placemakers.cz s.r.o., zastoupenad zodpoveédnym
projektantem Ing. arch. Tadeasem Rihou, pfipravili navrh
Uzemni studie zaméreny predevS§im na feSeni analytické
Casti této Uzemni studie. Pofizovateli pfedali navrh tzemni
studie v podobé& dokumentace ,,Uzemni studie Primysl -
US10 Stiedokluky, Hrubopis - 14.12.2025“ na konci roku
2025. Nasledné, po nezbytné kontrole, pofizovatel prevzal
tento materidl dne 22.12.2025 jako analytickou ¢ast ve
smyslu vykonové faze prvni — interni navrh dokumentace
Soubor tizemnich studii Stfredokluky — Primysl a jako druhou
vykonovou fazi, navrh dokumentace Soubor Uzemnich
studii Stfedokluky — Primysl dle uzaviené smlouvy o dilo.
Nasledné pofizovatel vyzval dne 7.4.2026 k vyhotoveni tfeti
vykonové faze, tj. vypracovani dokumentace navrhu tdzemni
studie pro jeji vefejné projednani.

Projektant odevzdal dokumentaci néavrhu Uzemni studie
»=US.5 — U Novych Stredokluk®, kterd vznikla rozdélenim
ze zpracovaného podkladu ,Soubor Uzemnich studii
Stfedokluky - Pramysl“ dne 22.6.2026. Nasledné
pofizovatel, Obecni ufad Stfedokluky, rozeslal na dotéené
organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky
Urad Stfedoceského kraje pisemnost ,,Rozeslani néavrhu
uzemni studie ,,US.5 — U Novych Stfedokluk®, kterou jednak
dorugil vlastni navrh Uzemni studie pro projednani, a
dale stanovil, Ze vefejné projednéni navrhu této Uzemni
studie spojené s odbornym vykladem projektanta navrhu
Uzemni studie a ndslednou diskusi o pfedkldadaném névrhu
probéhne ve ¢&tvrtek 9.7.2026 od 17:30 v budové Obecni
ufadu Stfedokluky, Lidicka 61, Stfedokluky. Vefejnost byla
informovana prostfednictvim verejné vyhlasky, kterd byla
vyvéSena na ufedni desku Obecniho ufadu Stfedokluky
dne 22.6.2026, dne 7.7.2026 dorucena a ktera verejnosti
dorucila dokumentaci

navrhu Uzemni studie a dale také stanovila misto a datum
vefejného projednani spojeného s odbornym vykladem
projektanta tykajici se obsahu Uzemnistudie ataké stanovila,
7e protoZze stavebni ani jiny zakon nestanovuje Lh{tu pro
toto VasSe vyjadieni, povaZzujeme za pfiméfenou lhitu do
15 dnd ode dne vefejného projednani navrhu této tzemni
studie, tedy do 24.7.2026 vCetné. BEéhem tohoto vefejného
projednani navrhu uzemni studie bylo uplatnéno celkem 8
poZzadavkld dotéenych organ( (Krajska hygienicka stanice
StfedoCeského kraje, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo
obrany, Ministerstvo vnitra, Ministerstvo zivotniho prostiedi,
Obvodnibansky ufad pro uzemiHlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského, Méstsky urad Cernosice, Odbor Zivotniho
prostredi, Krajsky ufad Stfedoceského kraje), 1 pozadavek
opravnéného investora (Povodi Vltavy, statni podnik) a dale
byly uplatnény poZadavky dotéenych vlastnikl, obc¢an(
Stfedokluk (Ing. Pavel MeliSek), pozadavky sousedni obce
(Obec Knézeves) a dalSich subjektd (Osadni vybor Nové
Stredokluky, Spolek obc¢anl a pratel Nové Stiedokluky).
Nasledné, dne 28.7.2027 zastupce pofizovatele a ureny
zastupitel pfipravili vypofadani uplatnénych pozadavk( a
jako pfilohu pokynu pofizovatele ¢.2 jej odeslali projektantovi
Uzemni studie s pozadavkem na zapracovani vSech kladné
vypofadanych poZadavk(l do feSeni Uzemni studie pro
projednani v Zastupitelstvu obce Stfedokluky dle ust. § 68
odst. 4 stavebniho zakona, kdy pfilohou ¢&. 1 tohoto pokynu
bylo vyporadani poZzadavk( a pfilohou €. 2 vySe zminéného
pokynu pofizovatele byly PDF odvozeniny uplatnénych
pozadavkl. Po projednani v zastupitelstvu obce, které je
pfipraveno na zafi letoSniho roku, bude uzemni studie,
v pfipadé kladného vysledku projednani, nahrana na narodni
geoportal uzemniho planovani a pfedana ve vytiSténé na
Obec Stfedokluky a na mistné pfislusny stavebni urad,
pfipadné i na Gfad tzemniho planovéni Cernosice.

Il. VYPORADANI UPLATNENYCH
POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU A
OPRAVNENYCH INVESTORU

Vyporadani pozadavk( dotéenych orgdnd a opravnénych
investor( v ramci vefejného projednanije pfilohou divodové
casti.

I1l. VYPORADANI{ UPLATNENYCH
POZADAVKU VEREJNOSTI

Po uverejnéni zadméru v mistnim obézniku a informovani
vefejnosti se dne 4. 3. 2025 konala participacni prochazka
v okoli uzemi dotéenych budouci vystavbou, véetné plochy
US5.

Ugastnici prochézky a prezentace projevili preferenci
omezit vjezd na pozemek pouze na jeden, a to z jizni strany.
Druhy vjezd ze zapadni strany byl diskutovan a nasledné
prozatim opus$tén vzhledem k protichddnému pozadavku
na zachovani a zlepSeni severojizniho pésiho propojeni.
Ugastnici zarover vyjadFili prani zahrnout opatfeni na retenci
vody v krajiné.

Vypofadani pozadavk(l vefejnosti v ramci vefejného
projednani je pfilohou divodové ¢asti.
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VYPORADANI POZADAVKU

Ve vazbé na ustanoveni § 68 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen

,Stavebni zakon“) tykajicich se potizeni Gzemnich studii, pripravil Obecni Urad Stfedokluky, pofizovatel této tzemni

studie, nasledujici vyporadani uplatnénych pozadavk( béhem projednani ndvrhu tzemni studie ,,US.5 — U Novych

Stfedokluk”:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI
Obsah pozadavku (kraceno pofizovatelem) Pokyn pro Upravu navrhu Uzemni studie
01 / KHS / KHSSC 53582/2026 / 23.7.2026 RESPEKTOVAT

Na zakladé Zzadosti Obecniho Uradu Stredokluky, Lidicka
61, 252 68 Stredokluky, ICO: 002 41 695 o vyjadreni,
prijaté dne 23.06.2026, posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (déle jen
,,KHS“) ndvrh Uzemni studie US.5 U Novych Stredokluk.
Reenym tGzemim je plocha v katastralnim tzemi
Stiedokluky vymezena v platném Uzemnim planu jako
US5 a rozsifenad tak, aby byly zajistény potiebné
navaznosti na okolni zastavbu a infrastrukturu. Plocha
Uss5 dle UP zahrnuje zastavitelnou funkéni plochu Z14.
Vymeéra FeSeného Gzemi je cca 45289 m?2.

Katastr Stredokluk tvofi obec Stfedokluky a oddélené
osady Cernovicky a Nové Stiedokluky. Osada Nové
Stfedokluky s novodobou vystavbou rodinnych domu
leZi na jihovychodnim okraji katastru blizko Zeleznic¢ni
stanice Stfedokluky. Katastr ma rozlohu cca 554 ha. Dle
krajinného planu obce vice nez 70 procent Uzemi tvori
ornd puda, 17 procent zastavéné Gzemi a plochy
komunikaci, 3 procenta TTP, neceld 3 % zahrady a
pouze cca 1,2 % lesni pozemky. V katastralnim tzemi
obce Stredokluky se nachazi 5 ploch urcenych pro
umisténi a rozvoj staveb a zatizeni lehké primyslové
vyroby a sluzeb. Hlavnim cilem této Uzemni studie je
najit rovnovahu mezi vyuzitim funkénich ploch uréenych
dle platného Uzemniho planu pro umisténi a rozvoj
staveb a zafizeni lehké primyslové vyroby a sluzeb a
zaroven podporou udrZitelného rozvoje krajiny v
souladu s poZadavky krajinného planu obce. Studie
stanovuje regulacni ramec a podminky vystavby tak,
aby rozvoj pramyslovych ploch nemél negativni vliv na
okolni krajinu, ale naopak, pfispival ke zlepseni
krajinného prostredi a naplfioval cile krajinného
planovani. Nové primyslové arealy by mély byt

Bez poZadavku na upravu dokumentace Uzemni studie.
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primarné feseny tak, aby nedochazelo ke zhorseni
dopravni situace v obci a okoli obce Stfedokluky.
Spolec¢né s planovanou prelozkou 11/240 by naopak
mélo dojit k omezeni negativnich vliv(l. Zasadni zménou
je planované ruseni a pfesun najezdu na dalnici D7. To
umozni postupné zklidnéni silnic v navaznosti na
Stfedokluky. Doprava by diky realizaci protihlukovych
opatreni neméla prekracovat hlukové limity. Cilem je
protihlukova opatfeni realizovat co mozna nejvice
pomoci netechnickych / pfirodnich opatreni.
Pramyslovy aredl bude napojen z jednoho bodu, ze
stavajiciho vjezdu v ulici Nové Stredokluky. Vjezd bude
slouzit pro veskery provoz aredlu. Regulace
prostorového usporadani arealu je uzptsobena velkym
vozidlim a kamionm a maximalni délce 16,5 m. V
aredlu je navrzena spolec¢na arealova komunikace o
Sifce maximalné 7 m napojujici vsechny stavebni bloky
a pozemky vSech vlastnik(l. Primyslovy areal bude
oplocen, nicméné po jeho obvodu je poZzadovano
zachovani pési prostupnosti. V jizni ¢asti bude oploceni
posunuto na sever tak, aby mohla byt obnovena /
doplnéna Terezianska alej a prodlouZena (pési) stezka
ve sméru do Novych Stfedokluk. Odvadéni splaskovych
vod z feSeného Uzemi by mélo byt primarné reseno
pomoci gravitacnich stok napojenych do stavajici
kanalizacni sité. Primyslové aredly budou napojeny na
energetickou sit CEZ Distribuce a.s. V rdmci Gzemni
studie je jako mozné opatreni za ucelem zvyseni
udrZitelnosti vyuzit pro ¢ast spotieby zamyslenych
provozl obnovitelné zdroje energie. Jako nejvhodnéjsi
feSeni se s ohledem na mistni podminky predpoklada
umisténi FVE na stfechy a fasady halovych objekt(.
Uzemi funkéni plochy Z14 bude napojeno na stévajici
trafostanici CEZ Distribuce a.s. na jihozapadnim okraji
plochy. Koncepce verejného osvétleni reaguje na
potfebu sniZovat svételné znecisténi a chranit prirodni
prostredi. Vodovod v zajmové lokalité je provozovan
spolec¢nosti Vodohospodarska spolecnost s.r.o.
(Stfedoceska voda). Potfeba vody pro fesené tzemi je
orientacné stanovena na 100 |/pracovnik/den.
Nepredpoklada se vysoka spotieba vody pro samotné
provozy v priimyslovém aredlu. Po prostudovani
predloZzené GUzemni studie US.5 U Novych Stfedokluk
KHS konstatuje, Ze zcela podporuje nutnost realizace
nového sjezdu na dalnici a prelozky silnice Il. tfidy a
pfijala tento ndvrh dzemni studie na védomi a nebyl
shledan rozpor s pozadovanymi predpisy.
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02 / KUSK / 087750/2026/KUSK / 16.7.2026

Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska
11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ, uplatnuje u pofrizovatele podle ustanoveni § 68
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisli toto souhrnné vyjadreni k navrhu
Uzemni studie Stfedokluky US 5 U Novych Stiedokluk.
Uzemni studie fesi Uzemi zastavitelnych ploch 14 dle
uzemniho planu Stfedokluky. Do Uzemi plochy Z.14 jsou
umistény stavby smiSeného vyrobniho vieobecného
vyuZziti.

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na
Useku Zivotniho prosttedi: zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpis(, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni, ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjsich predpist, ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis,
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist a ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpGsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi l[atkami a chemickymi
smésmi, nema k navrhu Gzemni studie Stfedokluky US 5
U Novych Stredokluk pfipominky.

Odbor dopravy:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako
prislusny silni¢ni spravni arad uplatnujici stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic
. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpis, k predlozené US Stfedokluky ,US 5
U Novych Stredokluk” nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2 pism. c)
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist, prislusny k uplatnéni
pozadavkd k predloZzené uzemni studii Sttedokluky US 5
U Novych Stredokluk.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na upravu dokumentace Uzemni studie.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na upravu dokumentace Uzemni studie.

03 / MD / MD-42282/2026-520/2 / 20.7.2026
Podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a
jinych ustiednich orgdnd statni spravy Ceské republiky,
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ve znéni pozdéjsich predpis(, je Ministerstvo dopravy
ustfednim orgdnem a odpovida za tvorbu statni politiky
v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji
uskutecnovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje,
Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje
svérenych odvétvi. Na zakladé ustanoveni § 2 a § 54
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon“), Ministerstvo dopravy,
jako dotceny organ ve vécech dopravy, uplatiuje
pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. f) zdkona ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle
§ 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v
platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni, a
podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, v platném znéni, k ndvrhu tizemni studie ,US.5
— U Novych Stfedokluk”.

Letecka doprava:

Regené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu (déle jen
, OP“) vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a
to konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb (OP
vnitfni vodorovné plochy) a v OP se zdkazem laserovych
zafizeni — sektor A. OP byla vydana Ufadem pro civilni
letectvi dne 20. 11. 2012 pod ¢.j. 6535-12-701.
Vzhledem k tomu, Ze navrh ,,US.5 — U Novych
Stfedokluk” vySe uvedené informace neeviduje,
pozadujeme, aby OP letisté byla doplnéna a vyznacena
jako limity vyuZiti Uzemi v souladu s § 12 pism. r)
stavebniho zadkona.

Drazni a silni¢ni doprava:

Z hlediska drazni a silni¢ni dopravy nemame k navrhu
tzemni studie ,US.5 — U Novych Stfedokluk”
pripominky, nebot fesené Uzemi je situovano mimo
nami sledované zajmy.

Vodni doprava:

Z hlediska vodni dopravy nemame k navrhu Uzemni
studie ,US.5 — U Novych Stfedokluk” pfipominky, nebot
nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti izemni studie bude doplnéno

v souladu s poZzadavkem Ministerstva dopravy
nasledujici: ,Re$ené tzemi se nachazi v ochranném
pasmu verfejného mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné, a to konkrétné v ochranném pasmu s
vyskovym omezenim staveb (ochranné pasmo vnitfni
vodorovné plochy) a v ochranném pasmu se zakazem
laserovych zafizeni — sektor A. Ochranna pasma letisté
budou doplnéna a vyznacena jako limity vyuziti Gzemi
v souladu s § 12 pism. r) stavebniho zakona.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace Uzemni studie.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace Uzemni studie.

04 / MO / MO 623844/2026-1322 / 25.6.2026

Odbor ochrany uzemnich zajm( a statniho odborného
dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany (dale i
MO), v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
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,Stavebni zakon“), jako vécné a mistné pfislusné ve
smyslu zakona o zaji$tovani obrany CR, vydava ve
smyslu stavebniho zdkona stanovisko k navrhu Uzemni
studie ,US.5 — U Novych Stfedokluk®, ve kterém ve
verejném zajmu dlrazné 7ada o zapracovani a
respektovani limitd a zajm0{ Ministerstva obrany do
Uzemni studie pred jejim schvalenim. Ministerstvo
obrany neeviduje v fesené lokalité inZenyrské site,
podzemni telekomunikaéni vedeni a zafizeni ACR.
Uvedena lokalita se vSak nachazi v zajmovém Uzemi MO
dle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Celé fesené Uzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi
Ministerstva obrany — ochranné pasmo radiolokac¢niho
zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
Uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisll). Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazana. Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a
zapracovat jej do textové ¢asti ndvrhu Uzemni studie do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé fesené Uzemi je situovano v ochranném pasmu
radiolokac¢niho zatizeni Ministerstva obrany.”.

Na celém reseném Uzemi je zadjem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dle UAP
jev 119). Na celém feseném Uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce
a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tFidy,
vystavba, rekonstrukce a oprav silnic lll. tfidy a mistnich
komunikaci v blizkosti vojenskych arealt, objektd
dllezitych pro obranu statu a vojenskych ujezd,
vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich
objekt(, vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady),

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti uzemni studie bude doplnéno

v souladu s poZzadavkem Ministerstva obrany
nasledujici: ,,Celé feSené uzemi se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — ochranné
pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi. V tomto tizemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V
tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazana.

Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
feSené uzemi je situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany*.

7 vz

Do vyrokové casti tzemni studie bude doplnéno

v souladu s poZzadavkem Ministerstva obrany
nasledujici: ,Na celém feSeném Uzemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnicl. a ll.
tridy, vystavba, rekonstrukce a oprav silnic Ill. tfidy a
mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektt daleZitych pro obranu statu a vojenskych
ujezdd, vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a
jejich objektt, vystavba vodnich nadrizi (rybniky,
prehrady), umisténi staveb a zafrizeni vysokych 75 m a
vice nad terénem, umisténi staveb a zafizeni vysokych
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umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad
terénem, umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a
vice na prirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu, umisténi
zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového
provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroja
a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny
a vysilaci stanice, veskera vystavba dotykajici se
nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodafrit s majetkem statu Ministerstva
obrany Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je j do textové
Casti navrhu Uzemni studie do OdUlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické Casti
pod legendu koordinac¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé fesené uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb”. Vymezena
uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve
verejném zajmu na zajisténi obrany statu v ramci
Uzemni studie, Uzemné planovaci dokumentace a pfi
rozhodovani v Uzemi. Za predpokladu dopracovani
zajm( Ministerstva obrany do Uzemni studie a jejich
respektovani, nema Ministerstvo obrany k predlozené
studii dalsi pfipominky.

Odavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 36 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona provedlo po obdrZzeni ozndmeni pofizovatele
Uzemni studie vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dotceného organu. Vzhledem k tomu, Ze
Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi ndvrhem
dané Uzemni studie a zajmy MO na zajistovani obrany a
bezpecnosti statu, nema k resené uzemni studii
pfipominky za predpokladu dopracovani zajml
Ministerstva obrany do Uzemni studie a jejich
respektovani.

30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni
krajinu, umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit
bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojt a leteckych
zabezpecovacich zafizeni, zejména zarfizeni
prumyslovych zavodt, vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice, veSkera vystavba
dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve
vlastnictvi CR, v pfislusnosti hospodafit s majetkem
statu Ministerstva obrany Ministerstvo obrany.”.
Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
feSené Uzemi je zajmovym Gizemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb.”.

05/ MV / MV-106541-4/0SM-2026 / 23.7.2026
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu
§ 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. Po
posouzeni predlozeného navrhu tzemni studie US.5 - U
Novych Stfedokluk” z hlediska zajm( Ministerstva vnitra

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.
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CR Vam sdélujeme, e k pfedlozenému navrhu tizemni
studie neuplatiiujeme Zadné namitky ani pfipominky.

06 / MZP / MZP/2026/510/2184 / 25.6.2026
Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni
spravy |, jako dotéeny orgdn statni spravy na Useku
ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢.
44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (,,horni zakon"), v platném znéni, a § 13 odst.
1 a 2 zdkona ¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdéluje: na Gzemi obce
Stfedokluky se nenachazeji limity ve smyslu vyse
uvedenych predpisd. K ndvrhu Gzemni studie US.5 - U
Novych Stfedokluk nemame pripominky.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.

07 / 0BU / SBS 35712/2026/0BU-02/1 / 23.6.2026
Obvodni bansky urad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a
kraje Stredoceského (dale jen ,,0BU“), jako dotéeny
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (dale
,horni zdkon“), ve znéni pozdéjsich predpisl, obdrzel
dne 22.06.2026 oznameni o vefejném projednani
navrhu uzemni studie ,,US.5 — U Novych Stredokluk” ze
dne 22.06.2026 v souladu s ustanovenim § 67 a § 68
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v souladu s
ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zakona vyjadreni
souhlasné k navrhu uzemni studie US.5 — U Novych
Stredokluk, obec Stredokluky, dle § 68 stavebniho
zakona.

Odavodnéni: Obvodni bansky urad jako dotéeny organ
pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil
predloZeny navrh izemni studie ve smyslu ustanoveni §
15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., horniho zadkona, z
hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na
zakladé tohoto vyhodnoceni s predloZzenym navrhem
souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.

08 / Méstsky urad Cernosice, Odbor Zivotniho
prostredi / MUCE 137018/2026 OZP/Slav / 21.7.2026
Méstsky ufad Cernosice, Odbor Zivotniho prostred;,
uplatfiuje v souladu s § 54 zidkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisll (dale jen
stavebni zakon) ve spojeni s § 154 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, k navrhu Uzemni studie ploch U
Novych Stfedokluk, Stfedokluky, nasledujici vyjadreni:
Vodopravni urad:

Vodopravni ufad nema k navrhu Uzemni studie ploch U
Novych Stredokluk, Stredokluky pfipominky. Toto je
vyjadreni ve smyslu § 154 spravniho radu.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.

Strana7z14




Obecni urad Stiedokluky
Lidicka 61
252 68 Stredokluky

Organ ochrany pfirody:

Orgén ochrany pfirody (zakon ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfrirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale ZOPK) ma k navrhu Uzemni studie ploch Za Velkym
hajem, Stfredokluky nasledujici pripominky: ad 1.
barevnost fasad bude v tlumenych pfirodnich barvach;
ad 2. vSechny velké prosklené plochy budou mit feseni
k ochrané ptakd proti narazlim. Toto je vyjadreni ve
smyslu § 154 spravniho radu.

Odpadové hospodafstvi:

Organ verejné spravy v oblasti odpadového
hospodarstvi (zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech):
organ odpadového hospodarstvi nema k navrhu izemni
studie ploch U Novych Stredokluk, Stredokluky
pfipominky. Toto je vyjadreni ve smyslu § 154
spravniho radu.

Organ statni spravy lest:

Organ statni spravy lest nema k navrhu Uzemni studie
US.5 - U Novych Stredokluk pripominky. Toto je
vyjadreni ve smyslu § 154 spravniho radu.

Organ ochrany ovzdusi:

Z hlediska ochrany ovzdusi vydava v souladu s § 11
odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovisko k Uzemnimu
planu a regula¢nimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani krajsky Urad, v tomto pfipadé Krajsky urad
Stfedoceského kraje. Toto vyjadreni nenahrazuje
rozhodnuti ani opatreni jinych organt statni spravy.

RESPEKTOVAT

Do vyroku uzemni studie, do vyrokové casti, bude
doplnéno nasledujici doporuéeni dle pozadavka
organu ochrany pfirody ve znéni: ,,Pro navazujici
spravni Fizeni vedouci k povolovani jednotlivych
staveb se doporucuje, aby barevnost fasad byla v
tlumenych pfirodnich barvach a vSechny velké
prosklené plochy budou mit feSeni k ochrané ptaku
proti narazim.“.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na Upravu dokumentace Uzemni studie.

09 / Povodi Vitavy, statni podnik / PVL-
40344/2026/240-Sk / 22.6.2026

K Vasemu navrhu Uzemni studie obdrzenému dne 22. 6.
2026 prostifednictvim datové schranky, ktery obsahuje
navrh Uzemni studie ,US.5 — U Novych Stredokluk”
(zodpovédny projektant — Ing. arch. Tadeas Riha, datum
vypracovani — 30. 4. 2026), Povodi Vltavy, statni podnik,
na zakladé ustanoveni § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, jako prislusny
spravce povodi v dil¢im povodi Dolni Vitavy k
predloZzenému dokumentu uvadi nasledujici informace
a sdéluje nasledujici pfipominky: ad 1. Srazkové vody ze
stfech a zpevnénych ploch musi byt pfednostné
akumulovany pro dalsi vyuZiti (zalivka, splachovani WC,
pozarni vody...), nespotfebované prebytky vsakovany/
odparovany (v pripadé, Ze je to z hydrogeologického
hlediska a z povahy lokality mozné) a az nevsaknuté/
neodparené prebytky mohou byt regulované

RESPEKTOVAT

Uvedeny poZadavek Povodi ViItavy jako opravnéného
investora bude prenesen jako zavazny pro navazujici
povolovani staveb do vyrokové casti izemni studie
takto: ,,1. Srazkové vody ze stiech a zpevnénych ploch
musi byt pfednostné akumulovany pro dalsi vyuziti
(zalivka, splachovani WC, pozarni vody...),
nespotiebované prebytky vsakovany/odpafovany (v
pfipadé, Ze je to z hydrogeologického hlediska a z
povahy lokality moZné) a aZ nevsaknuté/neodpaiené
prebytky mohou byt regulované vypoustény do
kanalizace, vodniho toku, a to v mnozstvi maximalné 3
I/s/ha (resp. nizSim v souladu s poZadavky
provozovatele kanalizace a COV a v souladu s
kanaliza¢nim fadem mésta). Potencialné
kontaminované srazkové vody musi byt predcistény
na odlucovaci ropnych latek. Tyto povinnosti vyplyvaji
z § 5 odst. 3 vodniho ziakona a z vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu (§ 8 této vyhlasky) a

Strana 8z 14




Obecni urad Stiedokluky
Lidicka 61
252 68 Stredokluky

vypoustény do kanalizace, vodniho toku, a to v
mnozstvi maximalné 3 I/s/ha (resp. niz$im v souladu s
pozadavky provozovatele kanalizace a COV a v souladu
s kanalizacnim fadem mésta). Potencialné
kontaminované srazkové vody musi byt predcistény na
odlucovaci ropnych latek. Tyto povinnosti vyplyvaji z § 5
odst. 3 vodniho zdkona a z vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu (§ 8 této vyhlasky) a CSN 75
9010 Hospodareni se srazkovymi vodami a TNV 75
9011. Ad 2. MoZnost, resp. nemoznost vsakovani
srazkovych vod musi byt podloZzena vyjadienim osoby s
odbornou zpusobilosti v oboru hydrogeologie.
Vsakovaci zafizeni srazkovych vod bude navrzeno v
souladu s CSN 75 9010 ,,Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod“. Dno vsakovaciho zafizeni musi byt umisténo
minimalné 1,0 m nad hladinou podzemni vody.
Obecné informace: vodni tok: ne, CHP: 1-12-02-0260,
HGR: 6250 (zakladni), utvar povrchovych vod:
DVL_0770 Zakolansky potok od pramene po Usti do
toku Vltava, utvar podzemnich vod — zakladni: 62500,
Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitokl Vitavy,
oblast s vyznam. povodnovym rizikem: ne, zaplavové
Uzemi: ne, CHOPAV: ne, OPVZ: ne, pozemek s pravem
hospodafrit pro PVL: ne.

Obsah Zadosti: predmétem Zadosti je navrh Uzemni
studie pro planovanou zastavbu. Lokalita US.5 - U
Novych Stfedokluk. Toto vyjadreni spravce povodi plati
dva roky od jeho vydani.

CSN 75 9010 Hospodareni se srazkovymi vodami a TNV
75 9011. 2. MoZnost, resp. nemoznost vsakovani
srazkovych vod musi byt podloZena vyjadienim osoby
s odbornou zpusobilosti v oboru hydrogeologie.
Vsakovaci zatizeni srazkovych vod bude navrZeno v
souladu s €SN 75 9010 ,,Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod“. Dno vsakovaciho zafizeni musi byt umisténo
minimalné 1,0 m nad hladinou podzemni vody.“.
Pofizovatel se plné ztotozZnil s poZzadavkem
opravnéného investora.

10 / Ing. Pavel Melisek / 21.7.2026

Navrh Gzemni studie US 5 fesi zastavitelné Uzemi 214
bez ohledu na vlastnické usporadani, Uzemi 214 je
uréeno Uzemnim planem pro stavby slouzici pro
drobnou vyrobu a sluzby. To predpoklada ucast vice
investor( a s tim spojené feSeni komunikaci, umisténi
staveb a jejich velikost, definovani manipulacnich ploch
a situovani zelené. Obracim se proto na Obecni Urad s
Zadosti o souhlas s rozsifenim planu zastavby o dalsi
halu na pozemku parc. ¢. 905 tak jak je uvedeno na
prilozeném vykresu. Pozemky v mém vlastnictvi parc. .
905 a 906 celkem predstavuji vyméru 19 477 m2.
Soucasné upozornuji na skute¢nost, Zze na pozemku
parc. ¢. 905 je kolaudovany sjezd na komunikaci
[11/2405. Kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby byl
vydan pod €. j. 1574/19/SU dne 11.9.2019. Vyjadfeni
vSech zucastnénych stran jak je uvedeno na pfilozeném
Uzemnim souhlasu je k dispozici. Dékuji a jsem

s pozdravem.

VYHOVET CASTECNE

Upravit feSeni Gzemni studie dle poZadavkt Zadatele
pokud jde o umisténi kolaudovaného sjezdu na
komunikaci 111/2405. Zistane zachovan pocet
navrZenych halovych objektli — 5. Dale bude ale
stanovena podminka napojeni aredlu pfimo na nové
planované sjezd z dalnice D7 v okamziku jeho
zprovoznéni.

Pofizovatel se ztotoznil s poZadavkem Zadatele pokud
jde o umisténi jiz zkolaudovaného sjezdu do dané
lokalitu. Nicméné se také déle ztotozZnil s logickym a
racionalnim pozadavkem Osadniho vybor Nové
Stfedokluky a Spolku obc¢anu a pratel Nové Stredokluky,
aby v okamziku vybudovani nového planovaného sjezdu
na dalnici D7 byla tato lokalita napojena pfimo na tento
sjezd. Proto pofizovatel voli kompromis, kdy do
okamzZiku zprovoznéni sjezdu z dalnice D7 bude
napojeni arealu resena z dnes kolaudovaného sjezdu,
po vybudovani napojeni na D7 bude areal nové napojen
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pfimo na toto primé napojeni na dalnice tak, aby sidla
Nové Stredokluky nebylo zbytecné nakladni dopravou
zatéZzovano. Pokud jde o celkovy pocet halovych
objektl v dané lokalité, pofizovatel a uréeny zastupitele
se priklanéji k tomu, Ze navrh autora Uzemni studie, aby
zde byly max. 5 halovych objektd, je urbanisticky
vhodnéjsi nez navrhované rozsifeni na 6 halovych
objektd.

11 / Obec Knéieves / 73/2026 / 1.7.2026

Ohledné zminéné studie upozornuji, Ze obec KnézZeves,
ktera je majitelem vodovodu a kanalizace v Novych
Stfedoklukach, neda souhlas k pfipojeni této lokality na
vodovod a kanalizaci vzhledem k vytizenosti téchto
inZenyrskych siti. S pozdravem, Stanislav Kettner,
starosta obce.

VYHOVET

Do vyrokové casti izemni studie bude doplnéna
informace, zZe ,,Sousedni obec Knézeves predem
avizuje, Ze neda souhlas k pripojeni této lokality na
vodovod a kanalizaci vzhledem k vytiZzenosti téchto
inZenyrskych siti.”.

Dale bude doplnéno nasledujici: ,To, zda budouci
objekty budou napojeny na vodovod a kanalizaci

v Novych Stfedoklukach, je véci navazujicich spravnich
fizeni vedoucich v povoleni jednotlivych staveb. Dle
ust. § 8 odst. 4 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich, v platném znéni, plati: , Vlastnici
vodovodti nebo kanalizaci, jakoz i vlastnici
vodovodnich fadl, vodarenskych objektt,
kanalizaénich stok a kanalizaénich objektu provozné
souvisejicich, jsou povinni umoZnit napojeni vodovodu
nebo kanalizace jiného vlastnika, pokud to umoznuji
kapacitni a technické moznosti.“ Dle navazujici
ustanoveni odst. 5 téhoz paragrafu poté plati
nasledujici: ,,Vlastnik vodovodu nebo kanalizace,
popripadé provozovatel, pokud je k tomu vlastnikem
zmocnén, je povinen umoznit pfipojeni na vodovod
nebo kanalizaci a dodavat pitnou vodu nebo odvadét
odpadni vody a Cistit odpadni vody, pokud to
umoziuji kapacitni a technické moznosti téchto
zarizeni.”. Pokud tedy skutecné kapacity vodovodni a
kanalizacni soustavy v sousedni obce KnéZeves jsou
vyCerpdny a napojeni neumoziuji kapacitni a
technické moznosti téchto soustav, bude nutné

s vystavbou a napojenim téchto objektl poseckat do
okamziku navyseni kapacity a jednat o tomto navyseni
kapacit vodovodu a kanalizace s vedenim obce
Knézeves. Pokud se prokaze, Ze kapacita vodovodu a
kanalizace je dostate¢na pro napojeni objektl v dané
lokalité, je nutné ptipojeni si vyZzadat v souladu s vyse
uvedenou zakonnou normou.“.

Pofizovatel i uréeny zastupitel pIné respektuje obavy
sousedni obce, Ze napojenim objektl pro vyrobu a
podnikani v lokalité Nové Stredokluky, tedy v ¢asti sidla,
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ktera lezi ve spravnim Uzemi jiné obce, dojde

k vycCerpani kapacit pro ,vlastni“ rozvojové plochy.
Nicméné plati zde ¢asova kauzalita, kdo dfive pozada o
pfipojeni na vodovod a kanalizaci, musi byt jeho Zadost
drive posouzena a pokud zde je splnéna podminka
kapacitni a technické moZnosti pripojeni, musi byt
pfipojen. Nelze blokovat kapacitu vodovodu a
kanalizace pro budouci zaméry a projekty, byt by byly
obci preferovany.

12 / Osadniho vybor Nové Stfedokluky / 20.7.2026
Dobry den, Osadni vybor Nové Stfedokluky uplatiuje
vyhrady k navrhu Gzemni studie US.5 - U Novych
Stfedokluky vydané verejnou vyhlaskou dne 22.6.2026
a projednavané dne 9.7.2026. Lhita pro vyjadreni byla
stanovena na 24.7.2026 a do této lhaty uplatiiujeme
tyto pfipominky:

1. Vjezd do aredlu: nesouhlasime s planovanym hlavnim
a jedinym vjezdem do arealu ze strany, ktera je nejblize
k osadé Nové Stredokluky. Vjezd ze strany, ktera je blize
k ddlnici by byl pro osadu méné zatézujici a je tedy ve
verejném zajmu. Moznosti zfizeni hlavniho vjezdu z této
strany nic dlvodného nebrani a za osadu trvame na
tom, aby tato varianta zapracovana.

2. Redukce vystavby: dimenze navrhovanych staveb
(pocet hal = 6, vyska budov = 11m) je maximalisticka a
pozadujeme jeji redukci. Zatéz pro Zivotni prostredi je
vysoka i v soucasnosti, kdy stoji jedina hala, ktera
produkuje zvyseny hluk a nekontrolované kontaminace.
Zasadni rozsifeni o dalsich 5 identickych hal predstavuje
neprimérené riziko.

3. Kompenzace zmirnujici dopad vystavby: zajisténi
kompenzaci zajistujicich zmirnéni dopad na okoli je
nedostatecné. PoZzadujeme jednoznacné zakotveni
povinnosti vysadby zelené a pfijeti protihlukovych
opatreni.

4. Odklad jakékoli vystavby po zprovoznéni ptijezdu:
¢asové omezeni pro zprovoznéni arealu neni
dostatecné jasné vazano na obdobi po zprovoznéni
nové planovaného sjezdu z dalnice D7. Bez tohoto
¢asového omezeni je vyrazné riziko nekontrolovanych
dopadu na zvySeni dopravy pfi prljezdu obytnymi
oblastmi obci Stfedokluky a KnéZzeves. Jakékoli stavebni
prace souvisejici s budovanim nové priimyslové oblasti
pozadujeme casové stanovit nejdfive na obdobi po
zprovoznéni nové planovaného délni¢niho sjezdu.

VYHOVET CASTECNE

Vjezd do lokality bude upraven dle vydané kolaudace,
nicméné bude vloZena podminka, Ze v pfripadé
vybudovani pfimého napojeni na dalnici D7 bude areal
dopravné napojen pfimo na toto napojeni.

Viz vyporadani pozadavku 10, kde bylo doloZeno
umisténi kolaudovaného sjezdu na komunikaci 111/2405.
NEVYHOVET

Bude ponechana dnes navrzena prostorova regulace.
NavrZena prostorova regulace odpovida podminkam
dle platného a uc¢inného uzemniho planu Stfedokluky.

VYHOVET

Do vyrokové casti izemni studie bude stanovena
podminka etapizace, kdy povinnosti vysadby zelené a
prijeti protihlukovych opatfeni musi byt soucasné

s vystavbou objekttli pro vyrobu a podnikani.
VYHOVET CASTECNE

Do vyrokové casti izemni studie bude stanovena
podminka, kdy v pfipadé zprovoznéni nové
planovaného sjezdu z dalnice D7 bude areal dopravné
napojen pfimo na tento novy sjezd. Nicméné, nebude
apriori zakazana vystavba halovych objektt do
okamziku zprovoznéni tohoto nového dalni¢niho
sjezdu.

Pofizovatel se v pfipadé vyporadani bodu 3. a 4. tohoto
pozadavku ¢astecné ztotozZnil s poZadavky Zadatele a
domniva, Ze stanoveni podminky etapizace z hlediska
vysadby zelené, prijeti protihlukovych opatreni a
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nového napojeni na dalnici D7 je vhodné a spravné.
Nicméné neni vhodné absolutné zakazat vystavbu

v této lokalité do okamzZiku zprovoznéni nového
planovaného sjezdu z délnice D7, neni jasné, kolik let to
bude trvat. Zde se potizovatel a urceny zastupitel
domniva, Ze toto omezeni by bylo pfilis prisné. Je
mozné areal vybudovat jesté pred zprovoznénim
tohoto nového sjezdu, ale bude zde podminka
prepojeni aredlu na tento novy sjezd v okamziku
zprovoznéni tohoto nového dalni¢niho sjezdu.

13 / Spolek obé¢ant a pratel Nové Stiredokluky /
20.7.2026

Véc: Podani pripominek k navrhu Uzemni studie ,US.5 -
U Novych Stredokluk”. Jako obyvatelé a vlastnici
nemovitosti v lokalité Nové Stredokluky, jejichz kvalita
Zivota, Zivotni prostredi a hodnota majetku jsou pfimo
dotceny navrhovanou plochou pro vystavbu
pramyslovych hal a sklad(, poddvame timto ve
stanovené lh(té do 24.7.2026 nasledujici pfipominky a
vécnd odivodnéni k predlozenému navrhu Uzemni
studie US.5. Vzhledem k tomu, e el vyuziti
planovanych hal dosud nebyl pfesné stanoven,
pozadujeme, aby byly do textové i grafické ¢asti studie
zapracovany nize uvedené zavazné regulativy a
podminky, které eliminuji budouci negativni dopady
provozu na obytnou zénu.

1. Pozadavek na zménu dopravniho napojeni arealu:
zasadné nesouhlasime s trasovanim vjezdu do
pramyslového arealu ze stavajiciho vjezdu v ulici Nové
Stiedokluky. Zadame, aby bylo dopravni napojeni
aredlu pro nakladni a kamionovou dopravu podminéno
vyhradné primym pfipojenim na budouci sjezd z dalnice
D7.

Odavodnéni: Ulice Nové Stredokluky pini primarné
obsluznou funkci pro rezidencni zastavbu. Zavedeni
tézké nakladni dopravy do bezprostredni blizkosti
rodinnych dom( zplsobi nednosny narlst imisni zatéze
(pfedevsim prachovych ¢astic PM10 a PM2,5) a
prekroceni zakonnych hlukovych limit pro denni i
nocni dobu. Kamionova doprava predstavuje také
enormni bezpecnostni riziko pro chodce a cyklisty na
stavajici . Pfimé napojeni na dalniéni sit D7 je pro zamér
logisticko-priimyslového charakteru jedinym
koncepcénim a udrzitelnym feSenim, které ochrani
zdravi mistnich obyvatel.

2. Nesouhlas s naddimenzovanym rozsahem a vyskou
zastavby: povazujeme celkovy rozsah zastavby Citajici 6

VYHOVET CASTECNE

Vjezd do lokality bude upraven dle vydané kolaudace,
nicméné bude vloZena podminka, Ze v pfipadé
vybudovani pfimého napojeni na dalnici D7 bude areal
dopravné napojen pfimo na toto napojeni.

Viz vyporadani pozadavku 10, kde bylo doloZeno
umisténi kolaudovaného sjezdu na komunikaci 111/2405.

NEVYHOVET
Bude ponechana dnes navrZena prostorova regulace.
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hal o plidorysu 22,5 x 45 m s maximalni vyskou 11 m za
zcela nepfiméreny a naddimenzovany pro dané Uzemi.
Zadame redukci poctu hal, snizeni procenta
zastavénosti plochy a sniZzeni maximalni povolené vysky
objektd.

Odavodnéni: Navrzeny objem a vyska (11 metrl) staveb
v tésném sousedstvi nizkopodlazni rezidencni zastavby
vytvari masivni vizualni bariéru (tzv. efekt stény), ktera
hrubé narusi krajinny raz a pfirozené panorama obce.
Rezidencni lokalita Nové Stredokluky je jiz v soucasné
dobé na samé hranici Unosného zatizeni. Obyvatelé
jsou denné vystaveni negativnim vlivim priimyslové
¢innosti ve stavajicim blizkém aredlu (napf. provoz
obalovny PORR, betonarky ZAPA, EUROVIA
kamenolomy, autoopravny Meskar spido, vykupny a
skladu kov(). Tato pramyslova zatéz se navic scitad s
dalsimi vyznamnymi faktory: celd oblast spada do
hlukové zény nedalekého letisté a akusticky tlak v
Uzemi trvale prohlubuje také provoz na prilehlé
Zeleznicni trati. Umisténi dalSich 6 velkych
primyslovych hal (US 5) povede k fatalnimu
synergickému efektu. Takto rozsahla akumulace
zastavéné plochy navic prispéje ke vzniku lokalniho
tepelného ostrova a vyrazné zhorsi mikroklimatické
podminky v okoli. Vzhledem k tomu, Ze neni znam
budouci ucel hal, hrozi, Ze takto objemné budovy
budou vyuzivany pro vysokokapacitni skladovani Ci
hluénou vyrobu, cozZ je v pfimém konfliktu s funkci
sousedniho bydleni.

3. Zajisténi nepropustnosti povrchl a ochrany pady a
vod: poZzadujeme, aby veskeré pojezdové, manipulacni
a parkovaci plochy pro vozidla v celém aredlu byly
navrzeny jako stoprocentné zpevnéné a
hydroizolované. PouZita technologie musi prokazatelné
zabranit jakémukoliv vsakovani provoznich a tnikovych
kapalin do podloZi.

Oduvodnéni: Provoz nakladnich automobilll a
manipulace se zboZim s sebou nesou permanentni
riziko Uniku ropnych latek, provoznich kapalin, paliv ¢i
jinych chemickych polutant(. Vzhledem k absenci
specifikace c¢innosti uvnitf hal je bezpodminecné nutné
chranit mistni hydrogeologické poméry, kvalitu
podzemnich vod a okolni pldni fond. Plochy musi byt
odvodnény pres dostatecné dimenzované sorpcni
vpusti a odlucovace ropnych latek (tzv. lapaky) dfive,
nez bude srazkova voda odvadéna do retencnich nadrzi
¢i kanalizace.

Navrzena prostorova regulace odpovida podminkam
dle platného a ucinného Uzemniho planu Stredokluky.

VYHOVET

Do vyrokové casti izemni studie bude doplnéna
podminka ve znéni: ,,Veskeré pojezdové, manipulacni
a parkovaci plochy pro vozidla v celém arealu byly
navrZeny jako stoprocentné zpevnéné a
hydroizolované. Pouiita technologie musi
prokazatelné zabranit jakémukoliv vsakovani
provoznich a tnikovych kapalin do podlozi.

V navazujicich spravnich fizenich vedoucich

k povolovani jednotlivych staveb je bezpodminecné
nutné chranit mistni hydrogeologické poméry, kvalitu
podzemnich vod a okolni padni fond. Plochy musi byt
odvodnény pres dostatecné dimenzované sorpcni
vpusti a odlu¢ovace ropnych latek (tzv. lapaky) dfive,
neZ bude srazkova voda odvadéna do retencnich
nadrii ¢i kanalizace.”.

Pofizovatel se pIné ztotoznil s timto poZzadavkem Spolku
obcana a pratel Nové Stredokluky.
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4. Pozadavek na vybudovani protihlukové bariéry a
izola¢ni zelené: pozadujeme, aby byla podél celé
hranice prlimyslového aredlu sousedici s obytnou
zénou vybudovana plnohodnotn3, stavebné resena
protihlukova bariéra (napf. zemnival nebo protihlukova
sténa). Tato bariéra musi byt povinné doplnéna
ochrannym pasem husté, neopadavé (stalezelené)
vzrostlé zelené, jejiz cilova vyska bude odpovidat
maximalni povolené vysce projektovanych budov. Pfi
vysadbé poZadujeme poufiti jiz vzrostlych stromQ.
Oduvodnéni: Samotna vzdalenost mezi halami a
rodinnymi domy neni dostatecna pro utlumeni
akustického tlaku z provozu aredlu (hluk z nakladacich
ramp, vzduchotechniky, chladicich agregatt a pojezdu
vozidel). Stavebni protihlukova sténa ¢i val zajisti
okamzitou akustickou ochranu. Doprovodny pas
stalezelené zelené (napf. vhodné zvolené jehli¢nany a
neopadavé listnace) musi dosahovat az do vysky
samotnych hal, aby byl eliminovan jejich negativni
vizualni vliv a vytvorena plnohodnotna celorocni
opticka clona. Vysadba zelenég, ktera by haly vyskové
nepresahovala nebo nedosahovala jejich urovné, by
byla nefunkéni z hlediska zachycovani polétavého
prachu, exhalaci z komin( vzduchotechniky i Sifeni
hluku do vyssich pater obytnych dom(. PoZzadavek na
vysadbu jiz vzrostlych dfevin pak garantuje ochrannou
funkci od samého pocatku, nikoliv aZ za desitky let.
Zavér: obyvatelé Novych Stfedokluk neodmitaji rozvoj
obce jako takovy, avsak poZaduiji, aby tento rozvoj
probihal v souladu s principy udrZitelnosti a s
respektem k jiZ stavajicimu bydleni. Zdddme starostu a
zastupitelstvo obce, aby tyto nase pfipominky plné
zohlednili p¥i daléim postupu a schvalovani Uzemni
studie US 5. Bez jejich striktniho zapracovani do textové
i grafické casti zavaznych regulativl je tento projekt pro
nasi komunitu zcela neakceptovatelny.

VYHOVET

Do vyrokové casti tUzemni studie bude stanovena
podminka etapizace, kdy povinnosti vysadby zelené a
pfijeti protihlukovych opatfeni musi byt soucasné

s vystavbou objektd pro vyrobu a podnikani.
Pofizovatel se v pfipadé vyporadani tohoto poZadavku
ztotoznil s poZzadavky Zadatele a domniva, Ze stanoveni
podminky etapizace z hlediska vysadby zelené a prijeti
protihlukovych opatfeni je spravné a vhodné pro reseni
této Uzemni studie.

Vétsina pozadavku byla akceptovana nebo alespon
Castecné akceptovana. Jediné, co nebylo akceptovano,
je snizeni vysky staven a omezeni jejich pudorysu,
protoZe to by poprelo charakter této plochy, tedy
plochy urcené pro plochy smisené vyrobni vSeobecné.

ve Stiedoklukach, dne 28.7.2026

Ing. Jaroslav Paznocht

starosta obce

podpis a otisk uredniho razitka

Ing. arch. Radek Bocek

zdstupce porizovatele
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE

V4as dopis zn.:

Ze dne:

22.06.2026

Spis. zn.: S-KHSSC 45887/2026
C.j.: KHSSC 53582/2026

Datova zprava

Obecni ufad Stredokluky
Lidicka 61
250 68 Stredokluky

Vyftizuje: Daniela Brozova
Tel.: 211 154 662
E-mail: daniela.brozova@khsstc.cz

Datum: 23.07.2026

Uzemni studie US.5 U Novych Stiedokluk — sdéleni

Na zaklad¢ zadosti Obecniho uradu Stredokluky, Lidicka 61, 252 68 Stredokluky, ICO: 002 41 695
o vyjadreni, pfijaté dne 23.06.2026, posoudila Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se
sidlem v Praze (déle jen ,,KHS*) navrh izemni studie US.5 U Novych Stredokluk.

Resenym tizemim je plocha v katastralnim tizemi Stfedokluky vymezena v platném Uzemnim planu
jako USS5 a rozsifena tak, aby byly zajistény potiebné navaznosti na okolni zastavbu a infrastrukturu.
Plocha US5 dle UP zahrnuje zastavitelnou funkéni plochu Z14. Vyméra fe$eného uzemi je cca 45289
m?2.

Katastr Stiedokluk tvoii obec Stiedokluky a oddélené osady Cernovicky a Nové Stiedokluky. Osada
Nov¢é Stiedokluky s novodobou vystavbou rodinnych domt lezi na jihovychodnim okraji katastru
blizko zelezni¢ni stanice Stfedokluky. Katastr ma rozlohu cca 554 ha. Dle krajinného planu obce vice
nez 70 procent Uzemi tvoii ornd piida, 17 procent zastavéné tizemi a plochy komunikaci, 3 procenta
TTP, necela 3 % zahrady a pouze cca 1,2 % lesni pozemky. V katastralnim uzemi obce Stiedokluky
se nachazi 5 ploch urcenych pro umisténi a rozvoj staveb a zatizeni lehké primyslové vyroby a
sluzeb.

Hlavnim cilem této tzemni studie je najit rovnovahu mezi vyuzitim funkénich ploch uréenych dle
platného uzemniho pldnu pro umisténi a rozvoj staveb a zatizeni lehké primyslové vyroby a sluzeb
a zaroven podporou udrzitelného rozvoje krajiny v souladu s pozadavky krajinného planu obce.
Studie stanovuje regulaéni rdmec a podminky vystavby tak, aby rozvoj primyslovych ploch nemél
negativni vliv na okolni krajinu, ale naopak, pfispival ke zlepSeni krajinného prostiedi a napliioval
cile krajinného planovani.

Nové primyslové aredly by mély byt primarne feSeny tak, aby nedochazelo ke zhorSeni dopravni
situace v obci a okoli obce Stfedokluky. Spole¢né s planovanou pielozkou 11/240 by naopak mélo
dojit k omezeni negativnich vlivli. Zasadni zménou je planované ruseni a pfesun ndjezdu na délnici
D7. To umozni postupné zklidnéni silnic v ndvaznosti na Stfedokluky. Doprava by diky realizaci
protihlukovych opatfeni neméla ptekraCovat hlukové limity. Cilem je protihlukova opatieni
realizovat co mozna nejvice pomoci netechnickych / pfirodnich opatieni.

Priimyslovy areal bude napojen z jednoho bodu, ze stdvajiciho vjezdu v ulici Nové Stfedokluky.
Vjezd bude slouzit pro veskery provoz aredlu. Regulace prostorového uspotradani aredlu je
uzpiisobena velkym vozidliim a kamionlim a maximalni délce 16,5 m. V aredlu je navrZena spolecna
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arealova komunikace o Sifce maximalné 7 m napojujici vSechny stavebni bloky a pozemky vsech
vlastniki.

Primyslovy areal bude oplocen, nicméné po jeho obvodu je pozadovano zachovani pési prostupnosti.
V jizni ¢asti bude oploceni posunuto na sever tak, aby mohla byt obnovena / doplnéna Terezianska
alej a prodlouzena (p&si) stezka ve smeru do Novych Stiedokluk.

Odvadéni splaskovych vod z feseného uzemi by mélo byt primarné feSeno pomoci gravitacnich stok
napojenych do stavajici kanalizaéni sité. Praimyslové arealy budou napojeny na energetickou sit CEZ
Distribuce a.s.. V ramci tizemni studie je jako mozné opatieni za ucelem zvyseni udrzitelnosti vyuzit
pro cast spotfeby zamyslenych provozii obnovitelné zdroje energie. Jako nejvhodnéjsi feseni se s
ohledem na mistni podminky piedpoklad4 umisténi FVe na stfechy a fasady halovych objektti. Uzemi
funkéni plochy Z14 bude napojeno na stavajici trafostanici CEZ Distribuce a.s na jihozapadnim okraji
plochy. Koncepce veifejného osvétleni reaguje na potiebu snizovat svételné znecCisténi a chranit
pfirodni prostiedi.

Vodovod v zajmové lokalit¢ je provozovan spolecnosti Vodohospodaiska spolecnost s.r.o.
(Stredoceska voda). Potieba vody pro feSené uzemi je orientaéné stanovena na 100 I/pracovnik/den.
Neptedpoklada se vysoka spotieba vody pro samotné provozy v primyslovém arealu.

Po prostudovani ptedlozené tizemni studie US.5 U Novych Stredokluk KHS konstatuje, ze zcela
podporuje nutnost realizace nového sjezdu na délnici a prelozky silnice II. tfidy a pfijala tento navrh
uzemni studie na védomi a nebyl shledan rozpor s pozadovanymi piedpisy.

Bc. Eva Jouklova
vedouci oddé€leni hygieny obecné a komunalni
pro okresy Mlada Boleslav a Nymburk

Rozdélovnik:
Adresat — DS
KHS-HOK
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Krajsky afad Stfedoceského kraje
ZASTUPCE REDITELE KRAJSKEHO URADU

Praha: 16. 7. 2026 Obecni urad Stredokluky
Cislo jednaci:  087750/2026/KUSK Lidicka 61

Spisova znacka: SZ 087750/2026/KUSK 252 68 Stredokluky
Vyfizuje: Ing. Jan Sefl / linka 859 DS: xr8bmsb

Znacka: OZP/SJ

Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovskad 11, Praha 5, jako vécné a mistné piislusny
spravni organ, uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 68 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu tzemni studie

Stiedokluky US 5 U Novych Stiedokluk

Uzemni studie fesi uzemi zastavitelnych ploch Z14 dle UP Sttedokluky. Do uzemi plochy Z.14 jsou
umistény stavby smiSeného vyrobniho v§eobecného vyuZiti.

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky trad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonil na tiseku zivotniho prostredi: zékona €. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, €. 289/1995 Sb., o lesich
a o zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni, ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostiedi, ve znéni pozd&jsich predpisi, €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpist, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist a €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, nema k navrhu Gzemni studie
Stiedokluky US 5 U Novych Stfedokluk piipominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad uplatiujici
stanovisko k tzemn¢ planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy podle § 40 odst. 3

pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd€Sich piedpisi,
k pfedlozené uzemni studii Sttedokluky US 5 U Novych Stfedokluk nemé pripominky.

Zborovska 11 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 859  sefl@kr-s.cz  www.stredoceskykraj.cz
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2 pism. ¢)
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozd¢jsich predpisti, pfislusny k uplatnéni
pozadavki k ptedlozené tizemni studii Sttedokluky US 5 U Novych Stiedokluk.

Ing. Mgr. Jonas Merta
zastupce feditele Krajského uradu Stiedoceského kraje

feditel Sekce vetejnych sluzeb



WA winisterstuo dopravy VARV

Obecni urad Stredokluky
Lidicka 61
252 68 Stfedokluky

Odpovéd’ k €. j. ze dne C.j.ISp. zn.ITyp Vyfizuje/E-mail/Telefon Datum
22.6.2026 MD-42282/2026-520/2 Ing. Alena Tesafovéa Praha
MD/42282/2026/520 alena.tesarova@md.gov.cz 20.07.2026

+420 2251 31660

Véc: Navrh Gzemni studie "US.5 - U Novych Stredokluk"
VYJADRENI

Podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organ( statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je Ministerstvo dopravy ustfednim organem
a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pUsobnosti
za jeji uskute€novani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Na zakladé ustanoveni § 2 a § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon®), Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy,
uplatiuje pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. f) zadkona & 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, v platném
znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni,
a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k navrhu uzemni
studie ,,US.5 — U Novych Stredokluk®.

Letecka doprava

Redené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,OP*) vefejného mezinarodniho
letiSsté Praha/Ruzyné, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vnitini vodorovné
plochy) a v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A. OP byla vydana Ufadem pro civilni
letectvi dne 20. 11. 2012 pod &.j. 6535-12-701.

Vzhledem k tomu, Ze navrh ,US.5 — U Novych Stfedokluk vySe uvedené informace
neeviduje, pozadujeme, aby OP leti§té byla doplnéna a vyznaCena jako limity vyuziti uzemi
v souladu s § 12 pism. r) stavebniho zakona.

Z hlediska draZni a silni¢ni dopravy nemame k navrhu tUzemni studie ,US.5 — U Novych
Stredokluk® pfipominky, nebot feSené uzemi je situovano mimo nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy nemame k navrhu Uzemni studie ,US.5 — U Novych Stfedokluk®
pfipominky, nebot nejsou dotCeny nami sledované zajmy.

Ing. Ludék Sosna, Ph.D.

feditel

Odbor strategie

Ministerstvo dopravy ID datové schranky: n75aau3
nabt. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 e-mail: posta@md.gov.cz

ICO: 660 03 008 tel. +420 225 131 111



Sekce majetkova Ministerstva obrany
odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru
Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01, datova schranka hjyaavk

Cj. MO 623844/2026-1322 ) Praha 25. ¢ervna 2026
Sp. zn.: 187045/2024-1322/0UZPHA

Obec Stiedokluky
Lidicka 61
252 68 Stiedokluky

Stanovisko k uzemni stydii ] 5
Navrh uzemni studie ,,US.5 — UNOVYCH STREDOKLUK*

Odbor ochrany uzemnich zijmid a statntho odborného dozoru, Sekce majetkovd, Ministerstvo
obrany (dale 1 MO), v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zikona ¢. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany Ceské republky, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,zakon o zajitovani
obrany CR*) a zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zikona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich piredpisi (dale jen ,stavebni zidkon), jako vécné a mistné
piislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyshu stavebniho zakona

stanovisko k ndvrhu Gzemni studie ,US.5 - U NOVYCH STREDOKLUKY,
ve kterém ve verejném zajmu darazné 7zida o zapracovani a respektovani limiti a zajmi
Ministerstva obrany do tizemni studie pied jejim schvalenim.

Ministerstvo obrany neeviduje v feSené lokalité inZenyrské sité, podzemni telekomunikacni
vedeni a zafizeni ACR. Uvedena lokalita se v§ak nachazi v zijmovém tizemi MO dle zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Celé fesené tizemi se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zikona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zikladé zivazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuit¢ na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist) — viz UAP — jev 102a. Jedni se o vystavbu (véetnd rekonstrukce a piestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zikladnovych stanic mobiknich
operator. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vetrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat jej
do textové ¢asti navrhu uzemni studie do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé FeSené uzemi je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni
Ministerstva obrany”.




Na celém FeSeném tizemi je zAjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 v Kontinuité na § 317 odst. 2 zikona
&. 283/2021 Sb., stavebni zikon (dle UAP jev 119)
Na celém feSeném tUzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zikladé zivazného
stanoviska Ministerstva obrany:
—vystavba, rekonstrukce a opravy dahicni sit¢ a vSech sinic I. a II. tiidy
— vystavba, rekonstrukce a opravy sinic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areal, objektii dlleZitych pro obranu statu a vojenskych wjezdl
— vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekti
— vystavba vodnich nadrz (rybniky, piehrady)
— umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
— umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na piirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vyCnivaji 75 ma vySe nad okolni krajinu
— umisténi  zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich piistrojii a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodd,
— vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice
— veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v piisluSnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat jej
do textové c¢asti navrhu uzemni studie do Odtvodnéni, kapitoly ZvlaStni zijmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
ponamku: ,,Celé reSené uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhii staveb®

Vymezena uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve verejném zajmu
na zajisténi obrany statu v ramci udzemni studie, uzemné planovaci dokumentace
a pri rozhodovani v vuzemi.

Za predpokladu dopracovani zajmia Ministerstva obrany do uzemni studie a jejich
respektovani, nema Ministerstvo obrany k predlozené studii dalSi pfipominky.

Odtvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zadkona o zajiStovani obrany
CR a zmocnénim v § 36 vkontinuité¢ na § 317 odst. 2 zikona & 283/2021 Sb., stavebniho zikona
provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemni studie vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu
z pozice dot¢ené¢ho organu.

Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi ndvrhem dané uzemni studie
azajmy MO na zajiStovani obrany a bezpeCnosti stitu, nema k feSené Uzemni studii pfipominky
za predpokladu dopracovani zajmii Ministerstva obrany do Uzemni studie a jejich respektovani.

Kontaktni osoba: Ing. Stépanka Lenikova, tel. 973 214 091.

Ing. Stépanka Lenikova

vys§i ministersky rada
oddé€leni ochrany uzemnich zajmt

podepsano elektronicky
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Ministerstvo
vhitra
MVCRX09BCEXM

prvotni identifikator

odbor spravy majetku Obecni ufad Stfedokluky
P.0.BOX 155/0SM Lidicka 61

140 21 Praha 4 252 68 Stiedokluky

C.j. MV-106541-4/OSM-2026

Vyfizuje Bc. Jarmila Dzubova

Telefon +420 974 849 322

E-mail jarmila.dzubova@mv.gov.cz

Misto, datum Praha 23. dervence 2026

Stanovisko k navrhu tizemni studie "US.5 - U NOVYCH STREDOKLUK"

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Po posouzeni prediozeného navrhu Gzemni studie US.5 — U NOVYCH STREDOKLUK* z
hlediska zajma Ministerstva vnitra CR Vam sdélujeme, ze k pfedlozenému navrhu Gzemni
studie neuplathujeme zadné namitky ani pfipominky.

Ing. Miroslav Konopecky
feditel odboru spravy majetku
Z povéreni
Bc. Jarmila Dzubova
vyS8Si ministersky rada

Ministerstvo vnitra

Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

IC: 00007064, posta@mv.gov.cz, T: +420 974 811 111
ID DS: 6bnaawp, mv.gov.cz
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—— odbor vykonu statni spravy I

Ministerstvo Zivotniho prostredi oddéleni Praha
Praha dne 25.6.2026 Obec Stredokluky
C. j.: MZP/2026/510/2184 Lidické 61

Sp. zn.: ZN/MZP/2026/510/13 252 68 Stfedokluky

Vase C. j.: OUST-957/2026
Vyfizuje: Irena OlSanska, Ph.D.
Tel.: 267 123 113

E-mail: Irena.Olsanska@mzp.gov.cz

Vyjadreni k navrhu Gzemni studie obce StFedokluky, US.5 — U Novych Stiedokluk

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy I, jako dotéeny organ statni spravy
na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., zakon o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (,horni zakon”), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona

v

¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdéluje:

Na Gzemi obce Stfedokluky se nenachazeji limity ve smyslu vy$e uvedenych predpisu.

K navrhu Uzemni studie US.5 - U Novych Stiredokluk nemame pripominky.

JUDr. Hana Dvorakova, MBA
reditelka odboru vykonu statni spravy I
podepsano elektronicky

Ministerstvo zivotniho prostfedi
VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.gov.cz
ISDS: 9gsaax4
WWW.Mzp.gov.cz
1/1


mailto:posta@mzp.gov.cz
http://www.mzp.gov.cz/
mailto:Irena.Olsanska@mzp.gov.cz

OBVODNI BANSKY URAD
PRO UZEMI HLAVNIHO MESTA PRAHY
A KRAJE STREDOCESKEHO

KOZi 4, P.O. BOX 31, 110 01 PRAHA 1 — STARE MESTO

—

Obecni ufad Stiedokluky
Lidicka 61
252 68 Stiredokluky
—J

Va3 dopis znacky Nase znacka Vyfizuje / linka V Praze dne

SBS 35712/2026/0BU-02/1 Ing. Helena Tomkova / 381  23.06.2026

Obvodni bansky titad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedogeského (dale jen ,,OBU*),
jako doteny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (dale ,,horni zdkon*), ve znéni pozd&jsich piedpist, obdrzel dne 22.06.2026
ozndmeni o vefejném projednani navrhu uzemni studie ,,US.5 — U Novych Stfedokluk® ze dne
22.06.2026 v souladu s ustanovenim § 67 a § 68 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1
stavebniho zakona:

VYJADRENI
souhlasné

k navrhu dzemni studie US.5 — U Novych Stfedokluk, obec StFedokluky,
dle § 68 stavebniho zakona.

ODUVODNENI:

Obvodni bansky Ufad jako doteny organ pii pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil
predlozeny névrh Gzemni studie ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
horniho zikona, zhlediska ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi. Na zdkladé tohoto
vyhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasi.

Ing. Vlastimil Neliba
predseda tradu

(podepsano elektronicky)

tel.: 221 775 372 3
fax.: 221 775 367 1C: 000 25 844
E-mail: podatelna.obupraha@cbusbs.cz Datova schranka: ixaaduf
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CERNOSICE

MUCEX02W2Q5Y

Mé&stsky ufad Cemosice — Odbor Zivotniho prostfedi
Podskalska 1290/19

120 00 Praha 2

podatelna@mestocernosice.cz

Spis. zn.: S-MUCE 117486/2026 OZP/Slav
C.j.: MUCE 137018/2026 OZP/Slav
V Praze dne 21. 7. 2026

Vyjadreni odboru zivotniho prostredi

Méstsky urad Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi, uplatfiuje v souladu s § 54 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) ve spojeni s § 154 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen spravni rad),

k navrhu Uzemni studie ploch U Novych Stredokluk, Stfedokluky, nasleduijici vyjadrent:
Vodopravni Grad (zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu):
Vodopravni ufad nema k navrhu uzemni studie ploch U Novych Stfedokluk, Stfedokluky pfipominky.

Toto je vyjadreni ve smyslu § 154 spravniho fadu.
Vyfizuje: Mgr. Feixova

Organ ochrany pfirody (zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale ZOPK):

Organ ochrany pfirody ma k navrhu uzemni studie ploch Za Velkym hajem, Stfedokluky nasledujici
pfipominky:
1. barevnost fasad bude v tlumenych pfirodnich barvach;
2. vS8echny velké prosklené plochy budou mit feSeni k ochrané ptaku proti narazim.
Toto je vyjadreni ve smyslu § 154 spravniho fadu.
Vyfizuje: Ing. Slavikova

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi (zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech):

Organ odpadového hospodarstvi nemak navrhu uzemni studie ploch U Novych Stfedokluk, Stfedokluky
pfipominky.
Toto je vyjadfeni ve smyslu § 154 spravniho Fadu.

Vyfizuje: Ing. Jansa

Mésto Cernogice, Karlitejnska 259,252 28 Cernosice, tel.: 221 982 |11, www.mestocernosice.cz, IDS: u46bwy4



C.j.. MUCE 137018/2026 OZP/Slav

Organ statni spravy lest (zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist):
Organ statni spravy lesti nema k navrhu Uzemni studie US.5 - U Novych Stfedokluk pfipominky.

Toto je vyjadreni ve smyslu § 154 spravniho fadu.
Vyfizuje: Bc. Veit
Z hlediska ochrany ovzdu$i vydavav souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich predpisl, stanovisko k Uzemnimu planu a regulaénimu planu obce
v prubéhu jeho pofizovani krajsky urad, v tomto pfipadé Krajsky ufad StfedoCeského kraje.

Toto vyjadfeni nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych organu statni spravy.

JUDr. Markéta Fialova

vedouci odboru zivotniho prostredi

Na dodejku:

obec Stfedokluky - datovou schrankou

Na védomi:

Méstsky trad Cernosice, Odbor tizemniho planovani

Mésto Cernoice, Karlstejnska 259,252 28 Cernosice, tel.: 221 982 | | |, www.mestocernosice.cz, IDS: u46bwy4 2



POVODI VLTAVY

Obec Stredokluky
Vvas dopis zn.: - Lidicka 61
Dorucen dne:  22. 6. 2026 252 68 Stredokluky
Cislo jednaci: PVL-40344/2026/240-Sk
Cislo spisu: PVL-2600/2021/SP
Vyfizuje: Ing. Pavlina Skuckova
Telefon: 604293734
E-mail: pavlina.skuckova@pvl.cz
Datum: 8.7.2026
K. U.: Stfedokluky OBEC: Stiedokluky ORP: Cernosice KRAJ: Stiedocesky

Stfedokluky — navrh Gzemni studie ,US.5 — U Novych Stfedokluk“:

- vyjadreni spravce povodi

K Vasemu ndvrhu uzemni studie obdrzenému dne 22. 6. 2026 prostrednictvim datové schranky, ktery obsahuje
navrh Uzemni studie ,US.5 — U Novych Stfedokluk” (zodpovédny projektant — Ing. arch. Tadea$ Riha, datum
vypracovani — 30. 4. 2026),

Povodi Vitavy, statni podnik, na zakladé ustanoveni § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, jako prislusny spravce povodi v dil¢im povodi Dolni
Vlitavy k predloZzenému dokumentu uvadi nasledujici informace a sdéluje nasledujici pfipominky:

1. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt prednostné akumulovany pro dalsi vyuziti (zalivka,
splachovani WC, pozarni vody...), nespotfebované prebytky vsakovany/odparovany (v pfipadé, Ze je to
z hydrogeologického hlediska a z povahy lokality mozné) a az nevsdknuté/neodparené prebytky mohou
byt regulované vypoustény do kanalizace, vodniho toku, a to v mnozstvi maximalné 3 |/s/ha (resp. nizs$im
vsouladu s poZadavky provozovatele kanalizace a COV a vsouladu skanalizaénim Fadem mésta).
Potencidlné kontaminované srazkové vody musi byt predcistény na odlucovaci ropnych latek. Tyto
povinnosti vyplyvaji z § 5 odst. 3 vodniho zdkona a z vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu
(& 8 této vyhlagky) a CSN 75 9010 Hospodafeni se srazkovymi vodami a TNV 75 9011.

2. Moznost, resp. nemoznost vsakovani srazkovych vod musi byt podloZena vyjadienim osoby s odbornou
zplsobilosti v oboru hydrogeologie. Vsakovaci zafizeni srazkovych vod bude navrzeno v souladu s CSN 75
9010 ,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod“. Dno vsakovaciho zafizeni musi byt umisténo minimalné 1,0 m
nad hladinou podzemni vody.

Obecné informace (pozn. M ano):

Vodni tok: ne

CHP: 1-12-02-0260

HGR: 6250 (zakladni)

utvar povrchovych vod: DVL_0770 Zakolansky potok od pramene po Usti do toku Vitava

Povodi Vitavy, statni podnik tel: +420 221 401 111
Holeckova 3178/8 ID datové schranky: gg4t8hf
150 00 Praha 5 — Smichov podatelna@pvl.cz, www.pvl.cz


mailto:podatelna@pvl.cz
https://www.pvl.cz/

K ¢. j. PVL/40344/2026/240-Sk

utvar podzemnich vod — zakladni: 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitokd Vitavy
Oblast s vyznam. povodnovym rizikem: ne
Zaplavové uzemi: ne
CHOPAV: ne
OPVZ: ne

Pozemek s pravem hospodafit pro PVL: --

Obsah Zadosti:
Predmétem Zadosti je ndvrh Gzemni studie pro planovanou zastavbu. Lokalita US.5 — U Novych Stfedokluk.

Toto vyjadreni spravce povodi plati dva roky od jeho vydani.

Ing. Zuzana DobesSova
vedouci provozniho stiediska
povrchovych a podzemnich vod

/elektronicky podepsdno/

strana2z2



Obecni Giad
Stiedokluky

Védomice dne 21.7.2026

Uzemni studie Nové Stredokluky.

Navrh uzemni studie US 5 feSi zastavitelné Gizemi Z14 bez ohledu na vlastnické
uspofadani,Uzemi Z14 je uréeno tizemnim plénem pro stavby slouzZici pro drobnou
vyrobu a sluzby.To pfedpoklada tc¢ast vice investor( a stim spojené feseni
komunikaci,umisténi staveb a jejich velikost,definovani manipulaénich ploch a situovani
zelené.

Obracim se proto na Obecni Ufad s Zadosti o souhlas s rozsifenim planu zastavby o
dalsi halu na pozemku par.€.905 tak jak je uvedeno na pfilozeném vykresu.Pozemky
v mém vlastnictvim par.¢.905 a 906 celkem pfedstavuji vyméru 19477 m2.

Soucasné upozornuji na skuteénost,Ze na pozemku par.€.905 je kolaudovany sjezd na
komunikaci 11/2405.Kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby byl vydan pod &.j.1574/19/SU
dne 11.9.2019.Vyjadreni vSech zucastnénych stran jak je uvedeno na pfiloZzeném
Uzemnim souhlasu je k dispozici -

Dé&kuji a jsem s pozdravem

l >
. [Py
Pfiloh\- /‘~
-Uzemni souhlas '

-vykres umisténi hal

Ing.Pa eliSek
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MESTSKY URAD HOSTIVICE

Stavebni arad
Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice

Opravnénd Ufedni osoba: Ing. Vojtéch Budil

Tel: 220 397 121 : :

E-mail: budil@hostivice.eu . Dle rozdéiovniku -
Spis. zn.: S-SU- -01437/19-Bu

C.i.: 15474/19/S0

Datum: 11.9.2019 .

)

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Méstsky Uiad Hostivice, Stavebni Gfad, jako stavebni Gfad pfisiusny podle § 13 odst. 1 pism. d) zékona &,
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jdich piedpist
(dale jen "stavebm zékon"), pfezkoumal podle § 122 stavebniho zikona Zadost o kolaudagni souhlas,
kterou dne 17.1.2019 podal

Ing. Pavel MeliSek, nar. 16.3.1942, Zahradni 240, 413 01 Védomice

(dale jen "stavebnlk"), a na zakladé tohoto prezkoumanl vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona a
§ 18i wyhladky €. 503/2006 Sh., o podrobnéj$i Upravé (zemntho rozhodovéni, (zemniho opatfeni a
stavebniho Fadu

kolaudaéni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném Géelu uZivani stavby
Sjezd z pozemku p.¢€. 905 na komunikaci 111/2405

(déle jen “stavba") na pozemku parc. £, 905, 907, 909 v katastralnim dzemi Stfedokluky provedené podle
Gzemniho souhlasu &j. SU-05888/2/18-Bu ze dne 18.6.2018.

Vymezeni Ucelu uZivani stavby:

- Sjezd z pozemku parc.C. 905 kat. izemf Stfedokluky na s:Imcn III/2405 siezd je Siroky 8,0 m, v misté
napOJem na I11/2405 pak 26,0 m; podéiny sklon sjezdu je smérem na pozemek parcc 905
kat.Uzemi Stfedokluky, odvodnéni sjezdu je FeSeno podélnym sklonem na pozemek parc.t. 905
kat.lizemf Stfedokluky, kde jsou dedtové vody likvidovany vsakem.

Zavéretna kontrolni prohlidka byla provedena dne 29. Iedna 2019 (utery) s timto vysledkem:
- Bez zjevnych zévad

- Bude doloZen souhlas vlastnika dotéeného pozemku. par.€, 907, 909 v katastralnim Gzemi{
Stredokluky

Oddvodnéni:

Dne 17.1.2019 podal stavebnik Zadost o kolaudaéni souhlas na stavbu s pfedpokiddanym dokonéenim
02/2019. Stavebni Ufad proved| dne 29. ledna 2019 (Gtery) zavérecnou kontroinf prohhdku stavby, pFi .
které podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona nezjistil zavady branici jejimu bezpecnemu uzivani ani rozpor
se zévaznymi stanovisky dot€enych organd k uZivani stavby a shledal té¥, Je skutetné provedeni stavby a

ve e g

4] Z|v0tm

R heb
. . . e, ftat, bezpecnost an
38§ uFvani nebude ohro¥ovat Zivot a vefejné zdravi, Sivot a dravi 2v



Cj. 15474/19/80 str. 2

Stavebni Ofad vyzval stavebnika k doloZeni souhlasu obce jako vIastmka dotéenych pozemké stavbou.
Souhlas ¢.5.0UST-555/2019 z 29.5. 2019 byl dolozen

r oy

Stavebnf (fad proto vydal kolaudalni souhlas s uzivanim stavby.

Pouéeni;

Kolaudaéni soublas neni podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona spravmm rozhodnutim a nelze se proto
proti nému odvolat. _ _

Obdrzi:

Géastnici (dodejky)

Ing. Pavel MeliSek, Zahradni C.p. 240, 413 01 Roudnice nad Labem - Védomice

Obec Stredokiuky, IDDS: xr8bmsb ‘ _
sidlo: leuckacp 61, 252 68 Stredokluky

dotcene spravm urady
Obecni Grad Stredokluky, IDDS: xr8bmsb
sidlo: Lidicka €.p. 61, 252 68 St¥edokluky
ODasK MéU Cemosice, IDDS: u46bwy4
sidlo: Podskalska &.p. 19 128 00 Praha 28
MeU Hostivice, Husovo namésti ¢.p. 13, 253 01 Hoshwce
Krajské Feditelstvi policie Stfedoleského kraje, IDDS: 2dta|5u .
sidlo: Na Banich €.p. 1535, Praha 5-Zbraslav, 156 00 Praha 516

ostatni

Krajska sprava a tidrzba siinic Stredoceskeho kraje, pFispévkova organizace, IDDS: aéejgmx
sidlo: Zborovska €.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy '
sidio: Tepllcka ¢.p. 874/8, Décin 1V-Podmokiy, 405 02 Défin 2

1. Vodohospodarska spole¢nost, s.r.0., IDDS: mzqSpp4
sidlo: Velké Prilepy €.p. 132, 252 64 Velké Prilepy

PraZska plynérenska Distribuce, a.s., €len koncernu PraZska plynarenska, a.s., IDDS: woqfskt
sidlo: U plynarny €.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle



' MESTSKY URAD HOSTIVICE

Stavebni Giad
Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice

Opravnéna Gfedni osoba: ing. Vojtéch Budil [
Tel: 220 397 121 '

E-mail; budil@hostivice.eu dle rozdélovniku
Spis. zn.: $-5U-05888/18-Bu
€.j.: 5U-05888/2/18-Bu.
Datum: 18.06.2018

Adresat: | R

L -

UZEMNI SOUHLAS

Dne 11.06.2018 ohiasil Ing. Pavel MeliSek nar. 16.03.1942, Zahradni €.p. 240, 413 01 Védomice zémér
umistit na pozemky parc.¢, 905, 907, 909 kat. (zemi Stfedokluky stavbu Sjezd z pozemku p.€. 905 na
komunikaci I11/2405.

Méstsky Ufad Hostivice, Stavebni (fad, jako stavebni Ufad pfisiusny podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism.
d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zékon),
posoudil zdmér na umisténi stavby Sjezd z pozemku p.€. 905 na komunikaci II11/2405, Stiedokluky,
na pozemcich parc.t. 905, 907, 909 kat. (zemi StFedokIuky (.sjr'ezd z pozemku parc.. 905 kat. Uzemi
Stredokluky na silnici I11/2405 — sjezd bude Siroky 8,0 m, v misté napojeni na I1l/2405 pak 26,0 m a bude
vymezen silnicnimi obrubniky 1000/250/150, v misté kiiZeni s cyklostezkou pak prechodawml obrubniky
s pfewSenim 20 mm; podéiny skion sjezdu bude smérem na pozemek parc.C. 905 kat.dzemi Stredokiuky,
odvodnéni’ sjezdu bude fesenc podélnym sklonem na- pozemek- parc.é 905 kat.Uzemi-Stredokiuky, kde
budou destové vody likvidovény vsakem.) a na zakladé tohoto posouzeni vydéva podle § 96 odst. 4
stavebniho zékona pro vySe uvedenou stavbu Gzemni souhlas.

Upozoriiujeme stavebnika, Ze pro umist®ni a realizaci stavby jsou zdvazné podminky stanovisek a
vyjadfeni:

. Obec Stiedokluky z 16.12.2015

« KsUs Stredoceskeho kraje ¢.j. 1753/17/KSUS/KLT/RAB z 28.03.2017

 Policie R KR PCR Stfedoteského kraje DI Praha zapad — venkov £.j. KRPS—314330 1/€3-2013-
011606-K! z 16,09.2013 )

e Mé&stsky Ufad CernoSice, OSU — oddéleni dopravy a spravy komunikaci ¢.j. MUCE 23868/2017
OSU z 13.04.2017 .
OZP Méstského Gradu Hostivice £.j. 23954/17/ZP z 12.12.2017
Prazskd plynarenska Distribuce, a.s. ¢.j. 2018/0SDS/03106 z 14.05.2018
1.Vodohospodafska spole¢nost, s.r.0. &.j. 001V/2018/Kn z 23.02.2018

Déle stavebnika upozorfiujeme, Ze je povinen zajistit vytyCeni a ochranu stavajicich inZenyrskych siti a
pfebird odpovédnost za jejich piipadné poskozeni.

Uzemni souhlas mé podie § 96 adst. 7 stavebniho zakona platnost 2 roky. Dobu platnosti Gzemniho
souhlasu nelze prodiouZit.

Tento Gzemni souhlas nenahrazuje rozhodnuti, stanovisko, vyjadreni, souh[as, posouzem’, popripadé jiné
opatreni dotéeného organu vyZadované zviastnim pfedpisem.
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oU KnéZeves, U Ndrodniho vyboru 62, 252 68KnéZeves,
& 220 95 06 33,, fax 220 95 02 85

obecknezeves@seznam.cz

Ing. arch. Radek Bocek
zéstupce potizovatele uzemni studie

C.j. 73/2026

Navrh tzemni studie ,,US.5 -U NOVYCH STREDOKLUK*

Ohledn€ zminéné studie upozoriiuji, Z¢ obec KnéZeves, kterd je majitelem vodovodu a
kanalizace v Novych Stfedoklukédch, ned4 souhlas k p¥ipojeni této lokality na vodovod a
kanalizaci vzhledem k vytiZenosti t&chto inZenyrskych siti.

S pozdravem

Y by

Stanislav Kettner

VRndovst dre1 7. 2026

ICO: 00 241 377 Bankovni spojeni: Ceskd spoFitelna, a.s. Kladno
¢.u. 0388182399/0800



? Outlook

Vyjadreni osadniho vyboru k verejné vyhlasce US.5

Ood tocer@volny.cz <tocer@volny.cz>

Datum Po 20.07.2026 10:53

Pro  Obec Ufad Stfedokluky <obec@stredokluky.cz>

Kopie obajar@email.cz <obajar@email.cz>; info@ropis.cz <info@ropis.cz>

Dobry den.

Osadni vybor Nové Stredokluky uplatfiuje vyhrady k navrhu Gzemni studie US.5 - U Novych
Stredokluky vydané verejnou vyhlaskou dne 22.6.2026 a projednavané dne 9.7.2026. Lh(ta pro
vyjadreni byla stanovena na 24.7.2026 a do této |haty uplatiujeme tyto pripominky:

1. Vjezd do arealu

Nesouhlasime s planovanym hlavnim a jedinym vjezdem do arealu ze strany, ktera je nejblize k
osadé Nové Stredokluky. Vjezd ze strany, ktera je blize k dalnici by byl pro osadu méné zatézuijici a
je tedy ve vefejném zajmu. Moznosti zfizeni hlavniho vjezdu z této strany nic divodného nebrani a
za osadu trvdme na tom, aby tato varianta zapracovana.

2. Redukce vystavby

Dimenze navrhovanych staveb (pocet hal = 6, vyska budov = 11m) je maximalisticka a pozadujeme
jeji redukci. Zatéz pro zivotni prostredi je vysoka i v soucasnosti, kdy stoji jedina hala, ktera
produkuje zvyseny hluk a nekontrolované kontaminace. Zasadni rozsifeni o dalSich 5 identickych
hal predstavuje nepfimérené riziko.

3. Kompenzace zmiriujici dopad vystavby

Zajisténi kompenzaci zajistujicich zmirnéni dopadl na okoli je nedostatecné. Pozadujeme
jednoznacné zakotveni povinnosti vysadby zelené a pfijeti protihlukovych opatreni.

4. Odklad jakékoli vystavby po zprovoznéni prijezdu

Casové omezeni pro zprovoznéni arealu neni dostate¢né jasné vazano na obdobi po zprovoznéni
nové planovaného sjezdu z dalnice D7. Bez tohoto Casového omezeni je vyrazné riziko
nekontrolovanych dopadl na zvyseni dopravy pfi prijezdu obytnymi oblastmi obci Stfedokluky a
Knézeves. Jakékoli stavebni prace souvisejici s budovanim nové primyslové oblasti pozadujeme
Casové stanovit nejdfive na obdobi po zprovoznéni nové planovaného dalni¢niho sjezdu.

Za osadni vybor

Mgr. Tomas Cervinka, MHA
predseda osadniho vyboru Nové Stredokluky



Adresat:

Starosta a zastupitelstvo obce Stfedokluky
Obecni ufad Stfedokluky

Lidicka 61

252 68 Stfedokluky

Véc: Podani pfipominek k navrhu Uzemni studie ,,US.5 - U Novych Stiedokluk*

Jako obyvatelé a vlastnici nemovitosti v lokalité Nové Stfedokluky, jejichZ kvalita Zivota, Zivotni
prostfedi a hodnota majetku jsou pfimo dotCeny navrhovanou plochou pro vystavbu
pramyslovych hal a skladd, podavame timto ve stanovené h(té do 24.7.2026 nasledujici
pfipominky a vécna odfivodnéni k predlozenému navrhu Uzemni studie US.5.

Vzhledem ktomu, Ze ucel vyuziti planovanych hal dosud nebyl pfesné stanoven, pozadujeme, aby
byly do textové i grafické ¢asti studie zapracovany nize uvedené zavazné regulativy a podminky,
které eliminuji budouci negativni dopady provozu na obytnou zénu.

1. Pozadavek na zménu dopravniho napojeni arealu

Pfipominka: Zasadné nesouhlasime s trasovanim vjezdu do prémyslového areélu ze
stavajiciho vjezdu v ulici Nové Stiedokluky. Zédame, aby bylo dopravni napojeni areélu pro
nakladni a kamionovou dopravu podminéno vyhradné pfimym pfipojenim na budouci
sjezd z dalnice D7.

Oduvodnéni: Ulice Nové Stfedokluky plni primarné obsluznou funkci pro rezidenéni
zastavbu. Zavedeni tézké nakladni dopravy do bezprostiedni blizkosti rodinnych dom
zpUsobi netnosny narlst imisni zatéze (predevsim prachovych ¢astic PM10 a PM2,5) a
prekroceni zakonnych hlukovych limitd pro denni i no¢ni dobu. Kamionova doprava
predstavuje také enormni bezpecnostni riziko pro chodce a cyklisty na stavajici . Pfimé
napojeni na dalniéni sit D7 je pro zamér logisticko-primyslového charakteru jedinym
koncepcénim a udrzitelnym feSenim, které ochrani zdravi mistnich obyvatel.

2. Nesouhlas s naddimenzovanym rozsahem a vySkou zastavby

Pfipominka: Povazujeme celkovy rozsah zastavby &itajici 6 hal o plidorysu 22,5 x45ms
maximalnivyskou 11 m za zcela nepfiméreny a naddimenzovany pro dané tizemi. Zaddéme
redukci poCtu hal, sniZzeni procenta zastavénosti plochy a snizeni maximalni povolené
vysky objekt(.

Oduvodnéni: NavrZzeny objem a vySka (11 metr(l) staveb v tésném sousedstvi
nizkopodlazni rezidencni zastavby vytvari masivni vizualni bariéru (tzv. efekt stény), ktera
hrubé& narusi krajinny raz a pfirozené panorama obce. Rezidenc¢ni lokalita Nové
Stfedokluky je jiz v sou¢asné dobé na samé hranici unosného zatizeni. Obyvatelé jsou
denné vystaveni negativnim vlivim priimyslové ¢innosti ve stavajicim blizkém arealu
(napf. provoz obalovny PORR, betonarky ZAPA, EUROVIA kamenolomy, autoopravny
Meskar spido, vykupny a skladu kovl). Tato prlimyslova zatéZ se navic scitd s dalSimi
vyznamnymi faktory: celéd oblast spada do hlukové zény nedalekého letiSté a akusticky
tlak v uzemi trvale prohlubuje také provoz na pfilehlé Zelezni¢ni trati. Umisténi dalSich 6
velkych pramyslovych hal (US 5) povede k fatalnimu synergickému efektu. Takto rozsahla



akumulace zastavéné plochy navic pfispéje ke vzniku lokalniho tepelného ostrova a
vyrazné zhorsi mikroklimatické podminky v okoli. Vzhledem k tomu, Zze neni znam budouci
ucel hal, hrozi, Zze takto objemné budovy budou vyuzivany pro vysokokapacitni skladovani
¢i hlu¢nou vyrobu, coz je v pfimém konfliktu s funkci sousedniho bydleni.

3. Zajisténi nepropustnosti povrchll a ochrany pudy a vod

Pripominka: PoZadujeme, aby veSkeré pojezdové, manipulacni a parkovaci plochy pro
vozidla v celém arealu byly navrZzeny jako stoprocentné zpevnéné a hydroizolované.
Pouzita technologie musi prokazatelné zabranit jakémukoliv vsakovani provoznich a
unikovych kapalin do podlozi.

Oduvodnéni: Provoz nakladnich automobilll a manipulace se zbozim s sebou nesou
permanentni riziko uniku ropnych latek, provoznich kapalin, paliv Ci jinych chemickych
polutantl. Vzhledem k absenci specifikace ¢innosti uvnitf hal je bezpodmine¢né nutné
chréanit mistni hydrogeologické pomeéry, kvalitu podzemnich vod a okolni pddni fond.
Plochy musi byt odvodnény pres dostate¢né dimenzované sorb&ni vpusti a odlucovace
ropnych latek (tzv. lapaky) dfive, nez bude srazkova voda odvadéna do retenénich nadrzi
¢i kanalizace.

4. Pozadavek na vybudovani protihlukové bariéry a izolac¢ni zelené

Zaver:

Pfipominka: Pozadujeme, aby byla podél celé hranice priimyslového areéalu sousedici s
obytnou zénou vybudovana plnohodnotnd, stavebné feSena protihlukova bariéra (napf.
zemni val nebo protihlukova sténa). Tato bariéra musi byt povinné doplnéna ochrannym
pasem husté, neopadavé (stalezelené) vzrostlé zeleng, jejiz cilova vyska bude odpovidat
maximalni povolené vySce projektovanych budov. Pfi vysadbé poZadujeme poufZiti jiz
vzrostlych strom(.

Oduvodnéni: Samotna vzdalenost mezi halami a rodinnymi domy neni dostate¢na pro
utlumeni akustického tlaku z provozu arealu (hluk z nakladacich ramp, vzduchotechniky,
chladicich agregatt a pojezdu vozidel). Stavebni protihlukova sténa &ival zajisti okamzZitou
akustickou ochranu. Doprovodny pas stalezelené zelené (napf. vhodné zvolené jehli¢nany
a neopadavé listnace) musi dosahovat az do vySky samotnych hal, aby byl eliminovan
jejich negativni vizualni vliv a vytvofena plnohodnotna celoroéni opticka clona. Vysadba
zelené, ktera by haly vySkové nepresahovala nebo nedosahovala jejich urovné, by byla
nefunkéni z hlediska zachycovani polétavého prachu, exhalaci z komint vzduchotechniky
i 8ifeni hluku do vyssich pater obytnych domU. PoZzadavek na vysadbu jiz vzrostlych dfevin
pak garantuje ochrannou funkci od samého pocatku, nikoliv az za desitky let.

Obyvatelé Novych Stfedokluk neodmitaji rozvoj obce jako takovy, avSak pozaduiji, aby tento rozvoj
probihal v souladu s principy udrzitelnosti a s respektem k jiz stavajicimu bydleni. Zddame
starostu a zastupitelstvo obce, aby tyto nase pfipominky plné zohlednili pfi dalSim postupu a
schvalovani Uzemni studie US 5. Bez jejich striktniho zapracovani do textové i grafické ¢ésti
zavaznych regulativll je tento projekt pro nasi komunitu zcela neakceptovatelny.

V Novych Stfedoklukach, dne 20.7.2026

Za Spolek obc¢anU a pratel Nové Stfedokluky
Peter Nagy, pfedseda
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