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A/ VYROKOVA CAST

1) Podminky v dzemi se vyrazné proméni po planované vystavbée
prelozky na severni strané plochy US9, ktera je patrna na této foto-
grafii. Realizace preloZky zasadné ovlivni dopravni vztahy, prostor-
ové usporadani i celkové vnimani lokality a vytvori novy severni okraj
feseného dzemi.

2) Fotografie skladky zeminy na ploSe US70 v soucasnosti dokldada

stavajici stav uzemi.

3) Vystavba na plose US70 je na obou stranach ramovana existujicimi
halami a nebude mit vyrazny dopad na horizont.

4) Na sever od plochy US10 a na vychod od plochy US710 se na-
chazeji zelené plochy, jejichz ekologicka i rekreacni funkce by mély
byt zlepseny

16 (zEMNT STUDIE US.10 - U VETROLAMU ~ STREDOKLUKY



|. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resenym Gzemim je plochavkatastralnim tizemi Stredokluky
vymezena v platném Uzemnim planu jako US10 a rozsitena
tak, aby byly zajistény potfebné ndavaznosti na okolni
zastavbu a infrastrukturu. Plocha US10 dle UP zahrnuje
zastavitelnou plochu Z11b. Vyméra feSeného Uzemi je cca
16518 m>.
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Il. PODMINKY PRO UMISTENI A VYUZITI
POZEMKU

Podminky zastavénosti pozemku

Pro uzemi je stanoven koeficient zelené vyplyvajici zejména
z pozadavkd Uzemniho planu, pfipadné z dalSich limitd.
Koeficientem zelené na rostlém terénu se rozumi minimalni
pomér vymeéry plochy vegetacnich uprav na rostlém terénu
k celkové vymeére dané plochy, tedy pozemku ¢i souboru
pozemkl v aredlu, na nichZ je umistovana ¢i povolovana
stavba.

Pro funkéni plochu Z11b se stanovuje koeficient zelené
40%.

Zpevnéné plochy

Hranice zpevnénych ploch je v hlavnim vykresu stanovena
pomoci zelené regulacni Cary. Vlastnik pozemku mize
realizovat zpevnéné plochy pouze uvnitf plochy definované
zelenou regulacni Carou. U ostatnich ploch musi byt
podporovan jejich pfirodé blizky charakter. v ramci
zpévnénych ploch je je rozliSena propustna zpevnéna ploca
a nepropustnd zpevnéna plocha. Vegetace v rdmci funkéni
plochy musi byt navrZzena v souladu s navrhovymi principy
pro pfislusnou vztaznou plochu.

Zelenaregulacni Cara

Zpevnéné plochy a stavebni bloky jsou vzdy umistény
uvnitf zelené regulacni Cary, Zelen na rostlém terénu musi
byt alespon z 80% soustfedéna po obvodu arealu, tzn. vné
“zelené regulacni Cary”.

I1l. PODMINKY PRO UMISTENI A
USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Drobné stavby technickeé infrastruktury
Drobné stavby technické infrastruktury jako napfiklad

pfipojkové skfiné apod. musi byt pfednostné feSeny jako
soucast nove navrhovanych budov.

IV. PODMINKY PRO OCHRANU
HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Podminky jsou bliZze specifikovany v oddilu A/ 1. a A/VI.

e Omezenivystavby a zpevnénych ploch na zakladé
stanovené zelené regulac¢ni ¢ary. v mistech, kde by to

18 (zemNT sTuDIE US.10 - U VETROLAMU

negativné ovlivhalo hodnoty a charakter Uzemi

e Omezeni zastavénosti pozemku na zakladé stanovené-
ho koeficientu zelené.

e Omezenivysky zastavby stanovenim maximalni vysSky
budovy a maximalniho poctu podlazi, tak aby nebyly
negativné ovlivnény hodnoty uzemi.

e Stanoveni pozadavku na zelené stfechy

e Vzhledem k negativnimu vlivu rozvoje logistickych,
pramyslovych a komerénich ploch na kvalitu Zivotniho
prostfedi, vodni poméry, biodiverzitu, hladinu hluku
a architektonicko-urbanisticky charakter obce, se
stanovuje povinnost specifikovat u kaZzdé rozvojové
plochy kompenzaéni a mitigacni opatfeni, které budou
v souladu s vykresovou ¢asti této studie. Tato opatreni
musi byt uplatnéna jak na izemi rozvojové plochy, tak v
jejim bezprostfednim okoli - v tzv. vztaZznych krajinnych
plochéach definovanych v Koncepci rozvoje primyslo-
vych ploch obce Stredokluky (12/2025).

e Jako metodické voditko slouzi platny Krajinny plan obce
Stfedokluky, schvaleny v roce 2020. Zakladni podmin-
kou pro vystavbu v této funkéni plose je uzavreni pla-
novaci smlouvy s obci Stfedokluky. Soucéasti planovaci
smlouvy bude jako pfiloha regulacni vykres tzemni stu-
die. Planovaci smlouva o$etfi prava a povinnosti obou
stran pfi pfipravé zaméru a jeho realizaci dale nastavi
pravidla spoluprace pfi koordinaci v izemi. Investor se
v ramci této smlouvy zavaze realizovat kompenzacéni
opatreni dle dohody s obci. Investor uhradi veSkeré
naklady spojené s pfipravou, projektovou dokumentaci
a realizaci krajinafskych uprav mimo naklady spojené
s koupi, Upravou a scelovanim pozemkd pfislusnych
ploch. Alternativné se investor zavaze prispét obci
finanéni ¢astku odpovidajici hodnoté realizace pfislus-
nych kompenzacénich opatfeni.

V. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH
STAVEB

Do uzemi plochy Z.11b jsou umistény stavby smiSeného
vyrobniho v§eobecného vyuziti.

VI. PODMINKY PRO UMISTENI,
PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI
STAVEB

Stavebni/nestavebni blok

Blokem se rozumi ucelend ¢ast lokality, tvofena souborem
pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla
ohrani¢end uliénim prostranstvim a zpravidla vymezena
uliéni carou. Bloky se rozliSuji na stavebni, jeZ jsou
uréené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez
jsou uréené prevazné k nestavebnim uGcellm. Budovani

STREDOKLUKY



rozsahlych parkovacich ploch na terénu v ramci stavebnich
blokl je nepfipustné.

Stavebni Cara

Stavebni ¢ara je hranice vymezujiciv ramci stavebniho bloku
nepfekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami.
Stavebni ¢ara déle uréuje tyto parametry:

a) ustoupeni zastavby od hranice zastavéni

b) rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku

Stavebni ¢ara uzaviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd musi byt v celé
své délce souvisle a Uplné zastaveéna.

Stavebni ¢ara oteviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd musi byt
pferuSovana stavebnimi mezerami.

Stavebni ¢ara volna

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba mUze libovolné ustupovat a kterd mize musi
byt pferuSovana stavebnimi mezerami.

Prvky pfed stavebni Carou

Stavebni ¢aru mohou prekrogit:

a) do vzdalenosti 0,3 metru zaklady, sokly, obklady fasad,
stavebni prvky, které architektonicky ¢leni priceli;

b) korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 metru;

c) vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 metry a vysky
jednoho podlazi za pfedpokladu, Ze zaroven nepirekroCi ¢aru
uliéni a nepfesdhnou 20 m” zastavéné plochy;

f) podzemni ¢asti staveb, neprekroci-li zaroven ¢aru uli¢ni;
g) nadzemni stavby a Casti staveb do vysky 1,2 metru od
upraveného terénu, neprekroci-li zaroven ¢aru uli¢ni;
zabradli se do vysky nezapocitavaji;

Maximalni pocet nadzemnich podlazi

Urcuje maximalni poc¢et plnych nadzemnich podlazi a pocet
ustupujicich podlazi. Pficemz se za plné nadzemni podlazi
povazuje podlazi dle odst. 2.19. Konstrukéni vyska podlazi
neni omezena, ale celkova vySka objektu nesmi pfesdahnout
regulovanou maximalni vySku budovy dle odst. 2.5, a to i
v pfipadé, Ze nebude limitni podlaznost naplnéna. Stejné
tak maximalni pocet podlaZzi je neprekroCitelny a musi byt
dodrzen i v pfipadé, Ze nebude dosazena maximalni vyska
fimsy.

Pro funk&ni plochu Z11b se stanovuje maximalni pocet 2
nadzemnich podlazi.

Maximalni vySka budovy

UrCuje maximalni pfipustnou vySku budovy v metrech.
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Vyskou budovy se rozumi vzdalenost meéfena svisle od
podlaZi (ustoupené podlaZi se zapoé&itava). Urovni Fimsy se
rozumi pranik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo
horni hrana atiky. V pfipadé zastavby ve svahu lze stanovit
vySku nezavisle pro ¢asti staveb.

Pro funkéni plochu Z11b se stanovuje maximalni vyska
budovy 11 m.

Zelené stfechy

U v8ech navrzenych budov se poZaduje, aby byla plocha
stfecha feSena jako zelena (vegetacni) stfecha s retenci pro
destoveé vody.

Drobné stavby

Drobné stavby jako napfiklad pristfeSky, pergoly, stanky
nesmi byt umistény tak, aby branily pohybu péSich (na
verejné pfistupnych mistech)

VIl. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB
NA VEREJNOU A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Oploceni pozemkd

Hranice oploceni pozemkd je ve vykresu urbanistického
feSeni stanovena pomoci modré regulacni Cary. Vlastnik
pozemku muUzZe rovnéZ realizovat oploceni na hranici
pozemku. Pokud hranici pozemku neprochazi modra
regulacni ¢ara, musi byt toto oploceni feSeno pouze pomoci
vegetacnich prvka.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Aredl je napojen stavajici kfizovatkou v ul. U Spejcharu.

Napojeni na technickou infrastrukturu

Destové vody budou vyuzity nebo likvidovany na uzemi
vymezeném feSenym Uzemim Uzemni studie.

Uzemije rozdéleno do dvou zén regulace veiejného osvétleni
Zéna ¢.1 V téchto plochach je poZadované dUsledné
osvétleni pouze povrchu vozovek a chodnikd dle pfislusnych
norem.

Zéna ¢.2 Tyto plochy jsou osvétlovany pouze v pfipadé
potieby. Svitidla jsou fizena tzv. biodynamickym zpisobem.
Ve veCernich hodindch dochéazi ke snizovani teploty
chromati¢nosti, ke sniZovani intenzity, svitidla jsou dale
osazena pohybovymi ¢idly.
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VIIl. NAVRH URBANISTICKEHO RESEN|
DANE PLOCHY

Vychodiska pro navrh

Katastr Stfedokluk tvofi obec Stfedokluky a oddélené osady
Cernovicky a Nové Stiedokluky. Osada Nové Stiedokluky s
novodobouvystavbourodinnych domdtilezinajihovychodnim
okraji katastru blizko zZelezni¢ni stanice Stfedokluky. Katastr
ma rozlohu cca 554 ha. Dle krajinného planu ovce vice nez
70 procent Uzemi tvofi orna plda, 17 procent zastavéné
uzemi a plochy komunikaci, 3 procenta TTP, necela 3 %
zahrady a pouze cca 1,2 % lesni pozemky.

V katastralnim Uzemi obce stfedokluky se nachazi 5 ploch
uréenych pro umisténi a rozvoj staveb a zafizeni lehké
primyslové vyroby a sluzeb. Aby mohla tzemni studie US5
dobfe reprezentovat a chranit vefejny zajem, je zapotiebi o
tétoploSeuvazovatjakoojednomcelkuspoleénésnavazujici
krajinou. Cast této studie pfebira navrhové principy, které
jsou obsazeny v jiz zpracovaném Krajinném planu obce
Stfedokluky a v Koncepci rozvoje primyslovych ploch obce
Stredokluky (12/2025). Dil¢i parametry upfesnuje, dale
rozvadi nebo naopak nabizi alternativni feSeni v pfipadé, ze
feSeni uvedené v krajinném planu neni mozné naplnit.

Cile a principy navrhu

Hlavnim cilem této Uzemni studie je najit rovhovahu mezi
vyuzitim funk&nich ploch uréenych dle platného uzemniho
planuproumisténiarozvojstavebazafizenilehké primyslové
vyroby a sluzeb a zaroven podporou udrzitelného rozvoje
krajiny v souladu s pozadavky krajinného planu obce.
Studie stanovuje regulacni ramec a podminky vystavby
tak, aby rozvoj priimyslovych ploch nemél negativni vliv na
okolni krajinu, ale naopak, pfispival ke zlepSeni krajinného
prostiedi a napliioval cile krajinného planovani. Navrh
proto navazuje na tzv. krajinné vztazné plochy vychazejici
z Koncepce rozvoje primyslovych ploch obce Stfedokluky
(12/2025).

Plochy umisténé vné zelené regulacni cary slouzi jako
prostor pro realizaci opatfeni podporujicich ekosystémoveé
sluzby a krajinné funkce. Mezi tato opatfeni patfi pfedevsim
vysadba stromu, posilovani biodiverzity, zlepSeni retence
vody a omezeni eroze, ¢imz pfispivaji k celkové stabilité a
udrzitelnosti krajiny.

Zaclenéni do krajiny je nejpodstatnéjSim ukolem regulace
primyslového arealu. Implementace pfirodé blizkych /
krajinafskych opatfeni v arealu a navazujicich plochach je
efektivni zplsob jak omezit negativni vliv na své okoli.

Zakladnim nastrojem pro omezeni negativniho vlivu
primyslovych staveb na své okoli pfinasi platny izemni plan.
Funkéni plochy pro umisténi a rozvoj staveb a zafizeni lehké
primyslové vyroby a sluzeb jsou v ném definovany tak, aby
umoznovaly vystavbu, kterd bude slouzit lokalnim zamérim
a tomu odpovida zastavitelnost téchto ploch a maximalni
vyska, jak je definovana v Uzemnim Planu. Tuto existujici
regulaci dopliuje tato studie tak, aby stavby byly umistény
do téch ¢asti ploch, ve kterych je jejich vizualni plsobeni
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nejméné vyrazné. Navrh objem0 je zaroven strukturovan
tak, aby byl minimalizovany vliv staveb navyznamné pohledy
na obec / do krajiny. Studie na pozemcich rovnéz definuje
po obvodu téchto ploch Siroké pasy umoznujici vysadbu
izolaénizelené, ktera muize prlmyslové objekty dale odstinit.

Cilem studie neni primyslové arealy od obce zcela oddélit
a potlacit. Naopak by mély mit tyto arealy dostatecnou
architektonickou a krajinarskou kvalitu. Objemy navrzené
v této studii jsou geometricky jednoduché a predpoklada
se, 7e budouci navrhy téchto objektll se svou prostou
technickou utilitarnosti, jednoduchosti formy a vegetacnimi
stfechami a citlivému vsazeni do krajinného ramce stanou
plnohodnotnou souc¢asti mistni krajiny.

Dulezitym nastrojem studie je snaha o dosaZeni maximalni
udrzitelnosti prdmyslovych aredlll. V niZze popsanych
regulativech je kladen dliraz na zapojovani environmentalné
pfiznivych technologii, vyuzivani deStové vody v misté
dopadu, vyuZivani obnovitelnych zdroj(i energie, opatfeni
proti prehfivani nebo pouZivani stavebnich materidlll s
nizkou uhlikovou stopou.

Podstatné je zachovat prostupnost krajiny, zaclenit stavebni
objekty do krajinnych celkd, na misto technickych feSeni
odvodnéni nebo protihlukové ochrany volit netechnicka a
pfirodé blizka Feseni, ktera jsou okolni krajiné prospésna.

Navrh urbanistického reseni

e Z ddvodu ochranného pasma délnice D7 a pléanované-
ho Uzemni studie pfedpoklada realizaci opérné zdi pred
hranici pozemku arealu zajiStujici nasep prelozky 11/240

e vychodni hrana funkéni plochy je upravena tak, aby
nedos$lo k naruseni vyznamného vétrolamu

e koeficient ploch zelené je v souladu s uzemnim planem
40%, neni vSak pozadovana maximalni délka fasady
30m

e stavebni bloky jsou zastavitelné ze 100%
e maximalnivyska je v souladu s Uzemnim planem 11m

e maximalné dvé podlazi

Ekologicky priimyslovy park malého rozsahu OkoWirtschaftspark
Foéhrenwald v Rakousku s minimalizovanym rozsajem zepvénych
ploch, zelenymi stfechami a zaclenénim do krajiny.
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Udrzitelnost - Budovy budou spliiovat alespon jeden z po-
Zadavkd na udrzitelnost dle klimatického planu hl. m. Pra-
hy. US poskytuje podklad pro navazujici jednéni mésta a
soukromého investora. Konkrétni poZadované feSeni bude
pfedmétem planovaci smlouvy, tj. dohody mezi méstem a
soukromym investorem. Rovnéz bude v konkrétni planova-
ci smlouvé mozné konkretizovat poZadavky na vypocet uh-
likové neutrality provozu a zplsob redukce nebo mitigace
uhliku, napriklad formou vysadby ve vztaznych krajinnych
plochach.

1. Budova je navrzena jako dievostavba
ZastfeSeni budovy je FeSeno pomoci intenzivniho
vegetacniho souvrstvi

3. Budova je navrZena jako uhlikové neutralni v priibéhu
provozni faze Zivotniho cyklu. Stavebnik je povinen pred
zahdjenim vystavby doloZit, Ze navrhovany priimyslovy
objekt bude v ramci svého provozu uhlikové neutralni,
a nadto doloZit zplsob, jakym byla uhlikovd stopa
redukovana nebo mitigovana v ramci celého Zivotniho
cyklu. Toto doloZeni bude provedeno prostfednictvim
ovéfitelného posouzeni zZivotniho cyklu stavby (Life
Cycle Assessment, LCA), zpracovaného nezavislym
odbornym subjektem, a to v souladu s platnou

evropskou / mezinarodni standardizovanou metodikou.

Greenrock Logisticka hala s dfevénou nosnou konstrukci, Neudtting,
Némecko, 2023
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IX. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Nakladni doprava a individualni
automobilova doprava

Nové primyslové arealy by mély byt primarné feSeny tak,
aby nedochazelo ke zhorSeni dopravni situace v obci a
okoli obce Stfedokluky. Spole¢né s planovanou prelozkou
11/240 by naopak mélo dojit k omezeni negativnich vliv(.
Nakladni doprava by po realizaci opatfeni méla byt
vylou€ena z intravilanu obci Stfedokluky, Nové stfedokluky
i Tuchomeéfice. Rovnéz je cilem omezeni pohybu velkych
vozidel po silnicich které maji rekreac¢ni potencial. Zasadni
zmeénou je planované ruseni a pfesun najezdu na dalnici
D7. To umozni postupné zklidnéni a “zkulturnéni” silnic v
navaznosti na Stfedokluky.

Doprava by diky realizaci protihlukovych opatfeni neméla
prekracovat hlukové limity. Cilem je protihlukova opatreni
realizovat co mozna nejvice pomoci netechnickych /
pfirodnich opatfeni.

e Arealje napojen z jednoho bodu v souladu se soucas-
nym feSenim

e  Parkovaniv arealu odpovida sou¢asnému stavu

e Manipulaéni plochy vznikaji na zapadé a na jihu funkéni
plochy

e Po obvodu blokd v mistech mimo manipulaéni plochy
bude vymezen prostor o Sifce 5m provedeny ve Stérko-
vém travniku pojizditelny pro pfipadny zasah IZS.

e Nepredpoklada se obsluha vyrobniho arealu pomoci
vefejné hromadné dopravy.

Podél komunikaci navrhovany pasy s pfirodnim
charakterem. DeStova voda je primarné svedena do téchto
pasl, pfipadné do zatravnénych prileht a ke strom0m.
Krajnice komunikaci jsou feSeny pomoci §térkovych past(
o Sifce min. 0,5m. Parkovaci stani pro osobni vozidla
budou provedena pomoci zatraviiovaci dlazby umoznujici
vsakovani destové vody. V misté kfizeni automobilové
dopravy s ostatnimi druhy dopravy (pési a cyklo doprava) je
doporuc¢ena zména materialu.

Pési a cyklisticka doprava

Strategie bezmotorového pohybu vyplyva z krajinného
planu obce Stfedokluky a z platného tzemniho planu. S
ohledem na cil za¢lenéni priimyslovych areal( a objekt(

do krajinného ramce, je ve studii kladen dliraz na podrobné
feSeni rekreacni (pési a cyklo) cestni sité v extravildnu obce.
Provéfovana je funkénost pési sité v okoli priimyslovych
areal( i charakteristické veduty podél téchto cest. DalSim
cilem je obecné zlepseni prostupnosti krajiny. Uzemni
studie konkretizuje sit péSich a cyklistickych tras s
napojenim na okolni krajinu mimo silni¢ni infrastrukturu.

V ndvaznosti na stavajici vétrolam je navrzena cyklostezka
spojujici Nové Stiedokluky a Cernovicky. Cyklostezky bude
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realizovana tak, aby nedos$lo k zasahu do soukromych
pozemkl a soucasné aby nedochaézelo ke kdceni vzrostlych
drevin.

X.NAVRH RESENIi TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Likvidace destovych vod

Hospodareni s destovymi vodami bude feSeno vyuzitim
prvkl modrozelené infrastruktury, tj. umisténim retencnich
pralehl podél zpevnénych ploch a povrchovych pfirodé
blizkych retencni ploch. Z dlivodu minimalizace plosného
odtoku ze zpevnénych ploch jsou vyuzity pro parkovaci
plochy zatravihovaci dlazby Ci Stérkove travniky. Stfechy
objektd jsou navrzeny jako zelené extenzivni.

Pro zjisténi ramcové schopnosti podlozi zasakovat
deStovou vodu je zapotfebi zpracovat hydrogeologicky
priizkum pro konkrétni lokality stavebnich zamérd.

V navrhu hospodareni s deStovymi vodami je feSeno
umisténi destoveé kanalizace, do niz budou zaustény
pfepady z retenénich objektl v rdmci strukturovaného
substratu pod vysadbovymi pdsy &i retenénich objektl z
vnitroblokd.

Nakladani s deStovymi vodami bude feSeno v souladu se
Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na uzemi
hlavniho mésta Prahy.

Cilem je deStovou vodu dale vyuZzit v misté dopadu.
Destova voda ze stfech a ze zpevnénych ploch je primarné
filtrovana a pfivadéna ke stromim a dalsi vegetaci. Destova
voda ze stfech je vyuzivana pro splachovani nebo pro dalsi
vyuziti v ramci provozu. Nevyuzita voda je, pokud je to
technicky mozné, v misté zasakovana.

Soucasti Cistopisu bude Tabulka bilance hospodareni' s
destovymi vodami, ze které vyplyvaji ramcové poZzadavky na
retenci.

Voda ze stfech bude retenovana v pfilehlych pfirodé
blizkych retenénich ploch v zapadni ¢éasti funkéni plochy
Z11b. Pfesné umisténi retencni plochy a kapacita bude
upfesnéna v ramci navazujici podrobné projektové
dokumentace pro jednotlivé stavby. Retenéni plochy
véetné navazujicich terénnich Uprav a vegetace musi byt
realizovany soucasné s vystavbou pfislusnych objektd.

Voda ze zpevnénych ploch je svedena do praleht a
trativod( po obvodu téchto ploch, pfipadné do retenéni
plochy uvedené vyse.

Likvidace splaskovych vod

e QOdvadéni splaskovych vod z feSeného tzemi by mélo
byt primarné feSeno pomoci gravitacnich stok napoje-
nych do stavajici kanaliza¢ni sité.

e Kanaliza¢ni stoky budou navrzeny v profilu DN300. Ve-
deni arealové kanalizace bude, pokud to bude technic-
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ky mozné, vedeny vzdy pod vozovkou.

e Poklopy kanalizace budou pfednostné umistovany do
zpevnénych povrchl.

e Mnozstvi odvadéné splaskové vody se predpoklada
totozné s dodavanym mnoZzstvim pitné vody.

e Uzemifunkéni plochy Z11b bude napojeno na zamysle-
ny tlakovy kanaliza¢ni fad ze sméru ulice Kladenska. Al-
ternativné bude plocha napojena na stavajici stokovou
sit v ulici U Spejcharu v katastru obce Tuchoméfice.

e Vnasledujicich PD je zapotfebi posoudit stavajici od-
leh¢ovaci komory, ziskat souhlas s navySenim odpad-
nich vod u spol. Stfedoc¢eské vodarny, a.s.

Zasobovani pitnou vodou

Vodovod v zajmové lokalité je provozovan spolecnosti
Vodohospodaiska spole¢nost s.r.o. (StfedoCeska voda).
Potifeba vody pro feSené Uzemi je orientacné stanovena na
100 Upracovnik/den. Neprfedpoklada se vysoka spotieba
vody pro samotné provozy v primyslovém aredlu. V takovém
pfipadé bude nutné fesit individualni kapacitngéjsi napojeni
na vodovodni sit. Vodovodni sit uvnitf areadlu je feSena tak,
aby dosSlo ke zokruhovani a zajisténi moznosti zasobovani
lokality i pfi odstavkach. Vodovod je mozno realizovat po
etapach vzdy tak, aby na za posledni vodovodni pfipojkou
etapybylumisténhydrantaSoupé.ZaSoupétembudevedeno
vodovodni potrubi jako suchovod az na konec komunikace
dané etapy, kde bude potrubi ukon¢eno T-kusem s Soupaty,
resp. zaslepkami. Arealovy vodovod bude veden vzdy pod
vozovkou. Pro kazdy objekt bude navrzena samostatna
vodovodni pfipojka.

V ramci uzemi funkéni plochy Z11a bude vyuzito stavajici
feSeni zasobovani pitnou vodou pro sousedni priimyslovy
objekt. V navazujicich PD bude posouzena kapacita.

Zasobovani plynem

Spravcem plynovodni sité v obci Stfedokluky je spole€¢nost
GasNet. s.r.o.

Uzemi funkéni plochy Z11b bude napojeno na planovany
stfedotlaky plynovodni fad. Tento fad bude napojen na
stavajici stfedotlaky plynovod zakonceny pobliz objektu
¢.p. 514 v katastralnim uzemi obce Tuchoméfice.

Arealové vedeni plynovodu musi byt umisténo pod
vozovkou aredlové komunikace.

Zasobovani elektrickou energii a
elektronické komunikace

Pramyslové aredly budou napojeny na energetickou sit
CEZ Distribuce a.s.. V ramci Gzemni studie je jako mozné
opatfeni za u¢elem zvySeni udrzitelnosti vyuzit pro ¢ast
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spotieby zamyslenych provoz(i obnovitelné zdroje energie.
Jako nejvhodnéjsi feSeni se s ohledem na mistni podminky
predpoklada umisténi FVe na stfechy a fasady halovych
objektd.

Novy pfivod 22kV bude vytvoren z rozvodné stanice
nedaleko feSeného Uzemi. Primyslovy areal bude napojen
na existujici trafostanici umisténou 50 m zapadné

od feSeného Uzemi. V celém priimyslovém areélu se
predpoklada zatfideni do stfedniho stupné elektrizace.

S ohledem na predpokladany provoz je doporucen
prenositelny vykon transformatoru 22/0,4kV 630kVA.
(Vykon transformatoru doporucujeme po blizsi specifikaci
navySit napf. v pfipadé, kdy investor bude vyzadovat
vybudovani dostate¢ného poctu parkovacich mist pro
elektromobily).

V feSeném Gzemi je dostupna linka 22kV. Prlrezy kabelt
22kV nejsou znamé, stejné tak vykonové rezervy v dané
Casti sité. VSe je tfeba detailné feSit v dalSich stupnich
projektové dokumentace a na zakladé pozadavk( PDS.

Sit NN uvnitf vyrobniho arealu bude feSena mfizovou
soustavou. Konce budou napojeny do spinacich skfini, kde
bude moznost propojeni siti pod jinym transformatorem

v pfipadé vypadku jednoho z nich. Tyto spinaci skfiné na
rozhranich siti NN budou bez propojovacich pojistek. Do
kazdého objektu bude zatazen vodi¢ AYKY 3x240 + 120 v
dostate¢ném poctu paralelnich vodicl tak, aby doslo k
potfebnému pfenosu vykonu do daného mista.

Trafostanice, spojovaci stanice, a dalSi prvky zdsobovani
elektrickou energii a pro elektronické komunikace budou
primarné umistovany do navrhovanych objekt( zastavby,
pfipadné zaclenény do jejich fasad. Toto feSeni je nutné
koordinovat v dalSich stupnich projektu jednotlivych
zameérU s vlastniky a spravci technické infrastruktury.

Verejné osvétleni / osvétleni arealu

Koncepce vefejného osvétleni reaguje na potfebu snizovat
sveételné znecisténi a chranit pfirodni prostfedi. Svételné
znecisténi, k némuz velkou mérou pramyslové arealy,
sousedni letiSté i celé hl. m. Praha, pfispivaji, ma vyznamny
dopad na chovani vétsiny Zivych organismu. U lidi narusuje
pfirozené biorytmy. V pfirodnich a parkovych plochach
dochazi vlivem nadmérného osvétleni k dezorientaci
zivoc&icht i rostlin — hmyz je pfitahovan ke zdrojam svétla,
ptaci ztraceji orientaci, stromy v blizkosti svitidel ¢asto
neshazuji listi v€as, coz vede k jejich poSkozeni mrazem.
Reseni osvétleni arealu by mélo kombinovat Setrny pfistup
k Zivotnimu prostifedi a potfebu zajistit viditelnost prvkd,
které ve vecCernich hodinach maji byt vidét. Kvalitné
navrzené osvétleni mizZe zaroven pfispét k prevenci socialné
nezadoucich jev( a zvySeni pocitu bezpedi. Soucasné je
cilem nepresvicovat konkrétni plochy, které pak v kontrastu
s jinymi tmavymi plochami oslnuji.

Uzemni sTupIe US.10 - U VETROLAMU

Uzemi je rozdéleno do dvou zén.

Zoéna ¢€.1 jsou nezbytné osvétlené komunikace, jejichz
osvétleni spliuje pfislusnou normativni hodnotu,intenzity
osvétleni i teploty chromati¢nosti. V téchto plochach je
poZadované disledné osvétleni pouze povrchu vozovek a
chodnikad.

Zéna ¢.2 je osvetleni, které osvétluje manipulacni
plochy a dal§i obsluzné plochy arealu. Tyto plochy jsou
osvétlovany pouze v pfipadé potieby. Svitidla jsou fizena tzv.
biodynamickym zptisobem. Ve vecernich hodinach dochazi
ke snizovani teploty chromati¢nosti, ke snizovani intenzity,
svitidla jsou dale osazena pohybovymi Cidly.

PFirodé blizké vsakovaci nadrze Prinsenpark, Nizozemi, 2022

A CETRDrEio

MR

Buda Recypark Pramyslovy Areal, Belgie 2024
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XI. NAVRH RESENIi PRIRODNE
PARKOVYCH PROSTRANSTVI

Vychodiska pro navrh

Pro izemi obce je zpracovan krajinny plan obce Stfedokluky,
navazujici na Uzemni studii krajiny ORP Cernosice
zpracovany a schvaleny v roce 2020. V feSeném Uzemi vSak
zatim doSlo pouze k okrajové implementaci.

Krajinu v okoli Stfedokluk definuje mirné zvlnény reliéf
s prevahou zemédélsky vyuzZivané pady a minimalnim
zastoupenim lesnich porostl. Lesy se vyskytuji zejména
na buliznikovych skalnich vychozech - tzv. kamycich, které
tvofi vyrazné krajinné dominanty. Nejvyrazng&jSim utvarem je
Ci¢ovicky kamyk (345 m n. m.).

Historicka sit cest sméfovala paprskovité ke Stfedoklukam
a je patrnd na mapach stabilniho katastru i leteckych
snimcich z 50. let. Vystavba dalnice D7 vSak tuto sit necitlivé
prerusila, naruSila prostupnost Uzemi a negativné ovlivnila
dalkové vyhledy i prostorové vztahy.
ZményvodnihoreZimu, zejména narovnaniazahloubenitokd
spolu s odstranénim bfehové vegetace, vedly ke zrychleni
odtoku vody, omezeni infiltrace a poklesu biodiverzity. Z
ptvodnich mokfadll se dochovaly pouze fragmenty — napf.
nad Zakolanskym potokem smeérem na Makotfasy a u
pramenisté Cernovicky.

Cennym krajinotvornym prvkem jsou historické aleje, Casto
lemujici staré cesty — napf. trasa Stfedokluky-KnéZeves
(tzv. Terezianska alej, vyznamny krajinny prvek), €i spojnice
na Dobroviz a Tuchoméfice. Dale jsou vyznamné zbytky
ovocnych sadi severovychodné od Stfedokluk nad rybnikem
Pod Panskou a mezi Kalingerovym mlynem a Lojzovkou.
Tradiéni mozaiku drobnych zemédélskych ploch, dosud
patrnou na snimcich z 50. let, nahradily velkoplo$né
monokultury s nizkou ekologickou i vizualni hodnotou.
Vyznamnym prvkem ekologické stability jsou vétrolamy,
které chrani padu pred erozi, poskytuji Ukryt Zivo¢ichdim a
Castecné odstinirusivé primyslové stavby. Kvalitnivétrolam,
dnes preruseny dalnici D7, se nachazi jihovychodné od
obce, dalsi pak na jihozapadé pfi hranici s k. . Dobroviz.

Lesni a vodni hospodafstvi

Vzhledem k vysoké bonité pldy byly lesy historicky
zastoupeny jen okrajové. Proces odlesfiovani pokracoval i
ve 20. stoleti.

Eroze a vodnirezim

Uzemi k. u. Stredokluky je prevainé rovinaté a vétsina
ploch neni vyrazné ohroZena vodni erozi. ZvySené riziko se
tyka zejména okoli vodnich tokd, kde se ¢asto nedodrzuji
ochrannd pasma a orba sahd aZz k brehdm. Vyraznéjsi
odnos ornice hrozi také v mistech soustfedéného odtoku na
svazitych pozemcich.

Chybéjici krajinné prvky brani efektivni retenci vody, a tim i
obnové pfirozeného vodniho rezimu.

Uzemni systém ekologické stability
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V navaznosti na funkeni plochy pro umisténi a rozvoj staveb
a zarizeni lehké priimyslové vyroby a sluZzeb se nachazeji
plochy USES vymezené v platném tzemnim planu obce.
Navrh USES pak rozsifuje Krajinny plan obce. Tyto plochy
maiji za cil vytvaret fungujici systém biocenter, biokoridor(
a interakénich prvkd. V ramci rozvoje pramyslovych ploch
lze predpokladat disledné vymahani napliovani funkci
USES véetné pfipadné moznosti vyvlastiiovani pozemkdl, na
kterych je USES vymezen. USES tvoii jeden ze zakladnich
podkladd pro navrh koncepce zaclenéni priimyslovych
aredlll do krajinného ramce a omezeni jejich negativniho
vlivu na okolni prostfedi.

Pamatkova péce

VieSeném uzemise nenachazejizadné pamatkoveé chranéné
objekty. Dulezitou dominantou a pfedmétem pamatkové
ochrany areal kostela sv. Vavfince (kostel, hibitovni kaple
sv. Floridna, ohradni zed s branou a pozemky vymezeného
arealu), ktery je se pohledové uplatfiuje v feSené oblasti.
Plvod kostela saha do druhé poloviny 12. stol., kaple sv.
Floridna pochazi z druhé pol. 18. stol.

Rizika

Rizika pro soucasny krajinny raz obce a jejiho okoli
predstavuje planovana prelozkall/240, ktera je ovSem rovnéz
pfilezitosti pro realizaci krajinnych opatfeni navrhovanych
platnym Krajinnym Planem Obce popsanymi rovnéz ve studii
Koncepce rozvoje primyslovych ploch obce Stfedokluky
(12/2025). Dalsi riziko predstavuje existujici plocha na
hranici katastralniho uzemi Stfedokluk a Tuchoméfic, v
soucasnosti z mensi ¢asti vyuzivana provozem Zapa Beton.
Na ploSe je oblibena rekreacni stezka vyuzivana jak obyvateli
Stfedokluk tak Tuchoméfic a jeji pfipadna zastavba velkymi
pramyslovymi nebo skladovymi plochami by vyrazné
négativné ovlivnila krajinny raz a rekreacni kapacitu krajiny.
Vzhledem k tomu, Ze plocha neni soucasti katastralniho
uzemi obce Stfedokluky, tato studie se ji dale nezabyva, ale
doporucuje dalSi koordinaci rozvoje mezi obéma obcemi.

Cile a principy navrhu

Zamérem navrhu je koordinace opatfeni sméfujicich k
umoznéni rozvoje priimyslovych ploch a zaroven zlepSeni
celkového stavu krajiny. Toto je mozné jen na zakladé
poznani jejich pfirodnich, historickych i funkénich hodnot a
peclivé koordinaci se zaméry vystavby v Uzemi, jez mohou
bez koordinace mit na krajinu neumérné negativni vliv.
Navrh vychazi z principu multifunkéniho vyuziti krajiny, jak
jej definuje krajinny plan obce Stfedokluky. PloSné a liniové
prvky proto kombinuji retenc¢ni, protierozni, ekostabiliza¢ni,
obytnou a rekreacni funkci, ¢imz vznika synergicky efekt
— optimalizace funkéniho vyuziti uzemi pfi minimalizaci
zabor( orné pady.

Krajina je komplexni systém poskytujici Sirokou Skalu
ekosystémovych sluzeb. Integrované planovani podporuje
vznik polyfunkénich struktur, které posiluji pfirodé blizké
procesy a obnovuji ekologickou rovnovahu. Klicové je
zachovani a rozvoj riznorodé zelené s vysokou druhovou
a vekovou diverzitou, stejné jako posileni funkci zelené
infrastruktury véetné adaptace na klimatickou zménu.
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Management zemédélskych ploch ma reflektovat nejen
produkéni, ale i pldoochrannou a krajinotvornou funkci.
Doprovodna zelen podél komunikaci, remizy a vétrolamy
plni vyznamné ekostabiliza¢ni i estetické funkce.

Erozi sniZzuje trasovani vegetaCnich pasd kolmo na
prevladajici smér vétru a vhodné umisténi ploSnych i
liniovych prvkd ve sméru pfirozeného odtoku. Tyto prvky
— vCetné terénnich snizenin - pfispivaji k retenci vody,
zpomaluji odtok a snizuji riziko vzniku eroznich ryh. Navrh
pocita s jejich vicenasobnym vyuZzitim v ramci systému
ekologicke stability.

Pro optimalizaci hydrologického rezimu je navrzen systém
hospodareni s deStovou vodou zahrnuijici:

e Retenc¢ni plochy pro vsak, zadrzeni a vyuziti vody vege-
taci;

e Travnaté pralehy podél komunikaci pro zachyceni sra-
Zek a omezeni povrchového odtoku;

V mistech soustfedéného odtoku jsou navrzeny i drobné
mokrady a tliné schopné zadrZovat privalové srazky.
ZlepSeni prostupnosti navazujici krajiny je zasadnim
cilem navrhu. Uzemni studie konkretizuje sit pésich a
cyklistickych tras s napojenim na okolni krajinu mimo
silni¢niinfrastrukturu.

Komunikace jsou doplnény pasy travobylinnych porost(
s infiltracni funkci. V souladu s krajinnym planem jsou
navrzena stromoradi z domacich listna¢d a ovocnych
vysokokmenu (krajové odrady).

Ve vychodni Casti uzemi obce slouzi cestni sit nejen
prostupnosti, ale i k prostorovému ¢lenéni krajiny. Studie
zaclenuje navrh z Koncepce rozvoje primyslovych ploch
obce Stredokluky (12/2025).

Komunikace jsou doplnény pasy travobylinnych porost(
s infiltracni funkci. V souladu s krajinnym planem jsou
navrzena stromoradi z domacich listna¢d a ovocnych
vysokokmenU (krajové odrldy). Historicka kosterni sit cest
bude obnovena formou aleji odpovidajicich charakteru
mista.

Hranice zpevnénych ploch je ve vykresu urbanistického
feSeni stanovena pomoci zelené regulacni cary. Vlastnik
pozemku muzZe realizovat zpevnéné plochy pouze uvnitf
plochy definované zelenou regulacni €arou. U ostatnich
ploch musi byt podporovan jejich pfirodé blizky charakter.
V ramci zpévnénych ploch je rozliSena propustna zpevnéna
plocha a nepropustna zpevnéna plocha.

Navrh opatreni

e vegetacni a Stérkové stfechy (extenzivni, intenzivni)

e stfidmé a nerusSici oploceni arealu, zachovani prostup-
nosti po vychodnim okraji arealu

e zaloZeni pasuizolacni zelené s cilem odclonéni vyrob-
niho areéalu v dalkovych pohledech (R5)

Uzemni sTupIe US.10 - U VETROLAMU

zaplasténi vétrolamu a jeho ochrana (R5)

zaloZeni pfirodé blizkého etaZového porostu po obvodu
vyrobniho arealu (druhové pestrd smés kefd a dlouho-
vékych i rychle rostoucich autochtonnich dfevin) o min.
vySicca 10 m,

feSeni navaznosti na navrhované téleso naspu prelozky
[1/240 maximalné pomoci netechnickych opatfeni (ne
opérné steny)

vegetacni Upravy v rdmci parkovacich a dalSich ploch,
podpora vsakovani

povrchové zasakovani destové vody z objektd formou
pralehl, povrchovych ryh a povrchovych retenénich
nadrzi

rozlieni dvou druh(l zpevnéné plochy: vodé nepropust-
né pouze tam, kde je to nezbytné nutné a vodé propust-
né v ostatnich pfipadech., filtrace znecisténé vody z
komunikaci

nezpevnéné plochy - trvalé travni porosty s vhodnym
typem managementu, stromové a kefové patro

vramci celé vztazné plochy pfislusné k feSenému Uze-
mi jsou v navaznosti na krajinny plan obce Stfedokluky
jsou dale navrhovany nasledujici opatfeni:

Zachovani stavajiciho porostu plochy P2, plocha

je soucastiizolacniho pasu vegetace v linii nového
najezdu prelozky 11/240, podpora biodiverzity, retence
a vsaku srazkovych vod, protierozni, ekologické a kraji-
notvorné funkce; ponechani samovolnému sukcesni-
mu vyvoji

meélky prileh soubézné s komunikaci o dostatecné Sifi
s pozvolnym svahovanim, retence vody

izolacni liniova zelen podél komunikace, krajinotvorna,
protierozni, reten¢ni, mikroklimaticka, ekostabiliza¢-
ni funkce, izola¢ni pas Sife 20 m; po obou stranach
komunikace - pfirodé blizky etazovy porost (druhové
pestra smés kefl a dlouhovékych i rychle rostoucich
autochtonnich dfevin) o min. vysi cca 10 m - moznost
vytvoreni terénniho valu (uloZeni navazky z jinych ¢asti
k.U. dle potfeby; vySka max. 1,5 m; mirny sklon svahu -
max. 1:3)(L23)

vytvofeni navaznosti na stavajici cenny pas zelené
(vétrolam, VKP). Stavajici porost zachovat v nejvyssi
mozné mife, ochrana a podpora biodiverzity pfiroze-
ného stanovisteg, zachovani pfirozeného reten¢niho
potencialu (L4)

dle potieby oSetfeni vétrolamu a dosadba drevin (L4)

zajisténi pésiho a cyklo propojeni; nedélena stezka,
stezka v pfirodnim propustném povrchu Sife 3 m na
zapadni strané vétrolamu. Stezka nezasahne do sou-
kromych pozemkd. Realizaci stezky nedojde ke kaceni

vzrostlych dfevin. Stezka dale navaze skrz plochu P2
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Plocha pro zasakovani destové vody ze stiech objektt

V réamci areald je voleno pfirodé blizké feSeni zasakovani
destové vody z objektd. Jedna se o povrchové zatravnéné
vsakovaci prikopy, prilehy, pfikopy s akumulacni funkci
(vhodné pro podélné osy arealll) a povrchové retenéni
nadrze s prepadem do destové kanalizace. Cést opatieni je

za zatravnéna, pfipadné osazena vhodnym sortimentem av
suchém obdobi nejsou naplnéna vodou, voda se vétSinou v

misté zasakne do 24 hodin. Retencni nadrze jsou navrzeny
jako jezirka zadrzujici deStovou vodu po delSi casové
obdobi.

Uprava terénu pro zadrzovani destové vody v krajiné

Retenc¢ni zatravnéné plochy pro zpomaleni odtoku a
podporu vsaku vody do ptdy. Slouzi ke kratkodobému
zadrzeni deStové vody, k zamokreni bude pravdépodobné
dochazet jen pfi intenzivngéjSich destich. Modelace terénu
bude mélka, cca do 1, 3 m. soucasti udrzby je seceni a
odstranovani naplavenych nanosu.

Stromoradi

Liniova vysadba stromd, podél cest a silnic. Jednotlivé
stromy jsou vysazeny v pravidelnych rozestupech a
tvori vyrazny krajinny prvek. Slouzi nejen k estetickému
obohaceni prostredi, ale také k ochrané pred vétrem,
prasnosti, k zastinéni a k orientaci v krajiné.

u il ,d, e w ¥

vsakovaci praleh s retenéni ryhou

-
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zaloZeni trvalého travniho porostu se soliternimi dlouhovékymi
dfevinami )druhy vhodné pro krajinné vysadby), mélka sniZzeni-
na v plose usti linie soustfedéného povrchového odtoku

v arealu - vysadby liniového stromoradi do zpevnenych ploch nebo
travnatych pasd

stromoradi'v krajiné - Kofenova zona stromu je chranéna pomoci
trvalého travniho porostu. Voda z komunikace je svedena do za-
travnénych Sirokych a mélkych piikopd, odkud se pomalu vsakuje
do kofenové zény stromda.
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Vysadba etazové zelené (vzristné dieviny a kiovity
podrost autochtonniho charakteru)

Pfirodé blizky etaZzovy porost (smés kefll a dlouhovékych

i rychlerostoucich drevin - druhové pestry porost) o

min. vy8ce cca 10 m s pouZitim domacich druhl drevin
vhodnych pro vysadbu v krajiné a s ohledem na maximalni
biodiverzitu; Sife 30 m; mélky prtleh soubézné s
komunikaci o dostate¢né Siti s pozvolnym svahovanim.

Propustné zpevnéné povrchy

Umoznuji vsakovani srazek pfimo do podlozi, ¢imz snizZuji
zatizeni kanaliza¢ni sité a riziko lokalnich zaplav. Zaroven
pfispivaji k ochlazovani mikroklimatu a omezeni efektu
tepelnych ostrovi. Pfi spravném navrhu a skladbé vrstev
si zachovavaji dostate¢nou Unosnost i pro tézkou naklad-
ni dopravu. Jejich vyuZiti tak kombinuje environmentalni
pfinosy s funkénimi poZadavky moderni logistiky. Veskeré
noveé vymezené parkovani v uzemi musi byt navrzeno for-
mou propustné zpevnéné plochy.

silnice je od navazujici krajiny oddélena zemnim valem (vyuZiti nep-
otfebné zeminy) osézenym rizné vysokymi drevinami. Osazeny val
slouZi také k pohledovému odclonéni silnice pri dalkovych pohle-
dech.

korfenova zéna stromu je chranéna pomoci trvalého travniho
porostu. Voda z komunikace je svedena do zatravnénych sirokych
a mélkych prikopd, odkud se pomalu vsakuje do kofenové zény
stromd.Stromy ochlazuji lokélni mikroklima.

Tyto typy povrchl zahrnuji zejména betonovou propustnou dlaZbu,
zatravriovaci tvarnice a propustny beton, které jsou navrZeny tak,
aby zvladaly vysoké zatizeni a zaroveri umozriovaly vsakovani
destové vody.
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B/ ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

Participacni prochazka a prezentace konana 4.3.2025
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|. POSTUP PORIZENi{ UZEMNI STUDIE

Uzemni studie US.10 — U Vétrolamu je pofizovana na
zakladé schvalené podoby uzemniho planu Stfedokluky. V
kap. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno uzemni studii na str. 28-
29 uplného znéni uzemniho planu po vydani zmény €. 1
je uvedena podminka pofizeni Uzemni studie US.10 - U
Vétrolamu pro plochu ,Z.11b“ kdy rémcovy obsah této
Uzemni studie, definované jako ,,PoZzadavky na obsah feSeni
studie®, jsou zdvaznym dzemnim planem stanoveny takto:
,Zastavba Uzemi limitovana uvaZovanou stavbou MUK
Stfedokluky, uspofadani zastavitelnych ploch, FeSeni
vnitfni dopravy, tech. infrastruktura, posouzeni vlivu na
krajinny réz dle ust. § 12 zédkona 114/1992 Sh., o ochrané
pfirody a krajiny). Na zakladé toho pofizovatel, Obecni
Urad Stredokluky, pfipravil dne 12.9.2024 zadani Uzemni
studie ,,US.10 — U Vétrolamu“. Pfed tim pofizovatel dne
18.9.2024 pozadal Krajsky ufad Stfedoceského kraje o
moznost pofizovat tuto uzemni studii dle ust. § 47 odst.
1-2 nového stavebniho zakona. Potvrzeni Krajského Ufadu
StfedoCeského kraje o moznosti pofizovat tuto Uzemni studii
prostfednictvim Obecniho uUfadu Stfedokluky a zastupce
pofizovatele Ing. arch. Radka Bocka bylo vydano krajskym
Uradem dne 9.10.2024 pod ¢&.j. 133398/2024/KUSK a pod
spis. znaékou SZ 124691/2024/KUSK UPS/JK.

Nasledné bylo pfipravené zadani uzemni studie pfedano
projektantovi. Na zakladé tohoto zadani vybrany projektant,
spole¢nost placemakers.czs.r.o.,zastoupena zodpovédnym
projektantem Ing. arch. Tadeasem Rihou, pfipravili navrh
uzemni studie zaméfeny pfedevSim na FeSeni analytické
Casti této Uzemni studie. Pofizovateli pfedali navrh tzemni
studie v podobé& dokumentace ,,Uzemni studie Primysl -
US10 Stfedokluky, Hrubopis - 14.12.2025“ na konci roku
2025. Nasledné, po nezbytné kontrole, pofizovatel prevzal
tento materidl dne 22.12.2025 jako analytickou ¢ast ve
smyslu vykonové faze prvni - interni navrh dokumentace
Soubor Uzemnich studii Stfedokluky - Priimysl a jakou
druhou vykonovou fazi, navrh dokumentace Soubor
Uzemnich studii Stfedokluky - Primysl dle uzaviené
smlouvy o dilo. Nasledné pofizovatel vyzval dne 7.4.2026 k
vyhotoveni tfeti vykonové faze, tj. vypracovani dokumentace
navrhu Uzemni studie pro jeji vefejné projednani.

Uzemni sTupIe US.10 - U VETROLAMU

Il. VYPORADANI UPLATNENYCH
POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU A
OPRAVNENYCH INVESTORU

Na nasledujici strané je umisténa tabulka s pfipominkami
aktérd a jejich vyporadanim. Ve fazi hrubopisu se jedna o
neformalni pfipominkovani zejména vlastnikd dotéenych
pozemkut. Oficialni vystup z projednani bude doplnén do
Cistopisu.

11l. VYPORADANI UPLATNENYCH
POZADAVKU VEREJNOSTI

Po uvefejnéni zaméru v mistnim obézniku a informovani
vefejnosti se dne 4. 3. 2025 konala participacni prochazka
v okoli uzemi dotéenych budouci vystavbou, véetné plochy
us1o.

K plose US10 nebylo pfi participaéni akci vzneseno mnoho
pfipominek, s vyjimkou podnétl tykajicich se chybéjiciho
pésiho spojeni pres dalnici a lepSiho vyuziti lesiku na sever
od plochy US10. Studie tyto komentare zohlednila v navrhu.

Ve fazi studie pfed projednanim nejsou k navrhu uplatnény
pozadavky verejnosti.

IV. DOKLADOVA CAST

Ve fazi studie prfed projednanim
stanoviska dotéenych organd.

nejsou k dispozici
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Autor pfipominky

Pfipominka

Vyporadani

lvan Gogolak / Obec
Stredokluky

Nemélo by byt aspori v obecnosti fe§eno navazani na systém USES a IP? S pfipadnym
komentarem k zapracovani do dokumentace blizkych dopravnich staveb ?

bude doplnéno

lvan Gogolak / Obec
Stredokluky

Sohledem nato, e se jedna o US a ne zastavovaci studii bylo by dle mého nazoru pracovat s

regulativy tak aby s pfipadnou hmotou bylo mozné pracovat principialné a ne jenom v
ilustrativnim/ predlozeném duchu.

Ve vykresu urbanistického feSeni bude zachovan konkrétni optimalni
navrh. V regulaénim vykresu budou regulaéni ¢ary a regulativy upraveny
tak, aby umoznily vétsi §kalu moznych feseni

lvan Gogoléak / Obec
Stiedokluky

Grafické pojednani ocenuji. Chybi ov§em urceni co s krajinnou a jak detailnéji interpretovat v

tzemi USK.

Podrobnéjsiinterpretace USK bude doplnéna.

Oldfich Polacek

POZADAVKY NA UDRZITELNOST:

1. Navrh budov jako dfevostaveb

Technické provozni objekty, které jsou souc¢éasti naSeho podnikatelského zdméru,
nelze koncepéné realizovat jako dfevostavby.

Pozadavky na pozarni odolnost, statiku, technologické vybaveni a hygienické
standardy vylucuji pouziti dieva jako hlavniho konstrukéniho materiélu.

2. ZastfeSeni pomociintenzivniho vegetacniho souvrstvi

Tento typ zastfeSeni je technicky i ekonomicky nevhodny pro nase plénované objekty.
Zéasadné zvySuje naklady na realizacii udrzbu, pfic¢emz neodpovida charakteru
planované vystavby.

3. Zaclenéni budov do systému environmentéalniho profilu

Navrhované pozadavky na environmentélni profil budov jsou v sou¢asné podobé
formulovany obecné, bez konkrétnich technickych specifikaci.

V této podobé je obtizné posoudit jejich praktickou realizovatelnost a dopad na
projektovou dokumentaci.

V této podobé predstavuji nejasny zavazek, ktery nelze jednoznacéné naplnit ani
posoudit

US poskytuje podklad pro navazujici jednani mésta a soukromého
investora. Konkrétni poZadované feseni bude pfedmétem planovaci
smlouvy, tj. dohody mezi méstem a soukromym investorem. Rovnéz
bude v konkrétni planovaci smlouvé mozné konkretizovat pozadavky na
vypocet uhlikové neutrality provozu a zplsob redukce nebo mitigace
uhliku, napfiklad formou vysadby ve vztaznych krajinnych plochéch.

Studie navrhuje trojici ekologickych opatfeni, z nichz musi investi¢ni
zamér splnit nejméné jedno. Opatfeni 1 (dfevostavba) a 2 (intenzivni
zelena stfecha) jsou zdmérné konkrétni. Pokud se anijedno z nich
nehodi pro zamér, zbyva tieti opatieni, které je zdmérné obecné a je
prevzaté z platného Klimatického pléanu Prahy (strana 50), ke kterému
se tato studie hlasiv ¢asti,,Cile Gzemni studie“. V reakci na pozadavek
na zpfesnéni tfetiho bodu upravujeme text do nasledujici podoby:

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim vystavby dolozit, Ze navrhovany
préimyslovy objekt bude v rdmci svého provozu uhlikové neutralni, a
nadto dolozit zplsob, jakym byla uhlikova stopa redukovéna nebo
mitigovana v rdémci celého Zivotniho cyku. Toto doloZeni bude
provedeno prostfednictvim ovéfitelného posouzeni Zivotniho cyklu
stavby (Life Cycle Assessment, LCA), zpracovaného nezavislym
odbornym subjektem, a to v souladu s platnou evropskou metodikou.

Oldfich Polacek

ZASAHY DO KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A KRAJINNE PROSTUPNOSTI

o Navrhované zmény v oblasti US 10 vyrazné omezuji moznosti pfistupu, zdsobovani a
provozniho napojeni nasich budoucich objektd.

o Tyto zasahy narusuji logiku planované vystavby a nejsou v souladu s jiz projednanymi
zamery.

Z komentéare neni ziejmé, které konkrétni zasahy narusuji logiku
planované vystavby. Navrh bude nyni upraven podle projektované
prelozky 11/240. Nicméné véechny tpravy v ramci US 10 vychazi bud'z
prodiskutovaného feSeni nebo odpovidaji stavajicimu stavu.

Oldfich Polacek

zachovani prostupnosti po vychodnim okraji aredlu (vétrolam), zajisténi pésiho a cyklo
propojeni stezky podél vétrolamu (nesmi dojit k jeho zuZovani)

Navrh pocitd s novou stezkou pro chodce / cyklisty podél vychodni
hrany arealu. Nezasahuje tedy do soukromych pozemkd, stezka bude
feSena detailné v navazujicich dokumentacich tak, aby nedochazelo ke
zbyte¢nému kaceni

Oldfich Polacek

feSeni ndvaznosti na navrhované téleso naspu prelozky 11/240, kdyz ne opérné zdi tak

svahovanim se zasahuje do okolnich pozemkd, které jsou znehodnoceny, u liniovych staveb

se bézné opérné zdi pouzivaji

V uzemni studii bude zakreslena opérna zed, tak aby svahovani
nezasahovalo do pozemku arealu. Nicméné konkrétni feSeni musi byt
vyjednéno se zpracovatelem projektové dokumentace investi¢ni akce
11/240
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