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A/ VYROKOVA CAST

1) Pohled na jihovychod zachycuje svaZity terén s rozsahlou ornou
pldou. Uzemije v platné krajinné studii popséno jako oblast s liniemi
soustredéného povrchoveho odtoku, pricemz soucasna velka rozlo-
ha zcelené orné pudy je vystavena zvySenému riziku vodni eroze.

2) Rozvojova plocha pfimo sousedi's lesniplochou Velky haja navazu-
jicimi loukami mensSiho rozsahu. Velky haj pfedstavuje vyznamny kra-
jinny prvek s oblibenou studankou na hranici obce a pfipadny novy
rozvoj musi respektovat a zachovat jeho prirodni a rekreacni kvality.

3) Plocha na severovychodni strané priléha k dalnicnimu naspu, je-
hoZ vySka je v uzemnim planu stanovena jako limitujici droveri pro
novou zastavbu. Podminky v uzemi se zde mohou vyrazné promeénit
planovanou dopravni rekonfiguraci, pficemZz podjezd ma potencial
stat se v budoucnu lépe vyuZitelnym pro aktivni dopravu.

4) Uzemi je vyrazné exponované v délkovych pohledech z jizniho sva-
hu, zejména ze sméru lokality V Bfizkach. Nova vystavba by méla tyto

jizni pohledy z vyssich elevaci zohlednit a citlivé reagovat na krajinny
kontext.
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|. VYMEZEN| RESENE PLOCHY

Resenym Uzemim je plocha v katastrdlnim UGzemi
Sttedokluky vymezend v platném Uzemnim planu jako US4
a rozSifena tak, aby byly zajiStény potfebné navaznosti na
okolni zastavbu a infrastrukturu. Plocha US4 dle UP zahrnuje
zastavitelnou funkéni plochu Z14. Vyméra feSeného Gzemfi je

cca 62394 m2.
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Il. PODMINKY PRO UMISTENI A VYUZITI
POZEMKU

Podminky zastavénosti pozemku

Pro uzemi je stanoven koeficient zelené vyplyvajici zejména
z pozadavkd Uzemniho planu, pfipadné z dalSich limitd.
Koeficientem zelené na rostlém terénu se rozumi minimalni
pomér vymeéry plochy vegetacnich uprav na rostlém terénu
k celkové vymeére dané plochy, tedy pozemku ¢i souboru
pozemkl v aredlu, na nichZ je umistovana ¢i povolovana
stavba.

Pro funkéni plochu Z10 se stanovuje koeficient zelené 61 %.
Umisténi vefejné vybavenosti

V ramci bloku je doporuc¢eno umistit sluzby v parteru. 1NP
by mélo byt v takovém pfipadé konstrukéné feSeno tak, aby
uroven podlahy provozovny navazovala na uroven okolniho
terénu s chodnikem

Zpevnéné plochy

Hranice zpevnénych ploch je v hlavnim vykresu stanovena
pomoci zelené regulacni Cary. Vlastnik pozemku mize
realizovat zpevnéné plochy pouze uvnitf plochy definované
zelenou regulacni €arou. U ostatnich ploch musi byt
podporovan jejich pfirodé blizky charakter. v ramci
zpévnénych ploch je je rozliSena propustna zpevnéna ploca
a nepropustnd zpevnéna plocha. Vegetace v rdmci funkéni
plochy musi byt navrZzena v souladu s navrhovymi principy
pro pfislusnou vztaznou plochu.

Zelenaregulacni Cara

Zpevnéné plochy a stavebni bloky jsou vzdy umistény uvnitf
zelené regulacni ¢ary, Zelen na rostlém terénu musi byt
alespon z 80% soustfedéna po obvodu areélu, tzn. vné
“zelené regulacni ¢ary”.

I1l. PODMINKY PRO UMISTENI A
USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Uliéni prostranstvi

Castverejnéhoprostranstvitvorenaviemiulicemi,naméstimi
a témi cestami a plochami, které vytvareji zakladni sit
obsluhy a prostupnosti Uzemi; uli€ni prostranstvi je obvykle
vymezeno uli¢ni ¢arou a mUZe byt tvofeno jak zpevnénymi,
tak nezpevnénymi plochami. Zavazné jsou Sitky uli¢nich
prostranstvi (vzdalenost mezi uli€nimi ¢arami). Navrzené
uli¢ni profily jsou doporucené.
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Vysadbovy pas s ulicnim stromoradim a
retenénim prilehem

Pozadavek na vymezeni vysadbového pasu pro stromoradi
s travobylinnymi porosty. Sitka vysadbového pasu je min.
2 m. Minimalni nezpevnéna plocha kolem stromu 12 m?,
minimalni prokofenitelny prostor je 25 m>. Vysadbovy pés
bude slouzit jako prostor pro retenci a vsakovani destovych
vod, a to i v prostoru pod parkovacim stanim. Tomu bude
uzplsobeno technické feseni povrchl a hran. Minimalni
osova vzdalenost mezi stromy v fadé je nejvySe 15 m.
Parkovaci stani v uli€nim prostranstvi

Parkovaci stani v ulicnim prostranstvi musi byt umistovana
tak, aby netvofila bariéru v pfirozeném pé&sim pohybu. Povrch
parkovacich stani musi umoznovat c¢astec¢né vsakovani
destovych vod, napt. pomoci Stérkového travniku, dlazby s
Sirokou nebo zelenou spéarou. Stani musi byt vzdy doplnéna
o vysadbu stromU. Plati minimalni osovéa vzdalenost strom(
15 m.

Stromoradim se rozumi pfevazné souvisla liniova vysadba
strom( ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic a cest.

Drobné stavby technické infrastruktury

Drobné stavby technické infrastruktury jako napfiklad
pfipojkové skiiné apod. musi byt pfednostné feSeny jako
soucast noveé navrhovanych budov.

IV. PODMINKY PRO OCHRANU
HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Podminky jsou bliZze specifikovany v oddilu A/ 1l. a A/VI.

e Omezenivystavby a zpevnénych ploch na zakladé
stanovené zelené regulacéni ¢ary. v mistech, kde by to
negativné ovliviialo hodnoty a charakter uzemi

e Omezenizastavénosti pozemku na zakladé stanovené-
ho koeficientu zelené.

e Omezeni vysky zastavby stanovenim maximalni vysky
budovy a maximalniho poctu podlazi, tak aby nebyly
negativné ovlivnény hodnoty uzemi.

e Stanoveni pozadavku na zelené stiechy

e Vzhledem k negativnimu vlivu rozvoje logistickych,
pramyslovych a komerénich ploch na kvalitu Zivotniho
prostfedi, vodni poméry, biodiverzitu, hladinu hluku
a architektonicko-urbanisticky charakter obce, se
stanovuje povinnost specifikovat u kazdé rozvojové
plochy kompenzaéni a mitigacni opatfeni, které budou
v souladu s vykresovou ¢asti této studie. Tato opatfeni
musi byt uplatnéna jak na izemi rozvojové plochy, tak v
jejim bezprostfednim okoli - v tzv. vztaznych krajinnych
plochéach definovanych v Koncepci rozvoje primyslo-
vych ploch obce Stfedokluky (12/2025).

e Jako metodické voditko slouZi platny Krajinny pléan obce
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Stfedokluky, schvaleny v roce 2020. Zakladni podmin-
kou pro vystavbu v této funkéni plose je uzavreni pla-
novaci smlouvy s obci Stfedokluky. Soucéasti planovaci
smlouvy bude jako pfiloha regulacni vykres uzemni stu-
die. Planovaci smlouva oSetfi prava a povinnosti obou
stran pfi pfipravé zaméru a jeho realizaci dale nastavi
pravidla spoluprace pfi koordinaci v uzemi. Investor se
v ramci této smlouvy zavaze realizovat kompenzacéni
opatfeni dle dohody s obci. Investor uhradi veSkeré
naklady spojené s pfipravou, projektovou dokumentaci
arealizaci krajinafskych uprav mimo naklady spojené

s koupi, Upravou a scelovanim pozemkd pfislusnych
ploch. Alternativné se investor zavaze prispét obci
finanéni ¢astku odpovidajici hodnoteé realizace pfislus-
nych kompenzacnich opatreni.

V. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH
STAVEB

Do uzemi plochy Z.10 jsou umistény stavby obC¢anského a
komercéniho vyuziti

VI. PODMINKY PRO UMISTENI,
PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI
STAVEB

Stavebni/nestavebni blok

Blokem se rozumi ucelena ¢ast lokality, tvofena souborem
pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla
ohrani€ena uli€nim prostranstvim a zpravidla vymezena
uliéni c¢arou. Bloky se rozliSuji na stavebni, jeZz jsou
uréené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez
jsou uréené prevazné k nestavebnim ucelllm. Budovani
rozsahlych parkovacich ploch na terénu v ramci stavebnich
blokd je nepfipustné.

Stavebni Cara

Stavebni ¢ara je hranice vymezujicivramci stavebniho bloku
neprekrocCitelnou hranici trvalého zastavéni budovami.
Stavebni ¢ara dale urCuje tyto parametry:

a) ustoupeni zastavby od hranice zastavéni

b) rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku

Stavebni ¢ara uzaviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé
své délce souvisle a Uplné zastaveéna.

Stavebni ¢ara oteviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt
preruSovana stavebnimi mezerami.
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Stavebni ¢ara volna

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a kterd mize musi
byt pferuSovana stavebnimi mezerami.

Prvky pred stavebni ¢arou

Stavebni ¢aru mohou prekrodit:

a) do vzdalenosti 0,3 metru zédklady, sokly, obklady fasad,
stavebni prvky, které architektonicky ¢leni praceli;

b) korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 metru;

c) vstupni Casti staveb do vzdalenosti 3 metry a vysky
jednoho podlazi za pfedpokladu, Ze zaroven neprekroci ¢aru
uli&ni a nepfesahnou 20 m? zastavéné plochy;

f) podzemni &asti staveb, neprekroci-li zaroven ¢aru ulic¢ni;
g) nadzemni stavby a Casti staveb do vysky 1,2 metru od
upraveného terénu, neprekroci-li zaroven ¢aru uli¢ni;
zabradli se do vySky nezapoditavaiji;

Maximalni poCet nadzemnich podlazi

Urcuje maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi a pocet
ustupujicich podlazi. Pficemz se za plné nadzemni podlazi
povazuje podlazi dle odst. 2.19. Konstrukéni vySka podlazi
neni omezena, ale celkova vyska objektu nesmi pfesahnout
maximalni vySku budovy dle odst. 2.5, a to i v pfipadé, ze
nebude limitni podlaznost naplnéna. Stejné tak maximalni
pocet podlazi je neprekrocitelny a musi byt dodrzen i v
pfipadé, ze nebude dosazena maximalni vyska fimsy.

Podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma uroven
pfevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvySSim
bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3,0
m po obvodu stavby. Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé
podlazi kromé podlazi podzemnich, a to v€etné podlazi
ustupujiciho.

Pro funkéni plochu Z10 se stanovuje maximalni pocet 2
nadzemnich podlazi.

Maximalni vySka budovy

Urcéuje maximalni pfipustnou vySku budovy v metrech.
Vyskou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od
podlazi (ustoupené podlazi se zapogitdva). Urovni fimsy se
rozumi pranik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo
horni hrana atiky. V pfipadé zastavby ve svahu lze stanovit
vysku nezavisle pro ¢asti staveb.

Pro funkéni plochu Z10 se stanovuje maximalni vyska

budovy 6,5 m. Na poloviné plochy stavebniho bloku 4.3 lze
realizovat zastavbu o maximalni vySce budovy 11 m
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Zelené stfechy

U v8ech navrZzenych budov se poZaduje, aby byla plocha
stfecha feSena jako zelena (vegetacni) stfecha s retenci pro
destové vody.

Drobné stavby

Drobné stavby jako napfiklad pristfeSky, pergoly, stanky
nesmi byt umistény tak, aby branily pohybu pésich

VII. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB
NA VEREJNOU A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Oploceni pozemkd

Hranice oploceni pozemkd je v hlavnim vykresu stanovena
pomoci modré regulacni cary. Vlastnik pozemku muze
rovnéz realizovat oploceni na hranici pozemku. Pokud
hranici pozemku neprochazi modra regulacni ¢ara, musi byt
toto oploceni feSeno pouze pomocivegetacnich prvkd.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Napojeni aredlu bude realizovdno pomoci nové zfizené
kfizovatky v ul. Kladenska (V pfipadé planovaného zruSeni
najezdu na dalnici D7 z ul. Kladenska bude areal napojen
pomoci dvou novych kfizovatek). Prostorové usporadani
arealu bude uzpUsobeno vozidldm o maximalni délce 10 m.
Areal bude napojen na sit bezmotorovych tras. Prioritni je
zejména chranéné bezmotorové napojeni na intravilan obce
Stredokluky.

Napojeni na technickou infrastrukturu

Destové vody budou vyuzity nebo likvidovany na uzemi
vymezeném feSenym uzemim Uzemni studie.

Uzemije rozdéleno do dvou zén regulace vefejného osvétleni
Zéna ¢.1 V téchto plochach je poZadované dusledné
osveétleni pouze povrchu vozovek a chodnik( dle pfislusnych
norem.

Zona ¢.2 Tyto plochy jsou osvétlovany pouze v pfipadé
potfeby. Svitidla jsou fizena tzv. biodynamickym zplsobem.
Ve vecCernich hodinach dochazi ke snizovani teploty
chromati¢nosti, ke snizovani intenzity, svitidla jsou dale
osazena pohybovymi Cidly.
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VIIl. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI
DANE PLOCHY

Vychodiska pro navrh

Katastr Stfedokluk tvofi obec Stfedokluky a oddélené osady
Cernovicky a Nové Stiedokluky. Osada Nové Stiedokluky s
novodobouvystavbourodinnych domt leZzinajihovychodnim
okraji katastru blizko zelezni¢ni stanice Stfedokluky. Katastr
ma rozlohu cca 554 ha. Dle krajinného planu ovce vice nez
70 procent Gzemi tvofi orna plda, 17 procent zastavéné
uzemi a plochy komunikaci, 3 procenta TTP, necela 3 %
zahrady a pouze cca 1,2 % lesni pozemky.

V katastralnim uzemi obce stfedokluky se nachazi 5 ploch
urCenych pro umisténi a rozvoj staveb a zafizeni lehké
pramyslové vyroby a sluzeb. Aby mohla Gzemni studie dobfe
reprezentovat a chranit vefejny zajem, je zapotiebi o této
ploSe uvazovat jako o jednom celku spole¢né s navazujici
krajinou. Cést této studie pfebird navrhové principy, které
jsou obsazeny v jiz zpracovaném Krajinném planu obce
Stredokluky a v Koncepci rozvoje primyslovych ploch obce
Stfedokluky (12/2025). Dil¢i parametry upresiuje, dale
rozvadi nebo naopak nabizi alternativni feSeni v pfipadg, ze
feSeni uvedené v krajinném planu neni mozné naplnit.

Cile a principy navrhu

Hlavnim cilem této Uzemni studie je najit rovnovahu mezi
vyuzitim funkénich ploch uréenych dle platného uzemniho
planuproumisténiarozvojstavebazafizenilehké primyslové
vyroby a sluzeb a zaroven podporou udrzitelného rozvoje
krajiny v souladu s pozadavky krajinného planu obce.
Studie stanovuje regulacni ramec a podminky vystavby
tak, aby rozvoj primyslovych ploch nemél negativni vliv na
okolni krajinu, ale naopak, pfispival ke zlepSeni krajinného
prostfedi a naplhoval cile krajinného planovani. Navrh
proto navazuje na tzv. krajinné vztazné plochy vychazejici
z Koncepce rozvoje priimyslovych ploch obce Stfedokluky
(12/2025).

Plochy umisténé vné zelené regulacni cary slouzi jako
prostor pro realizaci opatfeni podporujicich ekosystémové
sluzby a krajinné funkce. Mezi tato opatfeni patfi pfedevsim
vysadba strom0, posilovani biodiverzity, zlep$eni retence
vody a omezeni eroze, ¢imz pfispivaji k celkové stabilité a
udrzitelnosti krajiny.

Zaclenéni do krajiny je nejpodstatnéjSim ukolem regulace
primyslového arealu. Implementace pfirodé blizkych /
krajinafskych opatfeni v arealu a navazujicich plochach je
efektivni zplsob jak omezit negativni vliv na své okoli.

Zakladnim nastrojem pro omezeni negativhiho vlivu
primyslovych staveb na své okoli pfinasi platny Uzemni
plan. Funkéni plochy pro umisténi a rozvoj staveb a zafizeni
lehké primyslové vyroby a sluzeb jsou v ném definovany
tak, aby umoznovaly vystavbu, ktera bude slouzit lokalnim
zamérllm a tomu odpovida zastavitelnost téchto ploch a
maximalni vyska jak je definovana v Uzemnim Planu.

Tuto existujici regulaci doplhuje tato studie tak, aby
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stavby byly umistény do téch &asti ploch, ve kterych je
jejich vizualni plsobeni nejméné vyrazné. Navrh objem(
je zaroven strukturovan tak, aby byl minimalizovany vliv
staveb na vyznamné pohledy na obec / do krajiny. Studie
na pozemcich rovnéz definuje po obvodu téchto ploch
Siroké pasy umoznujici vysadbu izola¢ni zelenég, ktera mlze
primyslové objekty dale odstinit.

Cilem studie neni prdmyslové areédly od obce zcela oddélit
a potlacit. Naopak by mély mit tyto arealy dostatecnou
architektonickou a krajinafskou kvalitu. Objemy navrzené
v této studii jsou geometricky jednoduché a predpoklada
se, 7e budouci navrhy téchto objektll se svou prostou
technickou utilitarnosti, jednoduchosti formy a vegetacnimi
stfechami a citlivému vsazeni do krajinného ramce stanou
plnohodnotnou soucasti mistni krajiny.

DlleZitym nastrojem studie je snaha o dosaZeni maximalni
udrzZitelnosti pramyslovych aredld. V niZze popsanych
regulativech je kladen dlraz na zapojovani environmentalné
pfiznivych technologii, vyuzivani destové vody v misté
dopadu, vyuZivani obnovitelnych zdrojl energie, opatifeni
proti prehfivani nebo pouZivani stavebnich materidll s
nizkou uhlikovou stopou.

Podstatné je zachovat prostupnost krajiny, zaclenit stavebni
objekty do krajinnych celkd, na misto technickych feseni
odvodnéni nebo protihlukové ochrany volit netechnicka a
pfirodé blizka feSeni, ktera jsou okolni krajiné prospésna.

Navrh urbanistického reseni

e Prozaclenéni stavebnich objektl do krajiny je vyuzita
terénni deprese - stavebni bloky jsou umistény v nejni-
Ze poloZenych plochach

e Koeficient ploch zelené je proti uzemnimu planu zvysSen
na 61%, neni vS§ak pozadovana maximalni délka fasady
30m

e NavrZeny stavebni blok je zastavitelny ze 100%. Regula-
ce vSak predepisuje jeho preruseni na dvou mistech

e maximalnivyska je snizena proti izemnimu planu na
6,5 m tak, aby konstrukéni vySka objektl neprevySovala
korunu pfilehlého naspu dalnice D7

Ekologicky primyslovy park malého rozsahu OkoWirtschaftspark
Fohrenwald v Rakousku s minimalizovanym rozsajem zepvénych
ploch, zelenymi sttechami a za&lenénim do krajiny.
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e \/ySka objektu 4.3 maximalné na 50% zastaveéné plochy
nepfesahne 11 m

e Maximalné dvé podlazi

e objekty jsou umistény pouze tam, kde se vizualné neu-
platnuji z ddolni nivy Dolanského potoka

e Objekty jsou umistény v dostate¢né vzdalenosti od
Velkého haje, aby bylo dodrzeno ochranné pasmo lesa

e Vznikly prostor mezi Kladenkou ulici a stavebnimi bloky
je vyuzit pro obsluzna prostranstvi

Udrzitelnost - Budova bude splriovat alespon jeden z po-
Zadavk( na udrzitelnost dle klimatického planu hl. m. Pra-
hy. US poskytuje podklad pro navazujici jednani mésta a
soukromého investora. Konkrétni poZadované feSeni bude
predmétem planovaci smlouvy, tj. dohody mezi méstem a
soukromym investorem. Rovnéz bude v konkrétni planova-
ci smlouvé mozné konkretizovat poZadavky na vypocet uh-
likové neutrality provozu a zplsob redukce nebo mitigace
uhliku, napfiklad formou vysadby ve vztaZznych krajinnych
plochach.

1. Budova je navrzena jako dievostavba

2. ZastfeSeni budovy je feSeno pomoci intenzivniho
vegetacniho souvrstvi

3. Budova je navrZena jako uhlikové neutralni v prdbéhu
provozni faze Zivotniho cyklu. Stavebnik je povinen pred
zahajenim vystavby doloZit, Ze navrhovany priamyslovy
objekt bude v ramci svého provozu uhlikové neutralni,
a nadto dolozit zplsob, jakym byla uhlikova stopa
redukovana nebo mitigovana v ramci celého Zivotniho
cyklu. Toto doloZeni bude provedeno prostfednictvim
oveéfitelného posouzeni Zivotniho cyklu stavby (Life
Cycle Assessment, LCA), zpracovaného nezavislym
odbornym subjektem, a to v souladu s platnou
evropskou / mezinarodni standardizovanou metodikou.

Greenrock Logisticka hala s dfevénou nosnou konstrukci, Neudtting,
Némecko, 2023
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IX. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Nakladni doprava a individualni
automobilova doprava

Nové priimyslové aredly by mély byt primarné feseny tak,
aby nedochazelo ke zhorSeni dopravni situace v obci a
okoli obce Stfedokluky. Spole¢né s planovanou prelozkou
111240 by naopak mélo dojit k omezeni negativnich vliv(.
Nakladni doprava by po realizaci opatfeni méla byt
vyloucena z intravilanu obci Stfedokluky, Nové stfedokluky
i Tuchomeéfice. Rovnéz je cilem omezeni pohybu velkych
vozidel po silnicich které maji rekreaéni potencial. Zasadni
zmeénou je planované ruSeni a pfesun najezdu na dalnici
D7. To umozni postupné zklidnéni a “zkulturnéni” silnic v
navaznosti na Stredokluky.

Doprava by diky realizaci protihlukovych opatfeni neméla
prekracovat hlukové limity.

Komeréni zéna bude napojena ze dvou bodl z ulice
Kladenska. V dobé pfed realizaci nového najezdu na
dalnici a pfed zruSenim najezdu z Kladenské ulice bude
realizovan pouze jeden a to jizni napojovaci bod. Odbocky
do arealu budou slouzit jak pro zdsobovani tak pro osobni
vozidla. Do arealu bude umozZnén vjezd pouze vozidlim o
maximalni délce 10m. Regulace prostorového usporadani
arealu je uzplsobena mensim vozidldm, o maximalni délce
10 m. Neni ucelné a zadouci, aby do této oblasti zajizdéla
vétsi vozidla nebo kamiony.Rovnéz je zadouci v této cenné
krajinné oblasti redukovat mnoZstvi zpevnénych ploch. Mezi
bloky je navrzen manipulac¢ni prostor pro zasobovacivozidla.
V pfedprostoru arealu je navrzeno 58 parkovacich stani
pro osobni vozidla. Tato PS jsou uréena pro zaméstnance
i pro navstévniky. V pfipadé potieby lze v areadlu zfidit
maximalné 114 PS. Tomuto maximu je nutné pfizpUsobit
stavebni program i kapacitu navrZzenych provozl. Kapacita
parkovani je rovnomérné délena mezi vSechny tfi stavebni
bloky. Parkovaci stani pro osobni vozidla budou provedena
pomoci zatraviovaci dlazby umoznujici vsakovani destové
vody. VeSkeré nové vymezené parkovani v uzemi musi byt
navrzeno formou propustné zpevnéné plochy.

Prostor pro ota¢eni osobnich vozidel je umistén na severnim
i jiznim konci parkovacich ploch. Prostor pro otaceni
zasobovacich vozidel je umistén v ramci manipula¢nich
ploch mezi bloky. Po obvodu kazdé navrhované budovy v
mistech mimo manipulaé¢ni plochy bude vymezen prostor o
Sifce 5m pojizditelny pro pfipadny zasah IZS. Nepfedpoklada
se obsluha vyrobniho arealu pomoci vefejné hromadné
dopravy.

Podélkomunikacinavrhovany pasy s pfirodnim charakterem.
Destova voda je primarné svedena do téchto pasU, pfipadné
do zatravnénych prileht a ke stromUm. Krajnice komunikaci
jsou feSeny pomoci Stérkovych pasl o Sifce min. 0,5m.
Parkovaci stani pro osobni vozidla budou provedena pomoci
zatravnovaci dlazby umoznujici vsakovani destové vody.

V misté kfizeni automobilové dopravy s ostatnimi druhy
dopravy (pésSi a cyklo doprava) je doporuceno zvySeni nebo
zména materialu.



Pési a cyklisticka doprava

Strategie bezmotorového pohybu vyplyva z krajinného planu
obce Stfedokluky a z platného Uzemniho planu. S ohledem
nacilzaclenéniprimyslovych areald a objektd do krajinného
rdmce, studie navazuje na podrobné fesSeni rekreacni (p&si
a cyklo) cestni sité v extravildnu obce uvedené v koncepci
rozvoje pramyslovych ploch obce Stfedokluky (12/2025).

Komeréni aredl neni oplocen a je kompletné prostupny pro
pési. K arealu sméfuje celkem 6 zamyslenych rekreacnich
bezmotorovych tras. V névaznosti na funkéni plochu
Z10 je zamér na zkvalitnéni spojeni mezi jihozapadni a
severovychodni ¢asti pfes dalnici D7. Podél Kladenské ulice
je navrzena paralelni cyklostezka o Sifce 2,5 - 3 m oddélena
pasem vegetace. Pfes Kladenskou ulici jsou navrzeny dva
pfechody pro chodce ve sméru navazujicich rekreacnich
tras ve Velkém haji.

(zEMNT STUDIE US.4 - ZA VELKYM HAJEM

X.NAVRH RESENI| TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Likvidace destovych vod

Hospodareni s deStovymi vodami bude feSeno vyuzitim
prvkd modrozelené infrastruktury, tj. umisténim retencnich
prilehd podél zpevnénych ploch a povrchovych pfirodé
blizkych reten¢ni ploch. Z divodu minimalizace plosného
odtoku ze zpevnénych ploch jsou vyuZity pro parkovaci
plochy zatraviovaci dlazby Ci Stérkové travniky. Stfechy
objektl jsou navrzeny jako zelené extenzivni.

Pro zjisténi ramcové schopnosti podlozi zasakovat deStovou
vodu je zapottebi zpracovat hydrogeologicky prizkum pro
konkrétni lokality stavebnich zaméra.

V néavrhu hospodareni s deStovymi vodami je feSeno
umisténi destové kanalizace, do nizZ budou zaustény prepady
z retencnich objektl v rdmci strukturovaného substratu pod
vysadbovymi pasy ¢i retenénich objektd.

Nakladani s desStovymi vodami bude feSeno v souladu se
Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na uzemi
hlavniho mésta Prahy.

Cilem je destovou vodu dale vyuZzit v misté dopadu. DeStova
voda ze stfech a ze zpevnénych ploch je primarné filtrovana
a privadéna ke stromdm a dal$i vegetaci. Destova voda ze
stfech je vyuzivana pro splachovani nebo pro dalsi vyuziti
v rdmci provozu. NevyuZitd voda je, pokud je to technicky
mozné, v misté zasakovana.

Soucasti Cistopisu bude Tabulka bilance hospodateni s
deStovymi vodami, ze které vyplyvaji ramcové pozadavky na
retenci.

Voda ze stfech bude retenovana v pfilehlych pfirode blizkych
retencnich plochéach. Jedna je umisténa na severni strané
funkéni plochy Z10 vné zelené regulacni ¢ary a je ur¢ena pro
stavebni blok 4.3. Druha plocha je umisténa na jizni strané
funkéni plochy Z10 vné zelené regulacni ¢ary a je ur¢ena pro
stavebni bloky 4.1 a 4.2. Pfesné umisténi retencnich ploch
a kapacita bude upfesnéna v ramci navazujici podrobné
projektové dokumentace pro jednotlivé stavby. Retenéni
plochy v€etné navazujicich terénnich Uprav a vegetace musi
byt realizovany soucasné s vystavbou pfislusnych objektd.
Voda ze zpevnénych ploch je svedena do praleh( a trativod(
po obvodu téchto ploch, pfipadné do retenénich ploch
uvedenych vyse.

V navrhu hospodareni s deStovymi vodami je nutné pocitat
s umisténim deStové kanalizace svedené do udolnice a
nivy ve Velkém haji, kterd odvede nadbytec¢nou vodu do
Dolanského potoku.

Likvidace splaskovych vod

e Odvadéni splaskovych vod z feSeného Uzemi by mélo
byt primarné feSeno pomoci gravitacnich stok napoje-
nych do stavajici kanalizacni sité.

e Kanaliza¢ni stoky budou navrzeny v profilu DN300. Ve-
deni arealové kanalizace bude, pokud to bude technicky
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mozné, vedeny vzdy pod vozovkou.

e Poklopy kanalizace budou pfednostné umistovany do
zpevnénych povrch.

e Mnozstvi odvadéné splaskové vody se predpoklada to-
tozné s dodavanym mnozstvim pitné vody.

e Uzemi Z10 miiZe byt napojeno na stavajici stokovou sit
DN300 vedouci pod Velkym hajem, napojeni by bylo re-
alizovano ulici Kladenska. Je vSak nutno ovéfit kapacitu
stavajici sité. Alternativné je uvazovano o realizaci nové
stoky v ose ulice Kladenska, ktera zajisti vyssi kapaci-
tu pro uzemi severné od Dalnice D7, pfipadné i uzemi
Z11aaZ11b. V obou pfipadech by se jednalo o tlakovou
kanalizaci.

eV nasledujicich PD je zapotrebi posoudit stavajici od-
leh¢ovaci komory, ziskat souhlas s navySenim odpa
nich vod u spol. Stfedoceské vodarny, a.s.

Zasobovani pitnou vodou

Vodovod v zajmové lokalité je provozovan spolecnosti
Vodohospodaiska spole¢nost s.r.o. (StfedoCeska voda).
Potfeba vody pro feSené lzemi je orientacné stanovena na
100 Upracovnik/den. Nepfedpoklada se vysoka spotieba
vody pro samotné provozy v pradmyslovém arealu. V takovém
pfipadé bude nutné fesit individualni kapacitnéjsi napojeni
na vodovodni sit. Vodovodni sit uvnitf arealu je feSena tak,
aby dosSlo ke zokruhovani a zajisténi moznosti zasobovani
lokality i pfi odstavkach. Vodovod je mozno realizovat po
etapach vzdy tak, aby na za posledni vodovodni pfipojkou
etapybylumisténhydrantaSoupé.ZaSoupétembudevedeno
vodovodni potrubi jako suchovod az na konec komunikace
dané etapy, kde bude potrubi ukon¢eno T-kusem s Soupaty,
resp. zaslepkami. Arealovy vodovod bude veden vzdy pod
vozovkou. Pro kazdy objekt bude navrzena samostatna
vodovodni pfipojka.

Uzemi funkéni plochy Z10 bude napojeno na stavajici
vodovodni sit PE160x6.2 vedouci pod Velkym hajem,

napojeni by bylo realizovano ulici Kladenska.

Zasobovani plynem

Spravcem plynovodni sité v obci Stfedokluky je spole¢nost
GasNet. s.r.o. Uzemi funkéni plochy Z10 s ohledem na
vzdalenost napojovacich bodl nebude napojeno na

plynovod.

Zasobovani elektrickou energii a
elektronické komunikace

Prdmyslové aredly budou napojeny na energetickou sit
CEZ Distribuce a.s.. V rdmci Gzemni studie je jako mozné
opatfeni za ucelem zvySeni udrzitelnosti vyuzit pro ¢ast
spotieby zamyslenych provoz(l obnovitelné zdroje energie.
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Jako nejvhodnéjsi feSeni se s ohledem na mistni podminky
predpoklada umisténi FVe na stfechy a fasady halovych
objektd.

PodzemnivedeniVN prochazipo obvodu hranice extravilanu.
Napojovaci bod vznikne pfi jeho kfizeni s ulici Kladenska. V
tomto misté vznikne nova trafostanice.

Arealové vedeni sité NN a elektronické komunikace musi byt
umisténo vzdy pod vozovkou.

V celém primyslovém aredlu se predpoklada zatfideni do
stfedniho stupné elektrizace. S ohledem na pfedpokladany
provoz je doporucen prenositelny vykon transformatoru
22/0,4kV 2x630kVA. (Vykon transformatoru doporucujeme
po blizSi specifikaci navysit napf. v pfipadé, kdy investor bude
vyzadovat vybudovani dostate¢cného poctu parkovacich
mist pro elektromobily).

V feSeném Uzemi je dostupna linka 22kV. Prlfezy kabell
22kV nejsou znamé, stejné tak vykonové rezervy v dané casti
sité. VSe je tfeba detailné feSit v dalSich stupnich projektové
dokumentace a na zakladé pozadavkd PDS.

Sit NN uvnitf arealu bude feSena mfizovou soustavou. Konce
budou napojeny do spinacich skfini, kde bude moZznost
propojeni siti pod jinym transformatorem v pfipadé vypadku
jednoho z nich. Tyto spinaci skfiné na rozhranich siti NN
budou bez propojovacich pojistek. Do kazdého objektu
bude zatazen vodi¢ AYKY 3x240 + 120 v dostate€ném poctu
paralelnich vodic( tak, aby doSlo k potfebnému pfenosu
vykonu do daného mista.

Spojovaci stanice, a dal§i prvky zasobovani elektrickou
energii a pro elektronické komunikace budou primarné
umistovany do navrhovanych objektl zastavby, pfipadné
zaclenény do jejich fasad. Toto feSeni je nutné koordinovat v
dalSich stupnich projektu jednotlivych zaméra s vlastniky a
spravci technickeé infrastruktury.

V prostoru se nachazi sit elektronické komunikace
provozovana spolecnosti Arelion Czech Republic a.s. - dle
predpolkad(i bézného uloZeni sité tohoto typu neni nutna
prelozka

v prostoru se nachazi sit elektronické komunikace
provozovana spolec¢nosti CETIN a.s. dle predpolkad(
bézného uloZeni sité tohoto typu neni nutna prelozka

Verejné osvétleni/ osvétleni arealu

Koncepce vefejného osvétleni reaguje na potfebu snizovat
svételné znecisténi a chranit pfirodni prostfedi. Svételné
zneCisténi, k némuz velkou mérou pramyslové arealy,
sousedni letisté i celé hl. m. Praha, pfispivaji, ma vyznamny
dopad na chovani vétsiny Zivych organismu. U lidi narusuje
pfirozené biorytmy. V pfirodnich a parkovych plochach
dochazi vlivem nadmérného osvétleni k dezorientaci
Zivocichl i rostlin — hmyz je pfitahovan ke zdrojim svétla,
ptaci ztraceji orientaci, stromy v blizkosti svitidel ¢asto
neshazuji listi v€as, coz vede k jejich poSkozeni mrazem.
Reseni osvétleni arealu by mélo kombinovat Setrny pfistup
k Zivotnimu prostiedi a potfebu zajistit viditelnost prvkd,
které ve vecernich hodindach maji byt vidét. Kvalitné



navrzené osvétleni mizZe zaroven pfispét k prevenci socialné
nezadoucich jevll a zvySeni pocitu bezpeci. Soucasné je
cilem nepfresvicovat konkrétni plochy, které pak v kontrastu
s jinymi tmavymi plochami oslnuji.

Uzemi je rozdéleno do dvou zdn.

Zoéna €.1 jsou nezbytné osvétlené komunikace, jejichz
osvétleni spliuje pfislusnou normativni hodnotu,intenzity
osvétleni i teploty chromati¢nosti dle pfislusnych norem. V
téchto plochach je poZzadované disledné osvétleni pouze
povrchu vozovek a chodnikd.

Zoéna ¢C.2 je osvétleni, které osvétluje manipulacni
plochy a dalsi obsluzné plochy arealu. Tyto plochy jsou
osvétlovany pouze v pfipadé potieby. Svitidla jsou fizena tzv.
biodynamickym zptsobem. Ve vecernich hodinach dochazi
ke snizovani teploty chromati¢nosti, ke snizovani intenzity,
svitidla jsou dale osazena pohybovymi Cidly.

Prirodé blizké vsakovaci nadrze Prinsenpark, Nizozemi, 2022

XI. NAVRH RESENIi PRIRODNE
PARKOVYCH PROSTRANSTVI

Vychodiska pro navrh

Pro uzemi obce je zpracovan krajinny plan obce Stfedokluky,
navazujici na Uzemni studii krajiny ORP Cernosice
zpracovany a schvaleny v roce 2020. V feSeném Uzemi vSak
zatim doSlo pouze k okrajové implementaci.

Krajinu v okoli Stfedokluk definuje mirné zvinény relief
s prevahou zemédélsky vyuzivané pady a minimalnim
zastoupenim lesnich porost(. Lesy se vyskytuji zejména
na buliznikovych skalnich vychozech - tzv. kamycich, které
tvofi vyrazné krajinné dominanty. NejvyraznéjSim uUtvarem je
Cigovicky kamyk (345 m n. m.).

Historicka sit cest sméfovala paprskovité ke Stfedoklukam
a je patrnd na mapach stabilniho katastru i leteckych
snimcich z 50. let. Vystavba dalnice D7 vSak tuto sit necitlivé
prerusila, naruSila prostupnost Uzemi a negativné ovlivnila
dalkové vyhledy i prostorové vztahy.

ZményvodnihoreZzimu, zejménanarovnania zahloubenitokd
spolu s odstranénim bfehové vegetace, vedly ke zrychleni
odtoku vody, omezeni infiltrace a poklesu biodiverzity. Z
pavodnich mokfad( se dochovaly pouze fragmenty — napft.
nad Zakolanskym potokem smeérem na Makotfasy a u
pramenisté Cernovicky.

Cennym krajinotvornym prvkem jsou historické aleje, Casto
lemujici staré cesty — napf. trasa Stfedokluky-KnézZeves
(tzv. Terezianska alej, vyznamny krajinny prvek), €i spojnice
na Dobroviz a Tuchomeéfice. Dale jsou vyznamné zbytky
ovocnych sadt severovychodné od Stiedokluk nad rybnikem
Pod Panskou a mezi Kalingerovym mlynem a Lojzovkou.
Tradi¢ni mozaiku drobnych zemédélskych ploch, dosud
patrnou na snimcich z 50. let, nahradily velkoplosné
monokultury s nizkou ekologickou i vizualni hodnotou.
Vyznamnym prvkem ekologické stability jsou vétrolamy,
které chrani pGdu pred erozi, poskytuji Ukryt Zivo¢ichim a
Castecné odstinirusivé primyslové stavby. Kvalitnivétrolam,
dnes preruseny dalnici D7, se nachazi jihovychodné od
obce, dalsi pak na jihozapadé pfi hranici s k. U. Dobroviz.

Lesni a vodni hospodarstvi

Vzhledem k vysoké bonité pldy byly lesy historicky
zastoupeny jen okrajové. Proces odlesrfiovani pokracoval i
ve 20. stoleti — napf. les Velky H4j ztratil do 50. let polovinu
své rozlohy oproti zaznam(m stabilniho katastru a nasledné
ustoupil dalnici.

Sttedokluky a Cernovigky jsou zdsobeny vodou z vydatnych
pramend, jejichZ vody stékaji (Casto zatrubnénymi) toky do
Zakolanského potoka. NejvyznamnégjSim tokem je Pansky
potok, vytékajici z pramenné nadrze Ouvalka pod kostelem,
ktery je dale posilen prameny a de$tovou kanalizaci. Protéka
umélym korytem s rybni¢ky a kaskadami a plni retenéni
funkci v krajiné. V minulosti se pfirozené vinul mezi loukami
bez rybnikd, které vznikly az pozdéji. Dal$i prameny napajeji
rybni¢ek na navsiv Cernoviékach, jeho? voda mifi pres Malé
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Cicovice do Zakolanského potoka. V lokalité Velky Haj se dle
stabilniho katastru dfive nachazel rybnik, dnes zde vyvéra
studanka U Andélicka a jeji pfitok je Castecné periodicky.

Eroze a vodnirezim

Uzemi k. 0. Stfedokluky je prevaziné rovinaté a vétSina
ploch neni vyrazné ohrozena vodni erozi. ZvySené riziko se
tyké zejména okoli vodnich tok(, kde se ¢asto nedodrzuji
ochranna pasma a orba saha aZz k brfehdm. Vyraznéjsi
odnos ornice hrozi také v mistech soustfedéného odtoku na
svazitych pozemcich.

Chybégjici krajinné prvky brani efektivni retenci vody, a tim i
obnové pfirozeného vodniho rezimu.

Pfi zohlednéni délek ptdnich blokd jsou v k.U. Stfedokluky
ohroZeny vétrnou erozi pozemky na jihu a jihovychodé,
které ve sméru prevladajiciho vétru prekracuji tolerovanou
délku 850 m. Komunikace s doprovodnou Terezianskou aleji
mezi Stfedokluky a Knézevsi ma pouze mirny vliv na snizeni
eroze, nebot nedosahuje parametr uc¢inného vétrolamu. V
téchto plochach primarné chybi dalsi prvky zelené - remizky,
vétrolamy ap., které by situaci zlepsily.

Uzemni systém ekologické stability

V navaznosti na funk&ni plochy pro umisténi a rozvoj staveb
a zafizeni lehké prlimyslové vyroby a sluZzeb se nachazeji
plochy USES vymezené v platném Gzemnim planu obce.
Navrh USES pak rozsifuje Krajinny plan obce. Tyto plochy
maiji za cil vytvaret fungujici systém biocenter, biokoridor(
a interak¢nich prvkd. V rdmci rozvoje primyslovych ploch
lze predpokladat disledné vymahani naplhovani funkci
USES véetné piipadné moznosti vyvlastfiovani pozemkd, na
kterych je USES vymezen. USES tvofi jeden ze zakladnich
podkladd pro navrh koncepce zaclenéni primyslovych
arealll do krajinného rdamce a omezeni jejich negativniho
vlivu na okolni prostredi.

Pamatkova péce

VieSeném uzemise nenachazejizadné pamatkoveé chranéné
objekty. DuleZitou dominantou a predmétem pamatkové
ochrany areal kostela sv. Vavfiince (kostel, hibitovni kaple
sv. Floridna, ohradni zed s branou a pozemky vymezeného
arealu), ktery je se pohledové uplatfiuje v feSené oblasti.
Plvod kostela saha do druhé poloviny 12. stol., kaple sv.
Floriana pochazi z druhé pol. 18. stol.

Rizika

Rizika pro soucasny krajinny raz obce a jejiho okoli
prfedstavuje planovana prelozkall/240, ktera je ovSemrovnéz
pfilezitosti pro realizaci krajinnych opatfeni navrhovanych
platnym Krajinnym Planem Obce popsanymirovnéz ve studii
Koncepce rozvoje primyslovych ploch obce Stredokluky
(12/2025). DalSi riziko predstavuje existujici plocha na
hranici katastralniho Uzemi Stfedokluk a Tuchoméfic, v
soucasnosti z mensi ¢asti vyuzivana provozem Zapa Beton.
Na ploSe je oblibenarekreacni stezka vyuzivana jak obyvateli
Stfedokluk tak Tuchoméfic a jeji pfipadna zastavba velkymi
pramyslovymi nebo skladovymi plochami by vyrazné
négativné ovlivnila krajinny raz a rekreacni kapacitu krajiny.
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Vzhledem k tomu, Ze plocha neni soucasti katastralniho
uzemi obce Stfedokluky, tato studie se ji dale nezabyva, ale
doporucuje dalSi koordinaci rozvoje mezi obéma obcemi.

Cile a principy navrhu

Zamérem navrhu je koordinace opatfeni sméfujicich k
umoznéni rozvoje priimyslovych ploch a zaroven zlepSeni
celkového stavu krajiny. Toto je mozné jen na zakladé
poznani jejich pfirodnich, historickych i funkénich hodnot a
peclivé koordinaci se zaméry vystavby v Uzemi, jez mohou
bez koordinace mit na krajinu neumérné negativni vliv.
Navrh vychazi z principu multifunkéniho vyuziti krajiny, jak
jej definuje krajinny plan obce Stfedokluky. PloSné a liniové
prvky proto kombinuji retenc¢ni, protierozni, ekostabiliza¢ni,
obytnou a rekreacni funkci, ¢imz vznika synergicky efekt
— optimalizace funkéniho vyuziti uzemi pfi minimalizaci
zabor( orné pady.

Krajina je komplexni systém poskytujici Sirokou S$kalu
ekosystémovych sluzeb. Integrované planovani podporuje
vznik polyfunkénich struktur, které posiluji pfirodé blizké
procesy a obnovuji ekologickou rovnovahu. Klicové je
zachovani a rozvoj riznorodé zelené s vysokou druhovou
a vekovou diverzitou, stejné jako posileni funkci zelené
infrastruktury véetné adaptace na klimatickou zménu.

Management zemédélskych ploch ma reflektovat nejen
produkéni, ale i pldoochrannou a krajinotvornou funkci.
Doprovodna zelen podél komunikaci, remizy a vétrolamy
plni vyznamné ekostabiliza¢ni i estetické funkce.

Erozi sniZzuje trasovani vegetacnich pasd kolmo na
prevladajici smér vétru a vhodné umisténi ploSnych i
liniovych prvkd ve sméru pfirozeného odtoku. Tyto prvky
— vCetné terénnich snizenin - pfispivaji k retenci vody,
zpomaluji odtok a snizuji riziko vzniku eroznich ryh. Navrh
pocita s jejich vicenasobnym vyuZzitim v ramci systému
ekologicke stability.

Pro optimalizaci hydrologického rezimu je navrzen systém
hospodareni s deStovou vodou zahrnuijici:

e Retenc¢ni plochy pro vsak, zadrzeni a vyuziti vody vege-
taci;

e Travnaté prllehy podél komunikaci pro zachyceni sra-
Zek a omezeni povrchového odtoku;

V mistech soustfedéného odtoku jsou navrzeny i drobné
mokrady a tliné schopné zadrZovat pfivalové srazky.
ZlepSeni prostupnosti navazujici krajiny je zasadnim
cilem navrhu. Uzemni studie konkretizuje sit pésich a
cyklistickych tras s napojenim na okolnikrajinu mimo silni¢ni
infrastrukturu. Prioritni je obnova spojeni mezijihozapadni a
severovychodni ¢asti pfes dalnici D7 — uvaZzuje se o zuzeni
vozovky v podjezdu Kladenska a vybudovani chodniku o
Sifce 2,5 m, pfipadné vyuziti nového pfemosténi.

Komunikace jsou doplnény pasy travobylinnych porost(
s infiltracni funkci. V souladu s krajinnym planem jsou
navrzena stromoradi z domacich listna¢d a ovocnych
vysokokmen (krajové odrady).

Sady zUstavaji typickym prvkem krajiny Stfedokluk a jejich
obnovase planuje na ¢astech orné padys navrzenouzménou
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vyuziti. Vysazena bude vyhradné autochtonnivegetace - lipy,
ovocné stromy a jiné tradi¢ni druhy. Jehlicnany, neplvodni a
exotické dfeviny nebudou pouzity. Vysadba musi byt spojena
s dlouhodobou péci - sec, zalivka, zdravotni fez, dosadby.
Hranice zpevnénych ploch je ve vykresu urbanistického
feSeni stanovena pomoci zelené regulacni ¢ary. Vlastnik
pozemku muzZe realizovat zpevnéné plochy pouze uvnitf
plochy definované zelenou regulacni Carou. U ostatnich
ploch musi byt podporovan jejich pfirodé blizky charakter.
V ramci zpévnénych ploch je rozliSena propustna zpevnéna
plocha a nepropustna zpevnéna plocha.

Navrh opatreni

e neoplocovani arealu, zachovani volné prostupnosti v
okoli staveb

e extenzivni (pfipadné intenzivni) zelena stfecha, snaha o
maximalni zakomponovani staveb do pfirodniho ramce

e zachovani pfirozené retenéni a vsakovaci kapacity v na-
vaznosti na pfipadné/navrhované halové objekty (R7)

e zalozeni prvkl zelené s funkci izolaéni, mikroklimatic-
kou, krajinotvornou, ekostabiliza¢ni (R7)

e zachovani a dosadba stdvajici doprovodné zelené ko-
munikace, pfipadna ¢aste¢na obmeéna s primarnim ci-
lem vytvoreni pasu zelené s izolaéni a dal§imi funkcemi
o Sitimin. 5 (10) m (R7)

e pouziti pavodnich druhl dfevin, struktura porostu v
souladu s navazujici zeleni, stromoradi / etdZzovy po-
rost pfirodé blizkého charakteru - zapojeni plnohodnot-
nych prvk( zelené s mikroklimatickou a retencni funkci
zejména v nadvaznosti na manipulaéni plochy a plochy
parkovani(R7)

e povrchové zasakovani destové vody z objektl formou
pralehd, povrchovych ryh a povrchovych retenénich na-
drzi

¢ rozlieni dvou druh( zpevnéné plochy: vodé nepropust-
né pouze tam, kde je to nezbytné nutné a vodé propust-
né v ostatnich pfipadech., filtrace znecisténé vody z ko-
munikaci

e nezpevnéné plochy - trvalé travni porosty s vhodnym ty-
pem managementu, stromové a kefové patro

e Vramci celé vztazné plochy pfislusné k feSenému lze-
mi jsou v navaznosti na krajinny plan obce Stfedokluky
jsou dale navrhovany nasledujici opatfeni:

e dotvofeni a posileni zeleného prstence intravilanu obce
véetné navrhu zahumenni cesty po obvodu intravilanu

e opatfeni ke zpomaleni odtoku vody v misté linie soustre-
déného odtoku (pfedevsim proti vodni (ryhové) erozi po-
moci pfikopy prllehy zatravnéné udolnice se stabilizo-
vanou drahou soustfedéného odtoku terénni urovnavky
terasy protierozni meze

e zaloZeni pfirodé blizkého etdZového porostu (druhové
pestrd smés kef a dlouhovékych i rychle rostoucich
autochtonnich dfevin) na hranici plochy pro vystavbu o

§ifi 20 az 35 m s plynulou navaznosti na okolni plochy
zelené (P4)

e mélky prileh soubézné s komunikaci o dostatecné Sifi s
pozvolnym svahovanim (P4)

e zaloZeni vysokokmenného ovocného sadu plvodnich
krajovych odr(id s TTP - protierozni, produkéni, rekreacni
funkce, vyhledy do krajiny; navrat historického charak-
teru oblasti (P5)

e zachovani stavajiciho lesniho porostu Velky haj vzhle-
dem k jeho ekologické, protierozni, reten¢ni, historické
hodnoté (historicky doloZeny plvodni lesni porost Velky
Haj), zachovani funkce biotopu (P18)

e obnova plvodniho vodniho rezimu oblasti a pfirozené
reten¢ni funkce lesniho porostu Velky héj, biodiverzita
a Utocisté pro zvér, zachovani stavajiciho lesniho spo-
lecenstva (P18)

e revitalizace pramenisté a nivy ve Velkém haji (P18)

e presun Velkého haje do kategorie lesll zvlastniho urceni,
lesy se zvySenou funkci pddoochrannou, vodoochran-
nou, klimatickou, krajinotvornou dle § 8 lesniho zakona
(P18)

e vybudovani cestni sité zejména navaznosti na zahu-
menni cestu po jihovychodnim okraji obce, polni cestu
vedouci “K Bfizkdm” a navrzenou cestu podél dalnice
D7

e navrzenou cestni sit v iuzemi doplnit mélkymi, Sirokymi
zatravnénymi prllehy, které budou slouZit pro plosné
zachyceni srazkovych vod z komunikaci

e zachovani stavajicich drobnych zemédélskych ploch a
vzrostlych drevin (P19)

e revitalizace plochy ru§eného dalni¢niho sjezdu, napoje-
ni na cestni sit (P19)

e obnova pfirozené retencni kapacity (P19)

Buda Recypark Pramyslovy Areal, Belgie 2024
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Uprava terénu pro zpomaleni odtoku vody a vysadba
kefového a stromového patra

Cilena modelace a Uprava pozemku tak, aby nedochazelo
k rychlému odtoku destové vody po povrchu a splavovani
pldy. Pricné prvky jako meze prllehy a pfikopy jsou
budovany po vrstevnici, rozmisténi je navrzeno podle tras
odtokovych linii.

Travinobylinné patro je navrzené jako smeés stepniho
nebo suchého luéniho typu s pomalu rostoucimi druhy a
udrzovano mozaikovou nebo pasovou seci.

Vysadby kefového a stromového patrav podobé mezi, remiz(
a vétrolamUO zamezuji padni erozi. Je doporuceny vybér
autochtonnich druht s hlubokymi kofeny pro stabilizaci
svaht jako svida, hloh nebo trnka.

Trvalé travni porosty s vhodnym typem managementu

Pro zachovani krajinné mozaiky, biodiverzity a ekologické
stability je vhodny vysev mezofilni louky, pfipadné
suchomilné pastviny v exponovanych mistech s cilem
zabranit degradaciporostl a podpofitdruhovou rozmanitost.

Plocha pro zasakovani destové vody ze stiech objektl

V rdmci areald je voleno prirodé blizké feSeni zasakovani
destové vody z objektl. Jedna se o povrchové zatravnéné
vsakovaci prikopy, prllehy, pfikopy s akumulacni funkci
(vhodné pro podélné osy arealll) a povrchové retencni
nadrze s prepadem do destové kanalizace. Cést opatieni je
za zatravnéna, pfipadné osazena vhodnym sortimentem a v
suchém obdobi nejsou naplnéna vodou, voda se vétSinou v
misté zasakne do 24 hodin. Retencni nadrze jsou navrzeny
jako jezirka zadrzujici deStovou vodu po delSi casové
obdobi.

Uprava terénu pro zadrzovani destové vody v krajiné

Retencni zatravnéné plochy pro zpomaleni odtoku a
podporu vsaku vody do pldy. Slouzi ke kratkodobému
zadrzeni destové vody, k zamokreni bude pravdépodobné
dochazet jen pfi intenzivnéjSich destich. Modelace terénu
bude mélka, ccado 1, 3 m. soucasti udrzby je seceni a
odstrafiovani naplavenych nanosu.
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trvalé travni porosty s vysadbami vysokokmennych drevin a skupin
kerd
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zaloZeni trvalého travniho porostu se soliternimi dlouhovékymi
drevinami )druhy vhodné pro krajinné vysadby), mélka sniZzeni-
na v plose usti linie soustfedéného povrchového odtoku



Vysadba etazové zelené (vzristné dieviny a kifovity
podrost autochtonniho charakteru)

Pfirodé blizky etaZzovy porost (smés kefll a dlouhovékych

i rychlerostoucich drevin - druhové pestry porost) o

min. vy8ce cca 10 m s pouZitim domacich druhl drevin
vhodnych pro vysadbu v krajiné a s ohledem na maximalni

biodiverzitu; Sife 30 m; mélky prtleh soubézné s
komunikaci o dostate¢né Siti s pozvolnym svahovanim.

pas doprovodné vegetace k planované komunikaci smér Dobroviz
a télesu dalnice D7 (rekonstrukce - rozsiteni); izolacni funkce, za-
jisténi pfirodnich, ekologickych a mikroklimatickych funkci; podpora

pfirozené retence; protierozni orchana svaZzitych ploch.

korfenova zéna stromu je chranéna pomoci trvalého travniho
porostu. Voda z komunikace je svedena do zatravnénych sirokych
a mélkych prikopd, odkud se pomalu vsakuje do kofenové zény
stromd.Stromy ochlazuji lokélni mikroklima.

Stromoradi

liniova vysadba stromU, podél cest a silnic. Jednotlivé
stromy jsou vysazeny v pravidelnych rozestupech a
tvofi vyrazny krajinny prvek. Slouzi nejen k estetickému
obohaceni prostredi, ale také k ochrané pred vétrem,
prasnosti, k zastinéni a k orientaci v krajiné.

v arealu - vysadby liniového stromoradi do zpevnénych ploch nebo
travnatych pasd

stromoradi v krajiné - Kofenova zona stromu je chranéna pomoci
trvalého travniho porostu. Voda z komunikace je svedena do za-
travnénych Sirokych a mélkych piikopd, odkud se pomalu vsakuje
do kofenové zény stromd.

Propustné zpevnéné povrchy

Umoznuji vsakovani srazek pfimo do podlozi, ¢imz snizuji ~—
zatizeni kanaliza¢ni sité a riziko lokalnich zaplav. Zaroven S|
pfispivaji k ochlazovani mikroklimatu a omezeni efektu dg\&,\,\“
tepelnych ostrovi. Pfi spravném navrhu a skladbé vrstev
si zachovavaji dostate¢nou Unosnost i pro tézkou naklad-

ni dopravu. Jejich vyuZiti tak kombinuje environmentalni - — :
piinosy s funk&nimi pozadavky moderni logistiky. Veskeré Tyto typy povrchu zahrnuji zejména betonovou propustnou dlazbu,

nové vymezené parkovani v izemi musi byt navrzeno for- A ANIEE b el ) T, Ll e e R R
z oy aby zvladaly vysokeé zatizeni a zaroven umozriovaly vsakovani
mou propustné zpevnéné plochy.

destové vody.
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B/ ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

Participacni prochazka a prezentace konana 4.3.2025
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|. POSTUP PORIZENi{ UZEMNI STUDIE

Uzemni studie US.4 - Za Velkym Hajem je pofizovédna na
zakladé schvalené podoby uzemniho planu Stfedokluky. V
kap. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno Uzemni studii na str. 28-
29 uplného znéni Uuzemniho planu po vydani zmény €. 1
je uvedena podminka pofizeni uzemni studie ,US.4 - Za
Velkym Hajem“ pro plochu ,Z.10“ a pro plochu zmény
v krajiné ,K.12% kdy rdmcovy obsah této uzemni studie,
definované jako ,,PoZzadavky na obsah feSeni studie®, jsou
zdvaznym Uzemnim planem stanoveny takto: ,Usporadani
zastavitelnych ploch s ohledem doplnéni zelenég, feSeni
vnitfni dopravy, napojeni na stavajici komunikacéni sit, navrh,
tech. infrastruktury. Vzhledem k exponované poloze smérem
od dalnice nutno upfesnit hmotové a vyskové limity z D7.
Posouzeni vlivu na kraj. raz (812 zékona 114/1992Sb.)".
Na zakladé toho pofizovatel, Obecni uUfad Stfedokluky,
pfipravil dne 12.9.2024 zadani Uzemni studie ,US.4 - Za
Velkym Hajem®. Pfed tim pofizovatel dne 18.9.2024 pozadal
Krajsky ufad Stfedoceského kraje o moZnost pofizovat tuto
Uzemni studii dle ust. 8 47 odst. 1-2 nového stavebniho
zékona. Potvrzeni Krajského ufadu StfedocCeského kraje
0 moznosti pofizovat tuto Uzemni studii prostfednictvim
Obecniho ufadu Stfedokluky a zastupce pofizovatele Ing.
arch. Radka Bocka bylo vydano krajskym ufadem dne
9.10.2024 pod ¢&.j. 133398/2024/KUSK a pod spis. znackou
SZ 124691/2024/KUSK UPS/JK. N&sledné bylo pfipravené
zadani Uzemni studie prfeddno projektantovi. Na zakladé
tohoto zadani vybrany projektant, spolecnost placemakers.
cz s.r.o., zastoupena zodpovédnym projektantem Ing.
arch. Tadeasem Rihou, pfipravili ndvrh UGzemni studie
zaméfeny predevSim na feSeni analytické ¢asti této Uzemni
studie. Pofizovateli pfedali navrh uzemni studie v podobé
dokumentace ,,Uzemni studie Prlimysl — US10 Stfedokluky,
Hrubopis - 14.12.2025“ na konci roku 2025. Nasledng,
po nezbytné kontrole, pofizovatel prevzal tento material
dne 22.12.2025 jako analytickou ¢ast ve smyslu vykonové
faze prvni — interni ndvrh dokumentace Soubor Uzemnich
studii Stfedokluky — Primysl a jako druhou vykonovou fazi,
navrh dokumentace Soubor Uzemnich studii Stfedokluky —
Prdmysl dle uzaviené smlouvy o dilo. Ndsledné pofizovatel
vyzval dne 7.4.2026 k vyhotoveni tfeti vykonové faze, tj.
vypracovani dokumentace navrhu uzemni studie pro jeji
vefejné projednani.

(zEMNT STUDIE US.4 - ZA VELKYM HAJEM

Il. VYPORADANI UPLATNENYCH
POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU A
OPRAVNENYCH INVESTORU

Na nasledujici strané je umisténa tabulka s pfipominkami
aktér( a jejich vyporadanim. Ve fazi hrubopisu se jedna o
neformalni pfipominkovani zejména vlastnik(l dotéenych
pozemkda. Oficilni vystup z projednani bude doplnén do
Cistopisu.

11l. VYPORADANI UPLATNENYCH
POZADAVKU VEREJNOSTI

Po uvefejnéni zaméru v mistnim obéZzniku a informovani
verejnosti se dne 4. 3. 2025 konala participacni prochazka
v okoli Uzemi dotéenych budouci vystavbou, véetné plochy
US4 pred samotnym zpracovanim névrhu. Udastnici
participace se dotazovali, zda jde nutné Uzemi zastavét a
pokud ano, jak omezit celkovou plochu vystavby a vyjadfili
prani rozdélit vystavbu na této plose do mensich objektl a
zohlednit vyhledy z pé&si stezky ve sméru od KnéZevsi a ze
smeéru od rybnika Pod Panskou. Tyto podnéty jsou ve studii
Castecné zohlednény.

Ve fazi studie pfed projednanim nejsou k navrhu uplatnény
pozadavky verejnosti.

IV. DOKLADOVA CAST

Ve fazi studie pred projednanim
stanoviska dotCenych organd.

nejsou k dispozici
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Autor pfipominky

Pripominka

Vyporadani

lvan Gogolak / Obec
Strfedokluky

Jemozné, Ze nastane problém s poétem avzdalenostivjezdl s
ohledem nadalnici. Pfedpokladam, Ze chybi etapizace s
ohledem navjezdy do Gzemi.

do vykresu bude doplnéna etapizace, ktera po¢itd pouze s jednim
vjezdem v pfipadé zachovani stavajiciho najezdu na dalnici

lvan Gogoléak / Obec
Stfedokluky

S ohledem nato 7e se jedn4 o US a ne zastavovaci studii bylo by
dle mého nézoru pracovat s regulativy tak aby s pfipadnou
hmotou bylo mozné pracovat principialné ane jenom v
ilustrativnim/ pfedloZzeném duchu.

Ve vykresu urbanistického rfeSeni bude zachovan konkrétni optimalni
navrh. V regulacnim vykresu budou regulacni ¢éry a regulativy
upraveny tak, aby umoznily vétsi skalu moznych feSeni

lvan Gogolak / Obec
Stredokluky

Vhodné vyjadfit se ik moznym dopaddm dalnice a pfipadnému
tvaru zmén morfologie, tvaru protihlukovych stén apod.

Zmény morfologie terénu budou ve vykresu zohlednény doplnénim
valll a protihlukovych stén

lvan Gogolak / Obec
Stfedokluky

Grafické pojednaniocenuji. Chybiov§em urcenico s krajinnou a
jak detailngjiinterpretovat v izemi USK.

Podrobnéjsiinterpretace USK bude doplnéna
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