MESTSKY URAD HOSTIVICE

Stavebni urad
Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice

Opravnéna Uredni osoba: Mgr. Irena Kubrova

Tel: 220397135

E-mail: kubrova@hostivice.eu Dle rozdélovniku
Spis. zn.: S-SU-09510/24-Kub

C.j.: 02132/26/SU/IKu

Datum: 20.2.2026

ROZHODNUTI
POVOLENI VYJIMKY

Vyrokova cast:

Méstsky Ufad Hostivice, Stavebni Urfad, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) a § 169
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen "stavebni zakon"), v souladu s § 334a odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd, prezkoumal Zadost o vyjimku z obecnych poZadavk( na vystavbu podle § 169
odst. 2 stavebniho zakona ve véci vyjimky z obecnych pozadavk( na vyuzivani Uzemi podle § 169 odst. 3

stavebniho zakona, kterou dne 28.6.2024 podal

Rabiaa Stiborova, nar. 1.1.1985, JindF. Lukese 253, 273 08 Pchery,
Martin Stibor, nar. 8.12.1969, Jindf. LukeSe 253, 273 08 Pchery,
které zastupuje MR & SYN s.r.o0., ICO 08810184, JindF. LukeSe 253, 273 08 Pchery

(dale jen "Zadatel"), a podle § 169 odst. 2, 3, 5 a 6 stavebniho zakona
povoluje

vyjimku z ustanoveni § 25 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
ve znéni pozdejSich predpisl pro umisténi stavby

rodinny diim Stifedokluky

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 124/1, 629, 126/2, parc. C. st. 26 v katastralnim Gzemi
Stredokluky.

Popis:

- umisténi rodinného domu na hranici s pozemkem parc. €. 1062 v katastralnim Gzemi Stfedokluky.
umisténi rodinného domu 3,06 m od bytového domu na pozemku parc. €. st. 27/1 v katastralnim
Uzemi Stredokluky.

Uastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Martin Stibor, nar. 8.12.1969, Jindf. LukeSe 253, 273 08 Pchery
Rabiaa Stiborova, nar. 1.1.1985, Jindf. LukeSe 253, 273 08 Pchery

Odiivodnéni:

Dne 28.6.2024 podal Zadatel zadost o vyjimku z obecnych pozadavkd na vystavbu ve véci vyjimky
z obecnych pozadavkd na vyuZivani Gzemi na vySe uvedenou stavbu. Uvedenym dnem bylo zahajeno
fizeni.

Stavebni Ufad oznamil zahdjeni fizeni znamym UGcastnikim fizeni a dotéenym organtm. Soucasné

stanovil, Ze ve |h{té do 15 dnl od doruceni tohoto oznameni mohou Ucastnici Fizeni uplatnit své namitky
a dotCené organy sva stanoviska.
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Povolenim vyjimky se neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob ani sousedni pozemky i stavby.
Ucelu sledovaného obecnymi poZadavky na vyuZzivani Uzemi bude v daném ptipadé dosaZzeno i feSenim
podle povolené vyjimky.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisl ve
vyroku uvedenych.
Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Obec Stredokluky, Lidicka 61, 252 68 Stfedokluky

Vyporadani s pripominkami a namitkami Gcastnikd:
- pripominky a namitky podala Obec Stfedokluky zastoupena starostou Ing. Jaroslavem Paznochtem
dne 26.3.2025

~Véc: Namitka k Fizeni o povoleni vyjimky

Obec Stredokluky nesouhlasi s vystavbou ..rodinného domu Stfedokluky na pozemku pare. ¢.
124/1, 629, 126/2, pare. C. st. 26 v katastralnim Gzemi Stfedokluky umisténi rodinného
domu na hranici s pozemkem parcelni ¢. 1062 v katastralnim uzemi Stfedokluky, umisténim
rodinného domu 306 m od bytového domu parc. ¢. st. 27/1 v katastralnim Gzemi
Stiedokluky"'.

Prvni namitkou je vzdalenost od bytového domu ¢.p. 36. ktera neni 306 metr{i, ale spravné
je pravdépodobné 3,06 m.
Dale mame tyto pFipominky:

1) Sousedni bytovy diim ¢.p. 36 ma okna sméFovana do tohoto prostoru. Dojde k jejich
zastinéni a snizeni kvality Zivota v souvisejicich bytech. Také diky tomu hrozi ztrata
soukromi.

2) Vystavbou vznikne v tomto prostoru velice tzky nepfijemny koridor pro chodce.

3) Diky zastinéni budovy ¢.p. 36 hrozi zvysena vihkost (obecni pozemek mezi budovami
je byvaly mlynsky nahon).

4) Diky zastinéni se stane priichod k ¢.p. 36, ktery je hojné vyuZivan temnym.

5) Bezpecnostni rizika: Stavba prilis blizko hranice miize predstavovat bezpecnostni

rizika, napfiklad v pfipadé pozaru, kdy je nutné zajistit dostatecny prostor pro evakuaci a
zasah hasici

Dale je nutné upozornit, Ze obec Stiedokluky ma pro toto Gzemi platnou registrovanou
uzemni studii, ktera s vystavbou rodinného domu na zminénych pozemcich viz:
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-

planovani?p_p_id=ngup_tpd_INSTANCE_gwew&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p
jnode=view&_ngup_tpd_INSTANCE_gwew_invcPath=%2Fdetail.jsp&_ngup_tpd_INSTA
NCE_gwew_id=090be713-a3bc-455a-8627-7af96d99b357

Jaroslav Paznocht starosta obce".

Ad 1) Stavebn/ urad se pripominkou zabyval a sdéluje, Ze : sousedni bytovy dim ma okna, ktera sméruji
na pozemek parc. ¢. 1062, tim padem i na pozemek parc. ¢. st. 26 v katastrainim vzemi Stredokiuky,
ovsem tato okna nejsou z obytnych mistnosti, jsou to okna z koupelen. V prilehlé sténé navrhovaného
rodinného domu téZ nejsou okna do obytnych mistnosti, pouze ventilacni otvor pro spiz a gardz a okno
na schodisté.

Pivodni’ rodinny dim stojici na pozemku parc. ¢. st, 26 v katastrainim tzemi Stredokluky byl bohuZel
znacné poskozeny pozarem a vybuchem. Po odstranéni poskozenych casti RD zbyla zakladovd deska, pro
kterou majitel Zadal o povoleni rekonstrukce, kdy soucasné zaZadal o povoleni stavby rodinného domu.

Zadosti bylo Stavebnim dradem vyhovéno SDELENIM K OHLASENI UDRZOVACICH PRACI - BEZ
NAMITEK, pod c.j.. SU-0413/00-Ga. Dne 3.2.2000. Proti tomuto nikdo nepodal Zadnou pfipominku ac
bylo zrejmé, Ze bude v zdjmu majitele novy RD postavit.
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Novostavba rodinného domu je naviZena v co nejvétsim rozsahu na pddorysu pivodniho demolovaného
domu. Z tohoto divodu a téZ kvdli nevhodnému tvaru pozemku umistuje dokumentace stavbu na hranici
s pozemkem parc. ¢. 1062 v katastrainim vzemi Stredokluky.

Dle souhlasného koordinovaného zdvazného stanoviska MéU Cernosice, organu tzemniho
planovani ze dne 12.7.2024, pod c.j.: MUCE 155411/2024 OSU

- Méstsky urad Cernosice, odbor Uzemniho plénovéni (déle jen ,organ dzemniho plénovani®) jako
organ tzemniho planovani pfislusny podie ustanoveni' & 330 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
(déle jen "novy stavebni zdkon") ve spojeni s § 6 odst. 1 pism. e) zékona C. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen "stavebni zakon"), prezkoumal podle § 330 nového
stavebniho zékona ve spojeni’ s § 96b odst. 3 stavebniho zakona zameér nazvany ,,umisténi rodinného
domu’, ktery obsahuje:

umisténi rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemcich pare. ¢. st. 26 a pare. ¢. 629 a 124/1 v
k. U. Stredokluky.

Organ uzemniho planovani po posouzeni zaméru z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje, s
uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatriovani cilid a ukold uzemniho planovani stanovi, Ze
zamer je pripustny.

- Oddvodnéni:

- Zadost o vydani zavazného stanoviska k vyse uvedenému zaméru podala dne 12. 6, 2024 pani Fl
Ouardj Rabiaa, nar. 1.1. 1985, Jindf. Lukese ¢. p. 253, 273 08 Pchery, a pan Martin Stibor, nar. 8. 12.
1969, Jindr. Lukese ¢. p. 253, 273 08 Pchery, které zastupuje MR & SYN s.r.o., Martin Stibor, I1CO
08810184, Jindr. Lukese ¢. p. 253, 273 08 Pchery.

Podkiady pro vydani zavazného stanoviska.

e Dokumentace zpracovand k 06/2022, zpracovatel dokumentace: Viadimir Stehno, CKAIT:
0006680

e Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen ,PUR"), ve znéni ucinnych aktualizaci,

e Zdsady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ddle jen ,ZUR"), vydané usnesenim & 4-
20/2011/7K, které nabyly ucinnosti dne 22. unora 2012, ve znéni ucinnych aktualizaci,

e Uzemni plén Stredokluky, vydany formou OOP pod & usn. 22/Z0/60 dne 31. 8. 2022 (déle jen
JUzemni plan”)

e Uzemné analytické podkiady ORP Cernosice Popis zaméru podle predioZené dokumentace:

- Zamérem je umisténi rodinného domu obsahujiciho jeden byt na pozemcich st. 26 a pare. ¢. 629 a
124/1 v k. U. Stredokluky, vymeéra stavebniho pozemku je 291 m2, zastavena plocha rodinného domu
je 101,9 m2, zpevnéné plochy maji vyméru 14,3 m2, zeleri tvorfi 174,8 m2 (60,07 %). Rodinny ddm
Jje navrZen o jednom nadzemnim podiaZi a podkrovi se sedlovou stfechou o max. vysce 7,45 m od
urovné 1.NP. Destovd voda - bude likvidovéna vsakem na pozemku. Investor predpokilada
vybudovani’ zasobniku vody pro zalévéani. Doprava v klidu - 1 stani je navrZeno v gardzi a jedno na
zpevnéné plose na viastnim pozemku.

- Organ uzemniho plénovéni zaroveri prezkoumal vyse uvedeny zamér z hlediska uplatriovéni cild a
ukold uzemniho planovani vdanych § 18 a 19 stavebniho zakona a zjisti, Ze zamér respektuje
urbanistické poZadavky na vyuZivani uzemi se zohlednénim charakteru a hodnot dzemi a je
v souladu s cili a ukoly dzemniho planovani. Z vyse uvedenych divodi je zamér pfipustny.

Stavebni arfad nevidi dlivody, které by branily povoleni vyjimky z odstupové vzdalenosti od
pozemku parc. ¢. 1062 nebot’' okolni zastavba v obci Stfedokluky méla a ma takovy charakter
zastavby bézny. To dokazuji pofizené dobové fotografie. Namitku zamita.

Ad 2) Vystavbou rodinného domu se prostor pro chodce nijak nezmeéni., Zamezeni jakéhokoliv rizika
zZplisobeného provadenim stavby bude fesené ve stavebnim povoleni.

Ad 3;4a5)

Povolenim vyjimky nebude ohroZena bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob ani sousedni pozemky ¢i
stavby. Ucelu sledovaného obecnymi poZadavky na vyuZivani uzemi bude v daném pfipadé dosaZeno i
fesenim podle povolené vyjimky.
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Dle ust. § 30 stavebniho zdkona ,Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna
reseni vybranych problémi [zvyraznéno], (...) které by mohly vyznamné ovliviovat nebo
podminovat vyuZiti a usporadani uzemi nebo jejich vybranych casti.". Dle ust. § 25 ,izemni
studie oveéruji mozZnosti a podminky zmeén v uzemi; slouZi jako podklad (...) pro rozhodovani
v uzemi.". Podminujici uzemni studie tedy rozhodovani v uzemi nemiiZe nahradit a neni k
tomuto ucelu urcena. Maji-li se provéreni a posouzeni provedena v uzemni studii stat
zavaznymi pro stavebni urady, pak pri respektovani platné pravni dpravy nezbyva neZ
promitnout jejich vysledky do prislusné iizemné planovaci dokumentace, jejiz druh by mél
byt zvolen s ohledem na podrobnost potrebné regulace.

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému Uradu
StfedoCeského kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu podanim u zdejsiho spravniho
organu. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopist,
vyhotovi je spravni organ na naklady Ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti,
jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odfivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Povoleni vyjimky nenahrazuje rozhodnuti potfebna pro umisténi a provedeni predmétné stavby.

Mgr. Irena Kubrova v.r.
referentka stavebniho Ufadu

otisk Gredniho razzitka

Toto oznameni bude doruceno Ucastnikdm Fizeni, tj. vSem dle § 85 odst. 2 pism. b) a dle § 144 zakona ¢.
500/2004 Sb. spravniho fadu vefejnou vyhlaskou vyveésenou na Ufedni desce Méstského ufadu Hostivice
a obecniho Ufadu Stfedokluky po dobu 15 dnll. Za den doruceni se povazuje 15.den vyvéseni. Ucastnici
jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkdm nebo
stavbam na nich mlze byt Gzemnim rozhodnutim pfimo dotc¢eno:

parc. C. st. 27/1 v katastralnim Uzemi Stfedokluky

VYVESENO: ..oerinrierreeeeee e e e e e e
SEJMULO: wovveiiiee e Razitko @ podpis: .......coveevunririiriiiire e e e

Obdrzi:
Gcastnici (dodejky)
MR & SYN s.r.0., IDDS: dk9mhfd
sidlo: Jindf. LukesSe C.p. 253, 273 08 Pchery
zastoupeni pro: Martin Stibor, Jindf. LukeSe 253, 273 08 Pchery
zastoupeni pro: Rabiaa Stiborova, Jindf. LukeSe 253, 273 08 Pchery
Obec Stredokluky, IDDS: xr8bmsb
sidlo: Lidicka C.p. 61, 252 68 Stredokluky
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