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Uzemni studie US.1 - Devaterky | ARCHUM architektis. r. o.
A. TEXTOVA CAST

A.01 VYROKOVA CAST

A.01.01 VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Resené Uzemi se nachazi v jizni &asti obce Stredokluky v okrese Praha-zapad. Uzemi je souéasti tizemniho planu obce
jako plocha uréend k zastavbé. Stavajici zastavéné Uzemi, na které Uzemni studie navazuje mé prevézné rezidenéni
charakter. Uzemni studie je nazvana Devaterky dle mistniho historického nazvu pfilehlych polnosti.

Uzemi fe$ené Uzemni studii je ze severu vymezeno ulici Lidicka, zapadné zastavénym lzemim rgdinnymi domy
ukoncené ulici Jarni, dale polni cestou a krajinnym pasem krajinného planu obce (plocha K.10 v UP) aZ k hranici
pozemku objektu technické stavby na ulici Lidicka.
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vymezeni feSeného Uzemi na ortofoto mapé
V daném Uzemi se dnes nachdzi stavba trafostanice a barokni Sousosi sv. Ludmily a Vaclava u ulice Lidicka.
Celé FeSené izemi mé plochu 7,8 ha.

VesSkeré navaznosti mimo reSené Uzemi jsou vramci studie koordinovany. Byly napojeny vSechny navazujici
komunikace, uli¢ni prostranstvi a bezmotorova propojeni, stejné tak i technicka infrastruktura. Obec ma nyni dvé lokalni
centra u obec. Uradu a u kostela. Navrhem feSeného Uzemi by mélo vzniknout tfeti lokalni centrum (verejny prostor s
navazujicim aktivnim parterem) pro doplnéni kontextu celého sidla obce Stfedokluky.

Z hlediska Sirsich vztahl je vyznamné vymezeni a vzdjemné propojeni ploch verejné zelené, kterymi prochazeji pési,
turistickeé a cyklistické trasy.
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Uzemni plén
Re$ené uzemi dle platného Uzemniho plénu tvoFi zastavitelné plochy Z.02, Z.03, Z.04 a plocha rezervy R2.

Na fe$eném Uzemi se nachdzi tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti: ,BV - BYDLENI VENKOVSKE", ,0V -
OBCANKE VYBAVEN{ VEREJINE" a ,DS - DOPRAVA SILNICNI*.
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vyFez platného UP v dobé& vzniku Gzemni studie a vyznacenym Fesenym Uzemim

Vycet ploch rozdilného zplsobu vyuziti feSeného Uzemf dle platného tdzemniho planu:

Ozn. kéd RZV - vyuziti ucel vyuziti

Z02,703,R2 | BV BYDLENI VENKOVSKE

204 oV OBCANKE VYBAVENI VEREINE
- DS DOPRAVA SILNICNI

tabulka ploch RZV a ucel vyuziti dle platného zemniho planu
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Vlastnické poméry
Resené tzemi se nachazi v katastralnim tzemi Stredokluky [757381].

Resené tzemi je vymezeno na nasledujicich dot&enych parcelach nebo jejich ¢astech:

éislo parcely | vlastnik dotéena vyméra [m?] druh pozemku
980/1 Ing. Pavel Melisek 3699 Orna plda
979/1 1702 Orné plda
975 1462 Orné plda
997 Zdenka Kosecka 34412 Orna plda
186/1 147 Zastavéna pl. a nadvori
976 Michaela E¢erova 4400 Orna plda
935 Vaclav Rokos 24488 Orna plda
981 Ing. Martina Rikovska 1520 Orné puda
1049 MgA. Veronika Bendova 1626 Orna puda
1035 obec Stredokluky 1528 Ostatni plocha
1106 2105 Ostatni ploch
625/5 27 Ostatni plocha

vycet dotéenych parcel FeSenym Uzemim
Pozn.: uvedenad Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani studie.

Vlastnické vztahy jsou zndzornény na nasledujicim schématu.

WLASTMICI POZEMKLU

[ ] Obec Stredokluky

[T ] e Martina Rikovska

|:| Mgh Veronika Bendova

[ 3 crwoi, 7. Chvoj, A Hapslovs, . Sousa
[F70000] zdefika Kosecka

[ ne. Pavel Melisek

I:l Michaela EGerova

I:l Waclav Roko®

T kiFREE Networks

: pozemek ob#anské vybavenosti pro obec

vlastnické poméry Feseného Uzemi podlozené navrhem
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Etapizace
Navrh je rozdélen na dvé etapy vystavby.

Prvni etapou je vystavba ploch dzemniho planu Z2.02, Z.03, Z.04 dle platného uzemniho pléanu. Tyto plochy tvofi
rezidencni plochy a oblanskéa vybavenost.

Ve druhé etapé vystavby v FeSeném dzemi je v ndvrhu dzemni studie poc¢itano se zmeénou Uzemniho planu. Jedna se o
plochu rezervy R.2 spolu s vystavbou objektu obcanské vybavenosti bloku V.l (v ploSe Z.02) a Upravé podlaznosti
objektl v centru Uzemi (objekty ploch Z.03 a Z.04 navazujici na nestavebni blok N.I a N.II). Studie neni v této ¢asti
zpracovana v souladu s UP. Navrhovana zména umozni vy$si hustotu zastavby v plo$e rezervy, umisténi vefejné
vybavenosti v ndvaznosti na vefejné prostranstvi a vyssi podlaznost pro objekty s aktivnim parterem.

Navrh uzemni studie slouzi jako podklad pro budouci zménu Up.

Etapizace je znaroznéna na nésledujicim schématu:
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Schematické zobrazeni etapizace izemi na pfikladu ilustrativni zastavby




A.01.02 PODMINKY PRO UMISTENI A VYUZITi POZEMKU

Tato uzemni studie vznikd v pribéhu roku 2025 za ucelem podrobného provéreni rozvoje lokality. V rdmci uzemni
studie se predpoklada zména tzemniho planu obce Stfedokluky ve druhé etapé vystavby. Po nabyti pravni moci ZUP
bude usporadani ploch feSeného Uzemi dle nasledujici tabulky:

Vy&et ploch rozdilného zptisobu vyuziti Feseného tzemi dle UP a zmény UP podle ndvrhu:

Ozn. kod Stavajici UP Géel vyuziti po zméné UP prostorové usporadani po zméné UP
RZV
Z02, BV BYDLEN{ stavebni blok V.| stavebni blok V.I
203 VENKOVSKE | 5y _ OBEANSKE VYBAVENT | maximalni podet podlazi 2NP + podkrovi,
VEREJINE nebo 2NP s plochou stfechou
BV - BYDLEN{ VENKOVSKE pro budovy stojici na hranici bloku N.II
max. vySka zastavby SNP + podkrovi
Z04 oV OBCANSKE OV - OBCANSKE VYBAVENI | max. vyska zastavby 2NP + podkrovi
VYBAVENI VEREJINE
VEREJNE pro budovy stojici na hranici bloku N.I
max. vySka zastavby 3NP + podkrovi
R2 BV BYDLENI ) stavebni blok S.XVII stavebni blok S.XVII
VENKOVSKE | g\ _ BYDLENT VENKOVSKE | min, vyméra pozemkil 650 m2
stavebni blok S.XV a S.XVI stavebni blok S.XV a S.XVI
Bl - BYDLEN{ INDIVIDUALNI | max. vyska zastavby 2NP + podkrovi
- DS DOPRAVA - -
SILNICNI

tabulka ploch RZV se zmé&nami UP G&el vyuziti ndvrhu
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vyiez platného UP v dobé vzniku tzemni studie



Podminky vyuZiti jednotlivych ploch navrhu Uzemni studie (pfevzato z platného UP mésta Stredokluky)

BV - BYDLENI VENKOVSKE

(1) prevazujici ucel vyuziti

(1.1) bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s odpovidajicim zdzemim

(2) pripustné vyuziti

(2.1) bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech

(2.2) navazujici plochy soukromych zahrad

(2.3) verejnd prostranstvi, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura nezbytnd dopravni a technickd
infrastruktura

(3) podminéné pripustné vyuziti

(3. 1) maloobchod, restauracni a stravovaci zarizeni - jen jako vestavénd vybavenost do rodinnych domd,
prip. jako pristavba do 80 m2 v prizemi objektu

(3.2) stavby a zarizeni drobné remeslinické vyroby a sluZzeb - jen jako vestavénd vybavenost do rodinnych
domd, prip. jako pristavba do 80 m2 v prizemi objektu

(3.3) pri umistovdni staveb pro bydleni v lokalitdch Z.03 a Z.08 bude prokdzdno splnéni hygienickych limitd
hluku z provozu okolnich komunikaci v chranéném venkovnim prostoru staveb

(4) nepripustné vyuZziti

(4.1) vsechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse uvedenym

(5) podminky prostorového uspordaddni

(5.1) zachovdni prevazujiciho charakteru okolni zdstavby
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(5.2) minimalni vymeéra parcel ve stavajici zastavbe: min. 500 m2

(5.3) minimdlni vyméra parcel pro nove zastavitelné plochy: min. 800 m2, pokud neni stanoveno jinak
(5.4) vyskovd regulace zdstavby max. 2 NP nebo 1 NP s podkrovim do vysky max. 9 m

(5.5) zastavénd plocha pozemku - stdvajici nebo max. 40 %, pokud neni stanoveno jinak, u pozemkt
vétsich 1200 m2 se stanovuje maximdlni zastavénd plocha 240 m2

(5.6) plocha zelené na pozemku - stavajici nebo min. 60 %, pokud neni stanoveno jinak

(6) dalsi podminky rozhodovdni o zméndch v uzemi

(6.1) likvidace destovych vod zajisténa na parcele

(6.2) doprava v klidu - parkovani musi byt zajisténo na stavebnim pozemku, pro kazdou bytovou jednotku
1,5 stani

(6.3) je nezbytne dolozit, ze likvidace splaskovych i destovych vod z téchto ploch nebude mit negativni viiv
na celistvost, nebo predmeét ochrany EVL Zdkolansky potok, a to jak z hlediska kvality, tak objemu

vypousténych vod.

OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREINE

(1) prevazujici ucel vyuziti

(1.1) stavby a zarfizeni pro verejnou administrativu, vzdéldvdni a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, verejné sprdvy a ochranu obyvatelstva

(2) pripustné vyuziti

(2.1) jednotlivé typy (stupné) skolskych staveb a zarizeni vcetné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich
a dalsich ucelovych staveb a zarizeni

(2.2) verejné urady




(2.3) zdravotnické stavby a zarizeni a stavby a zarizeni socidlni péce

(2.4) ucelové stavby a zarizeni cirkvi

(2.5) stavby a zafizeni verejné administrativy a sprdvy
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(2.6) kulturni stavby a zarizen/

(2.7) zarizeni pro verejné sportovni aktivity

(2.8) stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

(2.9) verejnd prostranstvi, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

(3) podminéné pripustné vyuZiti

(3.1) byty sluZebni, pohotovostni a majitel( staveb a zarizeni - vZdy jen jako vestavéné do objektu

s pfevazujicim nebo pripustnym vyuzitim do 20% podlahové plochy

(3.2) nepripustné vyuZziti

(3.3) vsechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse uvedenym

(4) podminky prostorového usporaddni

(4.1) vyskovd regulace zdstavby bez podminek, pokud neni stanoveno jinak

(4.2) zastavend plocha pozemku - max. 70%

(4.3) plocha zelené na pozemku - min. 30%

(5) dalsi podminky rozhodovdni o zméndch v uzemi

(5.1) likvidace destovych vod zajisténa na parcele

(5.2) doprava v klidu - parkovani musi byt zajisténo na stavebnim pozemku, pro kazdou bytovou jednotku
1,6 stdni, pro kazdou ubytovaci jednotku 1 stani

(5.3) hranice bezpecnostnich, hlukovych a hygienickych pdsem nesmi prekrocit hranice pozemku
(5.4) je nezbytnée dolozit, ze likvidace splaskovych i destovych vod z téchto ploch nebude mit negativni viiv
na celistvost, nebo predmeét ochrany EVL Zdkolansky potok, a to jak z hlediska kvality, tak objemu
vypousténych vod

(5.5) V navazujicich sprdvnich rizeni musi byt prokdzdno splnéni hygienickych limiti hluku z provozu

okolnich komunikaci v chranéném venkovnim prostoru staveb pro lokalitu Z.04.

BI - BYDLENI INDIVIDUALNJ

(1) prevazujici ucel vyuziti

(1.1) bydleni v fadovych rodinnych domech s pripusténim obsluZnych funkci mistniho vyznamu

(2) pripustné vyuziti

(2.1) stdvajici fadoveé rodinné domy

(2.2) navazujici plochy soukromych zahrad

(2.3) verejnd prostranstvi, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

(3) podminéné pripustné vyuZiti

(3. 1) maloobchod, restauracni a stravovaci zarizeni - jen jako vestavénd vybavenost do rodinnych domd,
prip. jako pfistavba do 80 m2

(3.2) stavby a zarizeni drobné remeslinické vyroby a sluZzeb - jen jako vestavénd vybavenost do rodinnych
domd, prip. jako pristavba do 80 m2

(4) nepripustné vyuziti

(4.1) vsechny ostatni ¢innosti neslucitelné s vyse uvedenym

(5) podminky prostorového usporaddni

(5.1) 2 NP, stavajici vyska staveb, ndstavby jsou nepripustné

(5.2) zastavénd plocha pozemku - max. 70%




(5.3) plocha zelené na pozemku - min. 30%

(6) dalsi podminky rozhodovdni o zméndch v uzemi

(6.1) v rdmci jednoho fadového domu mohou byt max. 2 bytové jednotky

(6.2) likvidace destovych vod zajisténa na parcele

(6.3) doprava v klidu - parkovdni musi byt zajisténo na stavebnim pozemku, pro kaZdou bytovou jednotku
1 stdni

(6.4) je nezbytné doloZit, Ze likvidace splaskovych i destovych vod z téchto ploch nebude mit negativni viiv
na celistvost, nebo predmeét ochrany EVL Zdkolansky potok, a to jak z hlediska kvality, tak objemu

vypousténych vod.

DS - DOPRAVA SILNICNI

(1) prevaZujici ucel vyuZiti

(1.1) plochy silnicni dopravy

(2) pripustné vyuZiti

(2.1) silnicni pozemky ddlnic a silnic I., II. a lll. tridy
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(2.2) pozemky mistnich komunikaci 1., I1., Ill. tfidy, pokud mayji charakter silnicni stavby

(2.3) pozemky na kterych jsou umistény soucdsti komunikace (napr. chodniky, ndspy, zdrezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izolacni zelené)

(2.4) pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastdavky, mobilidr
(2.5) verejnd prostranstvi v¢. souvisejici zelené

(2.6) nezbytnd technickd infrastruktura

(3) podminéné pripustné vyuZit

(3.1) stavby technické infrastruktury - pokud neomezi prevazujici a pripustné vyuZiti

(4) nepripustné vyuzit

(4.1) vsechny ostatni cinnosti neslucitelné s vyse uvedenym

(5) podminky prostorového uspordddni

(5.1) vSechny plochy a stavby musi zajistit a podporit pési prostupnost uzemi, propojeni a ndvaznost prvkd
USES a zajistit prostupnost krajiny

(6) dalsi podminky rozhodovdni o zméndch v uzem/

(6.1) respektovat podminky ochranného pdsma drahy

(6.2) je nezbytné dolozit, ze likvidace splaskovych i destovych vod z téchto ploch nebude mit negativni viiv
na celistvost, nebo predmeét ochrany EVL Zdkolansky potok, a to jak z hlediska kvality, tak objemu

vypousténych vod.




A.01.03 PODMINKY PRO UMISTENIi A USPORADANI STAVEB VEREINE INFRASTRUKTURY

Verejna infrastruktura (dopravni, technickd i obanska) bude umistovana v souladu s ndvrhem tGzemni studie, ktery
vychézi z pozadavkl tzemniho pléanu a potieby lokality. Stavajici komunikaéni sit bude doplnéna o nové obsluzné
komunikace, chodniky, vefejné prostranstvi a parkovaci stani. Technicka infrastruktura (voda, kanalizace, elektro,
pripadné plyn) bude napojena na stavajici sit dle kapacitnich moznosti mésta. Stavajici nadzemni elektrické vedeni
prochazejici izemim bude nové vedeno pod zemi na pozemcich mésta. Navrh pocita s novou trafostanici pro dané
uzemi.

A.01.04 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Zameéry v uzemi budou respektovat venkovsky raz obce a vySkovou hladinu okolni zastavby. Zachovany budou vyhledy
do krajiny a prihledy na dominanty Uzemi ve verejném prostoru (prihled z centrélniho prostranstvi na kostel sv.
Prokopa). Pro centralni ¢ast obce je typické usporddani staveb s dvory. Na tento charakter venkovskych statkl navaze
zastavba obcanské vybavenosti pfi ulici Lidicka. Vegetacni prvky aleje podél ulice Lidické budou z vétsi ¢asti zachovany
a doplnény. Nova cestni sit bude doplnéna o nova stromoradi a vegetadni prvky, které prispé&ji k ekologické stabilité a
kvalité verejného prostoru. Dlraz bude kladen na kvalitu a podobu pouzitych materiall ve verejném prostoru (pfirodni,
prirozené starnouci), aby spole¢né se zeleni podpofili pobytové kvality a dotvofili pfijemnou atmosféru venkovského
prostredi.

A.01.05 DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Druh a Gcéel umistovanych staveb v pfevazné vétding feSeného Uzemi vychdzi z platného Gzemniho pléanu obce
Stredokluky. Navrh dzemni studie ilustrativné zobrazuje predpokladanou budouci parcelaci a vyuziti jednotlivych
stavebnich pozemk(. Navrh Gdzemni studie je rozdélen na dvé etapy vystavby:

V ramci 1. etapy, tj. v plochdch vymezenych v rdmci Uzemniho plédnu s ozna¢enim Z.02, Z.03 a Z.04 dzemni studie
predpoklada umisténi staveb:

» individualni rodinné domy
» individualni rodinné domy se tfemi byty
» individualni rodinné domy se tfemi byty a drobnou ob&anskou vybavenosti (obchodni jednotkou do 80 m2)

» objekty vefejné vybavenosti (doporu¢eny domov pro seniory)

Individualni rodinné domy se tfemi byty a charakterem bytového domu je doporuceno umistovat podél hlavniho uli¢niho
prostranstvi komunikace A - zéna 30.

Individudlni rodinné domy se tfemi byty a drobnou obéanskou vybavenosti (obchodni jednotkou do 80 m?) doporuceno
umistovat v bezprostifedni ndvaznosti na vymezena vefejna prostranstvi. V pfipadé navaznosti na nestavebni bloky N.1
a N.2. (lokalni verejné prostranstvi v kontextu celé obce) je navaznost aktivniho parteru podminkou. Podrobnéji
v kapitole ,,podminky pro vymezeni aktivniho parteru”.

Domov pro seniory je uvazovén v plose Z.04 - Devaterky OV, které je definovédna funkénim vyuzitim obc¢anské vybaveni
verejné.



Tato Uzemi studie vznikd v priibéhu roku 2025 za Ucelem podrobného provéreni rozvoje lokality. V ramci Uzemni studie
se predpoklada zména uzemniho planu v ploSe rezervy R2 spolu s vystavbou objektu ob&anské vybavenosti bloku V.l a
Upravé podlaznosti objektd v centru (objekty navazujici na nestavebni blok N.I a N.II). Ugelem zmény tizemniho planu
je, aby bylo mozné do reSeného Uzemi umistit:

» dvojdomy
» fadové rodinné domy
» individualni rodinné domy

» objekt verejné vybavenosti na pozemku obce

V rémci vymezenych vefejnych prostranstvi je mozné umistovat drobné stavby, které svym Géelem souvisi s vyuzitim
pfilehlého vefejného prostranstvi. Jednd se o objekty zastfeSeni, vefejnych hygienickych zafizeni, drobnych
obcCerstveni, posezeni apod.

Bilance navrzené ilustrativni zastavby v feSeném uzemi:

6,3355 hustota: 35,82364454 ob/ha

BILANCE NAVRHU CELEHO UZEMI POCET
druh POCETRD/BD BJILUZEK  POCET OBYTATEL HPP (m2) pozndmka
BYDLENI POC. ROD. DOMU POCET BJ
samostatné stojid RD 26 26 78 parcela 801-1054 m2
bytové jednotky v RD o tfech bytech 19 57 114 parcela 1007 - 1191 m2
Bytové jednotky v fadovych domech 5 5 15 parcela 274 - 450 m2
Bytové jednotky ve dvojdomech 8 6 18 parcela 432 - 551 m2
CELKEM BYDLENI 94 225
OBCANSKA VYBAVENOST poC. BYT. DOMU SOC. PECE POCET LUZEK
Soc. péce - domov pro seniory 7 5 5 3640
Piidr. fce (zdrav. zafizeni, strav. zaf , kavérna) 404
Obc&anska vybavenost (umisténo v ramci RD o vice bytech) 300
Dum pro obec (RD s ob&anskou vybavenosti) 1 1 2 150
CELKEM OBCANSKA VYBAVENOST 8 52 53 4495
CELKEM 146 278 4495

uzemi (ha)

7,4865
BILANCE NAVRHU 1. ETAPY DLE UP . POCET
druh ] _ POCETRD/IBD BJILUZEK POCET OBYTATEL HPP (m2) pozndmka
BYDLENI POC. ROD. DOMU
bytové jednotky v samostatné stojicich RD 20 20 80 parcela 801-1054 m2
bytové jednotky v RD o tfech bytech 19 57 114 parcela 1007 - 1191 m2
CELKEM BYDLENI 39 yid 174
OBCANSKA VYBAVENOST POC. BYT. DOMU SOC. PECE
Soc. péce - domov pro seniory 7 51 51 3640
Pridr. fce (zdrav. zafizeni, sfrav. zaf., kavarna) 404
Obé&anska vybavenost (umisténo v rdmci RD o vice bytech) 300
Dim pro obec (RD s ob&anskou vybavenosti) 1 1 2 150
CELKEM OBCANSKA VYBAVENOST 8 52 53 4495
CELKEM 129 227 4495

uzemi (ha)

BILANCE NAVRHU 2. ETAPY SE ZMENOU UP B PO';I'ET
druh POCETRD BJILUZEK  POCET OBYTATEL HPP (m2) poznamka
BYDLENI
bytové jednotky v samostatné stojicich RD (parcely od 850m2) (i) 6 18 parcela 677-805 m2
Bytové jednotky v fadovych domech 5 5 15 parcela 274 - 450 m2
Bytové jednotky ve dvojdomech 3] 6 18 parcela 432 - 551 m2
CELKEM BYDLENI 17 17 51

uzemi (ha)

1,15 hustota: 44,34782609 ob/ha




Podminky pro vymezeni aktivniho parteru

Pro budovy umisténé na hranici s bloky N.1 a N.2, které tak navazuji na Ustfedni verejné prostranstvi izemi se stanovuje
pozadavek na vytvoreni verejné pristupného, obchodniho parteru, ktery je ve vykresové Casti zobrazen grafickou
znackou "aktivni parter”.

Tyto budovy jsou svym umisténim funkcné a prostorové propojeny s vefejnym prostorem a vytvareji pfedpoklady pro
kvalitni fungovani méstské verejné infrastruktury.

Konkrétné se jednd o zastavbu ve stavebnich blocich S.1, S.11, S.XIl a S.XIII, které bezprostfedné navazuji na nestavebni
bloky N.1 a N.2. Tyto budovy musi ve své uli¢ni fronté smérem do verejného prostoru zajistit aktivni vyuziti parteru a
jeho pFfimé propojeni s timto prostorem.

Za aktivni vyuziti parteru se v této uzemni studii povazuje umisténi nebytovych prostor v pfizemi budov, které jsou
verejné pristupné pfimo z verfejného prostranstvi nestavebnich blokd N.1 a N.2. Pfipustné funkce zahrnuji napt. obchod,
sluzby, gastronomii, kulturu ¢i jiné formy obc¢anské vybavenosti, které prispivaji k zivosti a kvalité vefejného prostoru.

Referenéni feseni verejné pristupného parteru v centru obce:

A.01.06 PODMINKY PRO UMISTENIi, PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI STAVEB

Zastavba bude organizovédna tak, aby respektovala uli¢ni a stavebni caru, vyskové hladiny okolni zastavby a
minimalizovala negativni vliv na sousedni pozemky. Bude zachovana navrhovana prostupnost a hodnoty uzemi.
Zastavitelnost jednotlivych pozemkd vychazi z platného tzemniho planu. Je kladen dliraz na zachovani vysokého podilu
zelené umozniujici vsak destovych vod. Podél hlavni ulice, komunikace A - zéna 30, je vhodné umistovat prostorové
objemnéjsi objekty rodinnych dom s vice byty a jednou nebytovou jednotkou obcanského vybaveni o maximalni Cisté
plose 80 m2.

PFi umistovani staveb musi byt pfihlédnuto k charakteru Gzemi, zejména ke vztahu zéstavby k vefejnym prostranstvim,
padorysnym rozmérim okolnich staveb a jejich vySce. Z hlediska zastavitelnosti jsou urbanistické bloky ¢clenény na
zastavitelnou a omezené zastavitelnou Cast.

Zastavitelnd ¢ast bloku je plocha vymezena stavebnimi Carami. V ploSe plati regulativy intenzity vyuziti uzemi dle
platného uzemniho planu, neni-li stanoveno jinak.

Omezené zastavitelna ¢ast bloku je plocha mezi uli¢ni a stavebni ¢arou. Na plose mezi uliéni a stavebni ¢arou lze
umistovat pouze:

- podzemni stavby (za podzemni ¢ast stavby se povazuje ¢ast stavby pod Urovni upraveného terénu)
- stavby pripojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

- oploceni

- stavebni prvky fasady do vzdalenosti 0,25m (napfiklad sokl budovy, fimsa);

- presah stfechy do vzdalenosti 1 m;

- vykonzolované ¢asti vyssich podlazi do vzdalenosti 1,5 m, které tvori maximalné jednu tretinu fasady (arkyre a
balkony);



- vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m a vySky jednoho podlazi;

- nadzemni stavby a Casti staveb do vySky 1,2m od upraveného terénu.

Regulaéni ¢ary

Uli¢ni éara vymezuje hranici mezi plochami verejnych prostranstvi a stavebnich blokd.

Stavebni ¢ara je neprekrocitelnd hranice trvalého zastavéni v rdmci bloku. Stavebni ¢aru mohou prekrocit pouze stavby
a jejich ¢asti specifikované v této kapitole vyse (viz Omezené zastavitelna ¢ast bloku). Studie definuje tfi typy stavebnich
car:

Otevrena zavazna prioritni, od niz nesmi zastavba nikde ustupovat a nesmi byt zastavéna v celé délce; stavebni ¢ara je
vymezena s toleranci 1 m v obou smérech.

Otevrena zdvaznd, od niz nesmi zéstavba nikde ustupovat a nesmi byt zastavéna v celé délce; stavebni ¢ara je vymezena
s toleranci 2 m v obou smérech.

Stavebni ¢ary musi byt zastavovany postupné od oteviené zavazné prioritni (pokud je vymezena), pres otevfenou
zavaznou (pokud je vymezena), k volné.

V pripadé ustoupeni stavebni ¢ary od uliéni ¢ary o 3m nebo 6m na jednom pozemku v rémci budouci parcelace, je
zavazna ta, kterd je zastoupena z vetsi Casti.

Voln4a, od niz smi zastavba libovolné ustupovat a ktera nesmi byt v celé své délce souvisle zastavena.

Hranice nestavebniho bloku vymezuje verejna prostranstvi jednotného ucelu a charakteru, kterd navazuji na ulicni
prostranstvi.

Vnitini hranice bloku oddéluje dvé ¢asti stavebniho bloku.

Poloha stavby ke stavebni ¢are stanovuje polohu podélné osy domu (a hrebene strechy) vici stavebni ¢are oteviené
z&vazné a stavebni ¢are volné. Stavby budou orientovény rovnobézné, nebo kolmo ke stavebni ¢are.

Dopliujici regulace v dzemi

Graficka znacka "zajisténi verejného motorového napojeni” zavazny pozadavek na zajisténi vefejného motorového i
bezmotorového propojeni dvou verejnych prostranstvi pres stavebni i nestavebni bloky.

V plochéach verejného prostranstvi s vyskytem grafické znacky "koridor pro stromoradi" je pozadovano umisténi
stromoradi do uliéniho profilu.

V plochéch s vyskytem grafické znacky "Parkovaci plocha P+R" je pozadovano umisténi vefejnych parkovacich stani
P+R s minimalnim poctem stani, ktery je urCen ve vykresové Casti.

A.01.06.a PROSTOROVA REGULACE

V navrhu urbanistické koncepce je uzemi roz¢lenéno na:
stavebni bloky (S.| - S.XVII)

stavebni bloky pro vefejnou vybavenost na pozemcich mésta (V.I)
plochy uli¢nich vefejnych prostranstvi

nestavebni bloky (N.1-N.V)



Stavebni a nestavebni blok je vZdy ucelend ¢ast Uzemi, tvorend souborem pozemk, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti,
zpravidla ohrani¢end ulic¢nim prostranstvim, nebo vymezena ¢arou hranice nestavebni bloku, nebo grafickou znackou
"vnitfni hranice bloku". Stavebni bloky jsou uréeny prevazné k zastavéni, nestavebni k nestavebnim ucellim (specificka
verejna prostranstvi ¢i plochy verejné zelené).

Kazdy stavebni | nestavebni blok ma své identifikacni Cislo:

A.01.06.B IDENTIFIKACE BLOKU

Identifikace stavebniho bloku

Stavebni bloky jsou vymezeny grafickou znackou "uli¢ni Cara" a oznaceny identifika¢nim Cislem "oznaceni stavebniho
bloku" ve formatu S.a-X, kde Cislice na pozici "a" oznacuje samotny blok a pismeno na pozici "X" oznacuje do které
kategorie bloku spada (oznaceni A - Bydleni v rodinnych domech , B - Bydleni ve dvojdomech, C - Bydleni v fadovych

domech , D - Objekty vefejné vybavenosti), z ¢ehoz vyplyva, jaké specialni pozadavky se na néj vztahuji.

Stavebni bloky, které nejsou rozdéleny verejnym uli€énim prostranstvim (uli¢ni ¢&rou), jsou rozdéleny grafickou znackou
"vnitfni hranice bloku".

Identifikace stavebniho bloku pro verejnou vybavenost na pozemcich obce (V.1)

Stavebni bloky pro verejnou vybavenost na pozemcich mésta jsou vymezeny grafickou znackou "uli¢ni ¢ara" a oznaceny

identifikacnim Cislem ve formatu V.a, kde Cislice na pozici "a" oznaCuje samotny blok.

Identifikace ploch uli¢nich verejnych prostranstvi

Plochy uli¢nich vefejnych prostranstvi zahrnuji plochy "uli¢ni prostranstvi — obytné zény", "uli¢ni prostranstvi — zona
30" a "ostatni plochy uli¢niho prostranstvi”.

Plochy "uli¢ni prostranstvi — ovby/tné zény" a "uliéni prostranstvi — zéna 30" jsou definované schematickym profilem
ve vykrese "DETAIL VP — ULICNI PROFILY" v pfiloze 05_D.

Plocha "ostatni plochy uliéniho prostranstvi" zahrnuje rozsifené Useky uli¢nich profild, dale plochy pro umisténiverejné
zelené, pésich propojeni v Uzemi, prostory pro umisténi tridéného odpadu, staveb drobnych technické infrastruktury a
dalSi drobné plochy verejné zelené.

Identifikace nestavebniho bloku

Nestavebni bloky jsou vymezeny grafickou zna¢kou “hranice nestavebniho bloku” a oznaceny identifikacnim &islem

"oznaceni nestavebniho bloku" ve forméatu N.a, kde &islice na pozici "a" oznac¢uje samotny blok.

A.01.06.C STAVEBNI BLOKY A JEJICH CHARAKTERISTIKA

Poloha stavebnich blok( reaguje na okolni podminky, zejména limity technické infrastruktury. Urbanistickéd koncepce
vytvari racionalni blokovou strukturu, ktera je vymezena vefejnymi dopravnimi plochami a plochami bezmotorovych
propojeni. Stavebni bloky jsou uréeny pro zastavbu rodinnymi domy, (v ploSe rezervy déle dvojdomy a fadovymi domy)
nebo zastavbu oblanské vybavenosti verejné (S.I - S.11). V pripadé budouci zmény Uzemniho planu Uzemni studie pocita
s vystavbou domu obc&anské vybavenosti na pozemku obce (blok V.I), ktera v dobé vypracovani neni v souladu s
dzemnim planem.

A Bydleni v rodinnych domech
(Jednd se o bloky S.III, S.1V, S.V, S.VI, S.VII, S.VIII, S.IX, S.X, S.XI, S.XII, S.XIII, S.XIV, S.XVII)

V tomto bloku je mozné umistit spolecné s rodinnymi domy také rodinné domy o tfech bytovych a jedné nebytové
jednotce ob&anského vybaveni o maximalni Cisté plose 80 m2.

Z hlediska kompozice Uzemi Gzemni studie doporuduje umistovat objemnéjsi stavby (RD o tfech bytovych jednotkéch)
podél hlavni ulice, komunikace A - zéna 30. Stejné tak i domy s nebytovou jednotkou drobné ob¢anské vybavenosti
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plochy 80 m2. Rodinné domy s vice byty mohou mit charakter malého bytového domu se spoleénym vstupem, nebo tfi
oddélené samostatné vstupy.

S vystavbou bloku ¢. S.XVII bude zalozena mistni komunikace, na které je veden provoz zemédélské techniky.

Blok ¢. S.XVII se nachazi v ploSe rezervy R.2 a po zméné Gzemniho pléanu dzemni studie navrhuje minimalni vymeéru
pozemkd 650m2.

B Bydleni ve dvojdomech
(Jedné se o blok S.XV)

Stavebni blok S.XV bydleni ve dvojdomech mé spolecné s blokem S.XVII a blokem S.XVI (na ploSe rezervy R.2) vytvorit
prostfedi zastavby s vySSi hustotou.

Pro bydleni ve dvojdomech Uzemni studie doporucuje maximalni vysku zastavby 2NP + podkrovi.
C Bydleni v Fradovych domech
(Jedné se o blok S.XVI)

Stavebni blok S.XVI bydleni v fadovych domech mé spolec¢né s blokem S.XVII a blokem S.XV (na plose rezervy R.2)
vytvorit prostredi zastavby s vySSi hustotou.

Pro bydleni v fadovych domech Uzemni studie doporucuje maximalni vysku zastavby 2NP + podkrovi.

Charakter stavebnich blokd A, B, C - pro rodinné domy, dvojdomy a Fadové domy:
Objekty budou charakterové, hmotoveé i materidlové respektovat venkovsky réz obce a okolni zastavbu.

Hmotové reseni: Pldorys staveb Uzemni studie preferuje prevazné jednoduchého obdélného tvaru, pfipadné tvaru L.
Stavby budou orientovéany rovnobézné nebo kolmo ke stavebni ¢are. Podlaznost a vySka zastavby je stanovena dle
platného tzemniho planu. Uzemni studie doporuéuje smérem k hlavni ose Gzemi umistovat prostorové vétsi objekty
(rodinné domy o tfech bytovych jednotkéch a s nebytovou jednotkou ob&anského vybaveni o maximalni Cisté plose 80
m2), tyto objekty mohou mit charakter malého bytového domu.

V pfipadé staveb bezprostfedné navazujicich na verejny prostor mistniho centra (nestavebni bloky N.I a N.2) tzemnf
studie doporucuje umistovat objekty se sedlovou stfechou a maximalni podlaznosti 3NP + podkrovi v pfipadé budouci
zmeény uzemniho planu.

Ilustraéni priklady hmotového feseni blokd s rodinnymi domy, dvojdomy a fadovymi domy:

11 e 1 |
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Oploceni: Stavebni pozemky rodinnych dom( musi byt oploceny. Oploceni musi byt umisténo vzdy v souvislé linii
rovnobézné s ulicni ¢arou daného stavebniho bloku. Oploceni musi byt z vétsi ¢ésti prahledné. Oploceni nesmf
omezovat rozhledové poméry navazujicich komunikaci. Vyska oplocenf (véetné podezdivky) je povolena v rozmezi 1,2-
1,55 m nad upravenym terénem (na stfedu jednotlivych poli oploceni). Oploceni smérem do verejného prostranstvi by
mélo mit jednotnou vysku.

Doprovodné objekty: Garaze, pristfeSky pro parkovani a doplikové stavby budou soucasti objemu stavby rodinného
domu nebo budou situovany v prostoru definovaném stavebnimi ¢arami.

Materidlové a barevné FeSeni je doporuceno stfidmé v pfirodnich a tlumenych ténech bez kfiklavych barev tak, aby
nebyl narusen klidny réz venkovského prostredi. Doporucené materidly jsou pfirodni, pfirozené starnouci (drevo,
kdmen, sklo, omitka v bilych, Sedych a dalsich pfirodnich tlumenych ténech). Stfesni krytina se doporucuje z tadek,
nebo plechova falcovana nebo ze Sablon jednoduchého tvaru v pfirodnich odstinech antracitové, Sedé, hnédé nebo
Cervené barvy.

S pFirodni tény barev

>< nepfijatelné kfiklavé a syté barvy

18
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D Objekty verejné vybavenosti
(Jednd se o blok S.1, S.11)

V tomto bloku doporucujeme umistit objekty domu pro seniory a pfidruzené funkce obZanské vybavenosti.
Zamery v Uzemi budou respektovat venkovsky réz obce a vySkovou hladinu okolni zastavby.

Uzemni studie doporuduje pro objekty dom( ob&anské vybavenosti respektovat historicky kontext a urbanistickou
strukturu centralni ¢asti obce, ktera je typickd usporadanim staveb s dvory. Nové objekty obCanské vybavenosti budou
reinterpretovat tento typ zastavby pfenesou ji do soudobého architektonického vyrazu. Pro dvorcové usporadani
zastavby je typické usporadani kolem poloverejného Ci verejného dvora, ktery plni funkci setkdvaciho prostoru a
zajistuje propojeni mezi jednotlivymi ¢astmi zéstavby.

Uzemni studie stanovuje podlaznost objektl ob&anské vybavenosti verejné (napfiklad domovu pro seniory) na 2NP +
podkrovi. V pripadé staveb bezprostfedné navazujicich na verejny prostor mistniho centra (nestavebni bloky N.l a N.2)
Gzemni studie stanovuje umistovat objekty se sedlovou stfechou. Maximalni podlaznost stanovuje na 3NP + podkrovi.

Materidlové a barevné feSeni: bude odpovidat typu A, B, C

Ilustraéni priklady hmotového rfeseni blokl s ob¢anskou vybavenosti:

\'% Ddm pro obec - drobna obc¢anska vybavenost
(Jednd se o blok V.I)

Podminky pro vyuziti pozemkd blokd s ozna¢enim indexu V jsou stanoveny vyuzitim pozemku BV - bydleni venkovské.
V dobé tvorby Uzemni studie tak samostatna ob¢anska vybavenost neni v souladu s izemnim planem. Uzemni studie
pocita s budouci zménou Uzemniho planu pro umisténi domu pro obec na pozemku mésta. Do té doby bude pozemek
spolu s navazujici nestavebni plochou slouzit jako vefejné prostranstuvi.

Blok V.l bude vyuzit pro stavbu objektu typu drobné ob&anské vybavenosti (§kolka, détska skupina, oblerstveni, vefejné
toalety, pfistresek, klubovna aj.).

Tato stavba bude slouzit obyvateldm obce a zadroven podporovat komunitni zivot. Souc¢asti ndvrhu stavby by mélo byt
feSeni integrace stavby s vefejnym prostranstvim. llustrativni zastavba tzemni studie ukazuje feSeni multifunkeni stavby
pristfesku s obcerstvenim a verejnou toaletou pristupnou z verejného prostranstvi, umisténi pitka a stojant na kola.

Uzemni studie doporuduje maximalni poget podlazi 2NP + podkrovi, nebo 2NP s plochou stfechou.

Materialové a barevné FeSeni: bude odpovidat typu A, B, C

[lustra¢ni priklady hmotového rfeSeni blokd s domem pro obec:
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Uzemni studie US.1 - Devaterky | ARCHUM architektis. r. o.
N Verejné prostranstvi a parky
(Jednad se o blok N.I, N.1I, N.III)

Nestavebni blok N.I a N.lI (nové namésti) spolecné tvori jedno verejné prostranstvi jednotného charakteru lokalniho
centra. Toto verejné prostranstvi ma celoméstsky vyznam a slouzi jak mistnim, tak ma potencial slouzit obyvateldm
celé obce pro rekreaci a setkavani. Objekty pFiléhajici k tomuto prostranstvi maji verejné pfistupny aktivni parter
zahrnujici napfiklad obchod, sluzby, gastronomii, kulturu ¢i jiné formy drobné ob&anské vybavenosti, které pFispivaji k
zivosti a kvalité vefejného prostoru.

Soucasti tohoto verejného prostoru jsou parkovaci stani P+R. Vefejnym prostranstvim prochézi komunikace A - zény
30 obsluhujici celé reSené Uzemi a tvori tak jeho osu. Komunikace bude feSena v jedné Urovni s vefejnym prostranstvim.

Nestavebni blok N.| je vefejnym prostranstvim navazujicim na pozemky obc¢anské vybavenosti (v ilustrativni zéstavbé se
jednd o domov pro seniory) a slouzi jak obyvateldm mésta, tak navstévnikim a klientdm domova pro seniory. Jeho
charakter odpovidad parkové podobé vefejného prostranstvi na které navazuji aktivni partery budov obcanské
vybavenosti.

V ploSe vefejného prostranstvi uzemni studie doporucuje umistit travnaté pobytové plochy, zatraviiovaci zpevnéné
plochy s pfechody do dlazeb a vegetacni prvky jako zdhony a stromy. Dale mobiliar k odpocinku, pFfipadné herni prvky
adrobné atraktory v podobé vodniho prvku, pitka a podobné. Materiadly studie doporucuje pouzivat pfirodni a trvanlive,
které podpofi venkovsky charakter prostfedi.

Barvy v feseném prostranstvi by mély byt pouzity pfirodni, nebo v neutrélnich odstinech (bila, $edd, cernd, bézova,
prirodni kov, kdmen, dievo).

Nestavebni blok navazuje na pési prichod vedouci podél hranice feseného Uzemi a Ustici v zdpadnim rohu tohoto
verejného prostranstvi. Navrh vefejného prostranstvi by mél respektovat tuto linii pohybu pésich. Do nestavebniho
bloku N.| je dale pozadovano umistit Sest parkovacich stani P+R.

Nestavebni blok N.II spolecné tvofi jedno verejné prostranstvi s nestavebnim blokem N.I. Tento nestavebni blok ma
Easteéné parkovy charakter s vétsim pomérem zpevnénych ploch nez blok N.I. Uzemni studie v tomto bloku poéité s
jednim z variantnich umisténi sochy sv. Ludmily a Véclava. Na prostranstvi navazuji aktivni partery nebytovych prostor
budov rodinnych dom. Do nestavebniho bloku N.II je déle pozadovano umistit ¢tyfi parkovaci stani P+R.

[lustraéni priklady usporadani a povrch:
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Nestavebni blok N.III

Nestavebni blok N.Ill se nachazi na rozhrani krajinného a zastavéného prostfedi. Jeho hranou prochazi cyklotrasa a
sousedi s pozemkem obecniho objektu. Toto prostranstvi mé prevazné slouzit mistnim obyvatellim k rekreaci a podpore
komunitniho Zivota (naptiklad sousedskd setkavani). Uzemni studie proto navrhuje umistit do vefejného prostoru
mobilidf a objekty tomu odpovidajici. V navrhu je vefejné prostranstvi feSeno jako mlatova pochozi plocha s hernimi a
rekreacnimi prvky jako je verejné ohnisté, stojany na kola, pitko a prvky na sezeni ve stinu strom( malého bosketu.

Uzemni studie v tomto bloku poéita s jednim z variantnich umisténi sochy sv. Ludmily a Vaclava.

Ilustraéni priklady usporadani a povrchl nestavebniho bloku N.III:

Nestavebni blok N.IVa N.V

Nestavebni blok N.IV svym charakterem navazuje na charakter N.V - vefejné prostranstvi s détskym hristém. Verejné
prostranstvi je vymezeno rozsifenym uliénim profilem hlavni ulice, komunikace A - zéna 30. Uzemni studie doporucuje
v této plose komunikaci fesit bez zvy$enych obrubnikl, vymezenou dopravnimi sloupky. Na rozsifené plose profilu je
navrzeno détské hristé oddélené od komunikace zahonem. V prostoru hfisté je navrzeno umistit drobnou stavbu
souvisejici s hfistém jako napfiklad pFistfeSek a verejnou toaletu. Kromeé hristé jsou ve verfejném prostoru umistény
lavi€cky na ¢astecné zpevnénych plochach a pobytova plocha zelené.

Navazujici nestavebni blok N.V odpovida charakteru bloku N.IV., nachazi se zde dalSi rekreacni plochy a v pfipadé
navrhu ilustrativniho feseni venkovni posilovna pro dospélé. Verejné prostranstvi N.V musi zajistit verejny prichod pro
pési do volné krajiny.

[lustraéni priklady usporadani a povrch:
" -




Uzemni studie US.1 - Devaterky | ARCHUM architektis. r. o.
Materialy a barvy ve verejnych prostranstvich
BAREVNOST

Barvy je doporuceno pouzivat ve stfidmych, pfirodnich a tlumenych tédnech bez kfiklavych barev tak, aby nebyl narusen
klidny réaz venkovského prostredi.

MATERIALITA

Doporucené materidly jsou pFirodni, pfirozené starnouci (kdmen, drevo, pisek, stérk..), pripadné moderni materialy v
tlumenych ténech odstind bile (beton, asfalt, kov, pryz...).

ZPEVNENE POVRCHY

Jako pochozi a pojizdné plochy Uzemni studie doporucuje odolné propustné povrchy, jako napfiklad stétova kamenna
dlazba, mlat, Fezana zulova dlazba kladena do Stérku, betonova dlazba se Sirokymi sparami, pfipadné mechanicky
zhutnéné kamenivo. Pouziti matridld zcela nepropustnych se doporucuje v co nejmensi mife. Vhodné je pouziti i
modernich zatraviovacich dlazeb a paskl pro parkovaci stani a nebo pro prechody pobytovych zatravnénych ploch
dléazdénych prostranstvich.

NEZPEVNENE POVRCHY

Jako nezpevnéné povrchy je doporuéeno dle typl verejného prostranstvi umistovat zdhony (s mistnimi trvalkami),
pobytové udrzované travniky, zatravnéné lu¢ni plochy, pro hfisté pisek, dfevéné Stépky a podobné.

VYSADBA
V ulici Lidické budou do stavajiciho stromoradi doplnény lipy (druhoveé odpovidajici stéavajicim dfevinam).

V ostatnich vefejnych prostranstvi feSeného Uzemi studie doporucuje vysazovat v ulicich mistni listnaté dreviny (lipa
srd¢ita, dub letni, javor mlé¢, javor babyka, jefab ptaci...)
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A.01.06.D POZADAVKY PRO VYSTAVBU DLE TYPOLOGIE ZASTAVBY

Vystavba individualnich rodinnych domu

Vystavba individualnich rodinnych domd bude prostorovym i tvarovym fesenim respektovat pozadavky platného
uzemniho planu.

Koeficienty dle platného UP

(56.5) zastavénd plocha pozemku - stdvajici nebo max. 40 %, pokud neni stanoveno jinak, u pozemkdu
vetsich 1200 m2 se stanovuje maximadlni zastavénd plocha 240 m2

(6.6) plocha zelené na pozemku - stdvajici nebo min. 60 %, pokud neni stanoveno jinak

Vyska zéstavby dle platného UP

(5.4) vyskovd regulace zdstavby max. 2 NP nebo 1 NP s podkrovim do vysky max. 9 m

V pripadé staveb bezprostfedné navazujicich na verejny prostor mistniho centra (nestavebni bloky N.I a N.2), dzemni
studie doporucuje umistovat objekty se sedlovou stfechou, a to dle parametr platného tzemniho planu. V pfipadé
budouci zmény Uzemniho planu vSak mozno 3NP + podkrovi.

Vystavba objektl obéanské vybavenosti verejné

Uzemni studie stanovuje podlaznost objektl ob&anské vybavenosti verejné (napfiklad domovu pro seniory) na 2NP +
podkrovi. V pfipadé staveb bezprostfedné navazujicich na verejny prostor mistniho centra (nestavebni bloky N.l a N.2)
Gzemni studie stanovuje umistovat objekty se sedlovou stfechou o maximalni podlaznosti 3NP + podkrovi.

Koeficienty dle platného UP

(4.2) zastavend plocha pozemku - max. 70%

(4.3) plocha zelené na pozemku - min. 30%

POZADAVKY NA VYSTAVBU S PODMINKOU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Vystavba dvojdomu

Vystavba rodinnych dvojdomd se nachazi na Uzemi rezervy a v dobé vypracovani Gzemni studie navrh jejich umisténi
neni v souladu s Uzemnim planem.

V pripadé zmény Uzemniho pléanu Uzemni studie doporucuje:
Podlaznost objektl 2NP + podkrovi

Zastavéna plocha pozemku - max. 70%, plocha zelené na pozemku - min. 30%

Vystavba radovych domu

Vystavba radovych dom( se nachdazi na Uzemi rezervy a v dobé vypracovani Uzemni studie navrh jejich umisténi nenf
v souladu s Uzemnim planem.

V pripadé zmény Uzemniho pléanu Uzemni studie doporucuje:



Podlaznost objektd 2NP + podkrovi

Zastavéna plocha pozemku - max. 70%, plocha zelené na pozemku - min. 30%

Vystavba domu obéanské vybavenosti na pozemku obce

V dobé vypracovani Uzemni studie umisténi domu obcanské vybavenosti na pozemku obce neni v souladu s Uzemnim
planem. Pozemek se nachazi v plose ,BV - BYDLENI VENKOVSKE"

V pripadé zmény Uzemniho pléanu Uzemni studie doporucuje:

maximalni poCet podlazi: 2NP + podkrovi, nebo 2NP s plochou stfechou

A.01.07 PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREIJNOU A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU,

Uzemi bude napojeno na stavajici dopravni, vefejnou a technickou infrastrukturu.
Navrh dzemni studie spliiuje minimalni pozadavek na vymezeni vefejného prostoru stanoveny vyhlaskou ¢. 146/2024.
Doprava a pési prostupnost izemim

Resené Uzemi je napojeno na stavajici uliéni sit v deseti mistech. Hlavni napojeni je v misté kfizovatky Lidicka a
Kladenska. DalSi dopravni napojeni jsou navrzena v severni ¢asti FeSeného uzemi do ulic Mésiéni, Slune¢na a Jarni. Pro
druhou etapu vystavby v ramci zastavéni plochy rezervy R.2 navrh pocita s napojenim v misté kfizovatky ulice Lidicka a
Na Parcelach. Pred realizaci tohoto napojeni budou v navrzenych ulicich na hranici plochy Z.03 a R.2 zfizena obratisté.
Na jihu FeSeného Gzemi je lokalita napojena na stavajici polni cestu a na komunikaci pro zemédélskou techniku, soucasné
cyklotrasu, ktera vede podél jizniho okraje Uzemi, a ktera bude dale napojena na ulici Lidickou mimo rfeSené uzemi.

VSechny nové budouci pozemky v rdmci navrzenych blokd budou mit zajistény pristup z verejné komunikace. Vjezdy
budou sdruzovany u sousedicich a nebo protilehlych pozemkd tak, aby byla zajisténa eliminace zaboru travnatych ploch
ve verejném prostranstvi. Parametry komunikaci umozni prlijezd a zdsah vozidel integrovaného zdchranného systému.

V Uzemi vnika nékolik pésich bezmotorovych napojeni v navaznosti na etapizaci, prostupnost a pésich napojeni na
krajinu. V Uzemi jsou navrhovéany chodniky, které navazuji na pési trasy okoli a soucasny systém chodnikl v obci.
Uzemni studie pogita s navézanim na pési priichod podél jizni hranice fe$eného tzemi a lokality Sedmerky k plose pro
vefejnou vybavenost.

Technicka infrastruktura

Resené lzemi je mozné napojit na stavajici vodovod, kanalizaci, pripadné destovou kanalizaci. Mista pfipojeni se
nachazi v misté krizovatky ulice Lidicka a ulice Kladenska. DalSi napojeni je mozné provést v severni ¢asti reSeného
Uzemi do ulic Mésiéni, Slune¢nd a Jarni.

Vzhledem k pfiznivé konfiguraci terénu, ktery klesd smérem k severu ke stavajici zastavbé a tim padem stavajici
kanaliza&ni siti, lze predpokladat gravitaéni spadovani nové navrzené kanalizacni sité v Uzemi.

V dal8ich fazich projektu technické infrastruktury izemi bude provéreno a navrzeno konkrétni FeSeni.

Napojenijednotlivych objektd na verejnou infrastrukturu bude feseno v souladu s projektovou dokumentaci jednotlivych
staveb. Kanalizace stejné jako vodovod bude napojena na novou obecni sit prostfednictvim samostatnych pfipojek.

Stavajici nadzemni elektrické vedeni VN prochéazejici izemim bude nové vedeno zemi na pozemcich obce.

V tzemi vznikne nova sit' silnoproudého a sdélovaciho vedeni. Pro zajisténi pfipojeni k sitim elektronickych komunikaci
a napojeni na sité NN je tfeba potvrzeni od distributora sité.

V rdmci navrhu bude v Gzemi vybudovéna nova sit vefejného osvétleni, a to podél hlavnich pésich tras, komunikaci pro
motorovou dopravu a v mistech verejnych prostranstvi. Umisténi stozarl verejného osvétleni bude koordinovano s
ostatnimi inzenyrskymi sitémi a se zeleni. Osvétlovaci technika bude spliovat platné technické normy a bude navrzena
s ohledem na energetickou Uspornost a minimalizaci svételného znecisténi. Podrobnosti budou feseny v dalsi projektové
dokumentaci.



Modrozelena infrastruktura

Nakladani s destovou vodou v Gzemi je dlleZitou soucasti dnesniho planovani mést. To, jak je s ni nakladano ovliviiuje
nas pocit pohody v méstském prostrfedi, ovliviiuje vlhkost, teplotu, Cistotu ovzdusi a klima.

Nova verejna prostranstvi a uli¢ni sité budou doplnény o nova stromoradi, vegetacni prvky a dalsi prvky MZI, které
prispéji k ekologické stabilité a kvalité verfejného prostoru.

Srézkové vody z verejnych prostranstvi budou v maximalni mozné mife zasakovény v misté spadu prostfednictvim
zelenych past podél komunikaci a vysadbovych pasl stromoradi se substraty a podzemnimi konstrukcemi k tomu
uréenymi (prokorenitelné ¢i retencnich prostory pod zpevnénymi povrchy). Prvky MZI budou mit podobu novych
vegetacénich prvkd jako stromoradi v ulicich, trvalkové zahony, destové zéhony, prilehy podél komunikaci. V tzemi
budou pouzity propustné zpevnéné povrchy v co nejvyssi mite (napfiklad pro parkovaci stani).

Kazdy jednotlivy prostor bude v projekéni fazi zohlednovat principy pozadavkd na feseni MZI s pozadovanou kapacitou
retence.

Vramci jednotlivych zastavénych a zastavitelnych blokd budou srazkové vody prednostné vsakovany nebo
akumulovany k dalSimu vyuziti.

Prilehlé pasy zelené u jednotlivych verejnych ploch maji dostateCnou rozlohu pro vsakovani zachycené srazkové vody v
celkovém souhrnu i jednotlivé pro kazdou plochu. Zachycené srazkové vody budou vsakovany v feSeném Uzemi.

Stromy a podminky pro jejich prostredi

Pro kazdy strom musi byt zajisténa minimalni vysadbova plocha. Vysadbova plocha se musi nachazet mimo zhutnélé
vrstvy a neprokorenitelné materidly, zpravidla zUstava volna anebo zakryta mrizi.

Jeji minimalni Sitka je 0,8 m a minimalni velikost je 2 m2 pro stromy s malou korunou, 4 m2 pro stromy se stredni
korunou a 9 m2 pro stromy s velkou korunou.

Plocha pro vsak de3tové vody - pro strom musi byt zajidténa dostate¢nd plocha pro vsak destové vody a
provzduSnovani. Velikost této plochy je zpravidla pro stromy s malou a stfedni korunou 6 m2 a pro stromy s velkou
korunou nad 10 m2. Plocha pro vsak destové vody se Fedi bud’ jako oteviend plida, nebo dlazbou v suchém loZi se
Sirokou sparou, zatraviiovaci dlazbou, pFipadné jinym krytem, ktery propousti vodu a vzduch (nap¥. pisek, stérk). Pokud
to mistni podminky nebo zvolené architektonické FeSeni nedovoli, je mozné pozadavek nahradit stavebné technickymi
a vegetacné technickymi prvky.

Minimalni vzdalenost podzemnich siti od paty kmene stromu bude fesen dle podminek distributord technickych siti.

A.01.08 NAVRH URBANISTICKEHO RESENIi DANE PLOCHY
Cil

Cilem urbanistické studie je vznik nové obytné lokality véetné nového lokélniho centra a novych ploch pro sluzby.
Spolecné tvori jasné vymezeny prechod ze zastavéné ¢asti do krajiny.

Charakter navrhu

ReSené Uzemi se nachazi v nezastavéném vyseku obce Stfedokluky a tvofi znacnou ¢ast znacnou ¢ast zastavitelného
Uzemi obce. Stavajici zastavené uzemi, na které Uzemni studie navazuje, ma prevazné rezidencni charakter.

Navrh navazuje na venkovsky raz a hierarchii usporadani stavajici urbanistické struktury a zaroven chce podpofit
kompaktni rozvoj obce, aby zabranil souc¢asnému trendu - nekoncepcnimu rozpinani mést v blizkosti Prahy.

Navrh rozviji souCasné hodnoty a charakteristické znaky lokality. Napriklad vizualni propojeni s krajinou a dominantou
uzemi (kostela sv. Prokopa, barokni Sousosi sv. Ludmily a Vaclava), zachovani vysokého poméru zelené v obci a
navazani na uspofadani staveb s dvory v centru obce.

Do navrhu uzemni studie byl implementovan krajinny plan obce.



Koncepce usporadani komunikaci a verejnych prostranstvi

Principem dopravniho reSeni je vytvoreni hlavni obsluzné ulice, komunikace A - zéna 30, na kterou navazuji zklidnéné
komunikace obytnych zén. Podél hlavni ulice Uzemi se nachazi vefejna prostranstvi a rodinné domy s vice byty. V tdzemi
je pocitdno s pésimi prlchody spojujicimi mésto s krajinou a logickymi napojenimi s dalSimi ¢astmi mésta. Soucasti
navrhu je vedeni novych cyklostezek propojujicimi stavajici trasy mimo fesené uzemi.

Navrh vytvari zcela novy systém verejnych a uli¢nich prostranstvi. K hlavni ulici, komunikace A - zéna 30, jsou
pridruzeny tri verejné plochy rizného charakteru.

V blizkosti autobusovych zastavek se nachazi centralni vefejné prostranstvi uzemi a zaroven lokalni centrum celého
sidla obce Stredokluky. Objekty pfFiléhajici k tomuto prostranstvi maji verejné pfFistupny aktivni parter (nebytové
prostory), které pfispivaji k zivosti a kvalité verejného prostoru.

Dalsi dvé verejna prostranstvi slouzi predevsim mistnim obyvateldm k rekreaci a setkdvani. Nachazi se zde rekreacni a
pobytové plochy a prvky podnécujici interakci, jako napfiklad verejné ohnisté, hristé, venkovni posilovna a podobneé.
Cilem je vytvoreni kvalitnich a rliznorodych verejnych ploch zvysujici kvalitu obytného prostredi.

Technicka infrastruktura

Navrh navazuje na stévajici uliéni sit' a vefejnou infrastrukturu. Konkrétni feseni technické infrastruktury v feSeném
uzemi bude stanoveno v pozdéjsich fazich navrhu projektu a neni v grafickych pfilohach dzemni studie zakreslovano.

ReSené Uzemi se napoji na stavajici vodovod, kanalizaci, sité silnoproudu a sdélovaciho vedeni.
Umisténi trafostanice pro uzemi je pocitano ve dvou variantach.
Stavajici nadzemni elektrické vedeni VN prochézejici Uzemim bude nové vedeno v zemi na pozemcich mésta.

Navrh pocita s nékolika variantami umisténi stanovisté tridéného odpadu.

Modrozelena infrastruktura

Navrh klade dlraz na modrozelenou infrastrukturu. Nova verejna prostranstvi a uli¢ni sité budou doplnény o nova
stromoradi, vegetacni prvky a dalsi prvky MZI, které prispéji k ekologické stabilité a kvalité vefejného prostoru.

Etapizace a typologie zastavby
Navrh je rozdélen na dveé etapy vystavby.

Prvni etapou je vystavba ploch tzemniho planu Z.02, Z.03, Z.04 dle platného Gzemniho planu. Tyto plochy tvofi
rezidenc¢ni plochy a obCanska vybavenost. Jsou zde navrhovany rodinné domy, rodinné domy se tfemi byty, drobna
obc¢anska vybavenost v rdmci rodinnych domd. Na plose pro verejnou vybavenost u ulice Lidickd zemni studie navrhuje
domov pro seniory.

Ve druhé etapé vystavby v feSeném udzemi je v navrhu Uzemni studie pocitdno se zménou Uzemniho planu. Jednd se o
plochu rezervy R.2 spolu s vystavbou objektu obcanské vybavenosti bloku V.| a Upravé podlaznosti objektl v centru
(objekty navazujici na nestavebni blok N.I a N.II). Studie nenf v této ¢asti zpracovana v souladu s UP. Navrhovand zména
umozni vy$si hustotu zastavby v ploSe rezervy, umisténi vefejné vybavenosti v navaznosti na verejné prostranstvi a vyssi
podlaznost pro objekty s aktivnim parterem. Névrh tzemni studie sloui jako podklad pro budouci zménu UP.

Uzemni studie studie navrhuje objemnéjsi stavby (RD o tfech bytovych jednotkéch a nebytové prostory umisténé v ramci
rodinnych domd) podél hlavni osy Uzemi, komunikace A - zéna 30, aby se navysilo vyuziti Uzemi, hustota obyvatel a
hlavni osa Uzemi ziskala charakter zivého aktivniho prostredi.



A.01.09 NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Dopravni napojeni lokality

Navrhovana lokalita je napojena na stavajici okolni komunikaéni sit na nékolika mistech. Hlavni dopravni napojeni je na
mistni komunikaci Lidicka, kterd je pratahem silnice 111/2405 obci Stfredokluky. Toto napojenf je navrzeno vstficné proti
mistni komunikaci Kladenska, nové tak vznikéa prlsec¢nd kfizovatka. Dalsi napojeni je provedeno cca 180 m JV smérem
opét na Lidickou, vstricné proti mistni komunikaci Na Parcelach. Cca 60 m SZ smérem od nové prisecné krizovatky
Lidicka x Kladenska je navfeno tfeti dopravni napojeni na Lidickou ulici, kde vznikne nova stykova kFizovatka.

Dalsi dopravni napojeni jsou provedena v severni ¢asti FeSeného Uzemi, a to na mistni obsluzné v Zéné 30 - ulice
Mési¢ni, Slune¢nd a Jarni .

Na jihu FeSeného Uzemi je lokalita napojena na stavajici polni cestu.

Dopravni reseni

Komunikace A - jedna se o hlavni navrhovanou pozemni komunikace v feSeném Uzemi. Na SV se napojuje na Lidickou,
vstficné proti Kladenské. Komunikace je ve smyslu CSN 73 6110 Fesena ve funkéni skupiné C - Zéna 30. Site uliéniho
prostranstvi je 14 m, z toho 2x 3,0 m jizdni pruh, jednostranny podélny parkovaci zaliv vystfidany se zelenym pasem a
jednostranny chodnik Sifrky 3,0 m. Na tuto komunikaci jsou napojeny v8echny ostatni navrhované komunikace
prostrednictvim zvySenych kfizovatek, které maji funkci zpomaleni dopravy.

Navrhova rychlost 30 km/h
Sitka uliéniho prostranstvi 14,0 m
Sitka komunikace 6,0 m

Komunikace B - komunikace se nachazi na SV Feseného Uzemi, je fe$ena ve smyslu CSN 73 6110 ve funkéni skupiné
D1 - Obytna zéna, komunikace je napojena jednak na Lidickou ulici, tak na Komunikaci A.

Navrhova rychlost 20 km/h
Sitka uliéniho prostranstvi min. 8,0 m
Sitka komunikace 3,5 - 6,0 m

Navrh této komunikace je mozné uzpUlsobit dle konkrétniho urbanistického usporadani objektl obcanského vybaveni
v pfipadé, Zze bude zachovéan verejny prljezd k napojovacim bodidm a vyse zminéné parametry komunikace.

Komunikace C - komunikace se nachazi na V fe$eného Gzemi, je fe$ena ve smyslu CSN 73 6110 ve funkéni skupiné D1
- Obytna zéna, komunikace je napojena jednak na zapadé na Komunikaci A a na vychodé je napojena na Lidickou
vstficné proti mistni komunikaci Na Parcelach. Komunikace je feSena jako jednopruhové obousmérna s misty
umoznujicimi vyhnuti vozidel.

Navrhova rychlost 20 km/h
Sitka uliéniho prostranstvi min. 8,0 m
Sitka komunikace 3,5 m (lokalné rozsitena na 6,0 m)

Komunikace D - komunikace se nachazi na SV fe$eného tzemi, je fesena ve smyslu CSN 73 6110 ve funkéni skupiné
D1 - Obytna zéna, komunikace je napojena jednak na zapadé na Komunikaci A a na vychodeé je napojena na Komunikace
C. Komunikace je feSena jako jednopruhova obousmeérna s misty umoznujicimi vyhnuti vozidel.

Navrhova rychlost 20 km/h
Sitka uliéniho prostranstvi min. 8,0 m
Sitka komunikace 3,5 m (lokalné rozsifena na 6,0 m)

Komunikace E - komunikace se nachazi na J fe$eného tzemi, je Fesena ve smyslu CSN 73 6110 ve funk&ni skupiné D1
- Obytna zdéna, komunikace je napojena dvakrat na Komunikaci A, jednou pfiblizné uprostfed feSeného uzemi a poté
na JZ uzemi. Komunikace je pfiblizné z poloviny feSena jako jednopruhova obousmérna s misty umoznujicimi vyhnuti
vozidel a ¢astecné jako dvoupruhova.

Navrhova rychlost 20 km/h



Sitka uliéniho prostranstvi min. 8,0 m
Sitka komunikace 3,5 -5,0 - 5,5 m

Komunikace F1-F4 - komunikace jsou ve smyslu CSN 73 6110 Feseny ve funkéni skupiné D1 - Obytna zéna. Na jihu se
napojuji na Komunikaci A a na severu se napojuji na stavajici mistni komunikace Slune¢na a Mésicni.

Navrhova rychlost 20 km/h
Sitka uliéniho prostranstvi min. 8,0 m

Sitka komunikace 3,5 m (lokalné rozsitena na 6,0 m)

Doprava v klidu

Lokalita predpoklada zastavbu prevazné rezidencéni, na severovychodnim okraji Uzemi zastavbu ob&anské vybavenosti
(napriklad domu pro seniory).

Vézana stani budou FeSena na vlastnich pozemcich staveb.

Navstévnicka stani lze navrhnout v uliénim prostoru. Navrzena zastavba generuje 37 parkovacich stani navstévnickych,
pficemz navrh pocita s umisténim 39 parkovacich stani ve vefejném prostoru.

Uzemni studie dale navrhuje umisténi parkovaci stani P+R v blizkosti zastavky autobusu ve vefejném prostoru lokalniho
centra (bloku N.I'a N.II).

Uzemni studie provéfila kapacity parkovani v navrhu ilustrativni zastavby:

VYPOCET PARKOVACICH STANI DLE VYHLASKY C.146/2024 SB.
I . procentualn ;
Ugel stavby kod Ugel. j. Pocet U.j. na P'ocewt_/ z poétu stani i korekce Ceulkovy
1PS Vyméra . pocet PS
dle UP
kratkodobych dlouhodobych kratko dlouho
bydleni 1 podlahova plocha m2 120 m2 10% 90% 1,5
RD 1 120 3057,6 10% F0% 1,5 3.8 34,4
RD s 3mi byty 1 120 3570 10% 0% 1,5 4.5 40,2
RD s 3mi byty a obch . 1 120 315 10% 0% 1,5 0,4 3,5
Radové domy 1 1BYT 5 10% 0% 1 0,5 4,5
RD dvojdomy 1 120 1008 10% 0% 1,5 1,26 11,34
obch. J. vRD 3a 50 210 90% 10% 1,5 5,7 0,6
Ddm pro obec (RD s obéanskou 3a
vybavenosti) 50 75 0% 10% 1,5 2,0 0,2
soc. péce - domov pro seniory
(strav. Zar., kavarna) 2a lizko 5 51 20% 80% 1,5 3,1 12,2
zdrav. Zafizeni 8b ordinace 0,5 5 100% 0 1,5 15,0 0,0
Celkem parkaovaci stani | 36,2 | 107,0
Pocet vyhrazenych stani dle bodu 2.1 Pocet stani diléi plochy: Potet vyhrazenych sténi:
2 az 20 stani 1 vyhrazené sténi
21 az 40 stani 2 vyhrazena stani
41 az 60 stani 3 vyhrazena stani
61 aZ 80 stani 4 vyhrazend stani
81 az 100 stani 5 vyhrazenych stani
101 aZ 150 stani 6 vyhrazenych stani
151 aZ 200 stani 7 vyhrazenych stani
201 aZ 300 stani 8 vyhrazenych stani
301 az 400 stani 9 vyhrazenych stani
401 az 500 stani 10 vyhrazenych stani
501 a vice stani 2 % z poétu stani diléi plochy.
POCET STANI NAVRHU VE VP
P+R 10
NAVSTEVNICKE 39
celkem 49




A.01. 10 NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY,

Resené tzemi se napoji na stavajici vodovod, kanalizaci, sité silnoproudu a sdélovaciho vedent.

Konkrétni feSeni technické infrastruktury v feSeném uzemi bude stanoveno v pozdgjsich fazich navrhu projektu a neni
v grafickych pfilohach uzemni studie zakreslovano.

Souhrnnd tabulka potreby energii a bilanci ilustrativni zastavby v feSeném Gzemi (orientacni):

= o
3 2 g z
x @ = =
T = E\ - E parkovaci stani potfeba médif 25 S
2 £ NP ks HPP 3 g ] o 85 g
° 2 % & g s 2 £ 3 a5 | 33 | 2%
Q) = I @ ©
: i 8| ¢ : : AR ARL;
] = 5= = v El
RD 112 158 26 4368 26 78 3,8 34,4 4680 6084 0,13 487 39 0,48 27,3
RD s 3mi byty 200 15 17 5100 51 102 45 40,2 6120 7956 0,17 607 77 0,62 35,7
RD s 3mi byty a obch.j. 250 15 2 750 & 12 0,4 3,5 720 936 0,02 79 9 0,07 42
Radové domy 80 2 5 800 5 15 0,5 4,5 900 1170 0,02 92 8 0,09 5,25
RD dvojdomy 120 2 6 1440 6 18 1,3 11,3 1080 1404 0,03 133 9 01 6,3
obch. J. vRD 150 1 2 300 - 3 5,7 0,6 450 585 0,01 16 8 0,01 0,525
Dam pro obec (RD s
obcanskou vybavenosti) 100 19 1 150 1 2 1 2,0 0,2 270 351 0,01 19 5 0,01 0,875
soc. pece - domov pro
seniory (strav. zaf., kavarna)
1833 1,5-3,5 3640,05 o 51 31 122 4gsg 6315 0,13 380 182 034 19,9362
pridr. fce (zdrav. zarizeni, -
strav. zar., kavarna) 404,45 12 15,0 0,0
‘CELEKM 169525 144 278 16 36,2 107,0 19078 24801 0,52 1809 337 17 100,1‘

Splaskova kanalizace

Vzhledem k pfiznivé konfiguraci terénu, ktery klesé smérem k severu, ke stavajici zastavbé a tim padem stavajici
kanaliza¢ni siti, lze pfedpokladat gravitacni spadovani nové navrzené kanalizacni sité v uzemi. Nové potrubf splaskové
kanalizace je mozné napojit na stavajici kanaliza¢ni sit' v Sesti mistech. V souvislosti s napojenim v jizni ¢asti Uzemi na
ulici Lidickou bude zfejmé nutné prodlouzit souasnou vétev kanalizaéni sit k nové navrhované komunikaci v Gzemi,
zény 30. Konkrétni reSeni vSak bude provéreno v dalsich fazich vypracovani projektu.

Kapacity COV
Stavajici COV mé cca 1980 ekvivalent s moznosti navy$eni na cca 2300-2400 ekvivalent.

[lustrativni zastavba Uzemni studie pocitd s narustem obyvatel o 278 + 16 ekvivalentnich obyvatel pro dalsi funkce v
uzemi (komeréni i nekomeréni ob&anska vybavenost). Celkem 294 EO.

Kapacita COV bude dostaéujici pro navrhované tzemi.

Technické FeSeni kanalizaCni sité v feSeném Uzemi neni v grafickych pfilohdch uzemni studie zakreslovano.

Zasobovani pitnou vodou

Pro Uzemi vznikne novéa vodovodni sit napojend na stavajici vodovod v obci. Nové vodovodni fady budou ulozené v ramci
nové navrzenych obsluznych komunikaci. PFedpokléda se okruhova sit vodovodu v rémci ndvrhu uliéni sité, kteréd bude
napojena na stavajici sit obce na Sesti mistech. Konkrétni FeSeni a dimenze nového vodovodu budou stanoveny v dalsich
fazich projektové pripravy.

Pro potreby uzemni studie byla vypravovana bilance potfeby vody feSeného Uzemi na ilustrativni zastavbe.

V réamci nové vystavby se predpokladd az 93 bytd v rodinnych domech, dvojdomech a radovych domech a dale 7
objektl s Ucelem pro verejnou vybavenost (predpoklad domova pro seniory s cca 50 ldzky) a dim pro obec (klubovna
s verejnou toaletou)



Celkové potreba pitné vody Uzemi (orientacni):

Qd [l/den] Qmaxd [l/den] Qh [l/s]

Celkem v uzemi 19078 24801 0,52

Likvidace destovych vod v Feseném tzemi

Soukromé pozemky

Destové vody budou primarné likvidovany na pozemcich staveb formou vsakovani, pfipadné akumulace a regulovaného
odtoku v souladu s platnymi normami a podminkami spravca siti.

Likvidace de&tovych vod ve vefejném prostoru

Prilehlé pasy zelené u jednotlivych ploch maji dostateCnou rozlohu pro vsakovani zachycené srazkové vody v celkovém
souhrnu i jednotlivé pro kazdou plochu.

Zelené pasy podél zpevnénych ploch je potfeba doplnit reten¢nim objemem v rozsahu:

plocha VIm3]
hlavni ulice 96.43
obousmérna ulice 118.30
jednosmeérna ulice 118.38
parkovisté P+R 8.52
nédmésticka a placky 59.75
CELKEM 401.38

Zavér: Zastoupené pudy v celé plose disponuji dostate¢nou propustnosti ve smyslu hodnot koeficientu vsaku KV[m/s].
Vyméra pfilehlych zelenych ploch je v sou€asném navrhu dostatecna pro bezpecné vsakovani zachycené srdzkové vody,
nicméné alespon 7% téchto ploch je nutné zalozit do hloubky 1,5m p.t. - tj. do vrstvy eluvia slinovcl (opuk), kde je
predpokladana nejvyssi propustnost. Zelené plochy je nutné koncipovat min. ¢astecné jako suché poldry s dostateCnym
akumula¢nim objemem pro zachyceni dimenzovanych sréazkovych Uhrnl, lze tak ¢init jednotlivé pro kazdou plochu,
nebo koncentrovat akumulaci i vsakovani do vybranych c¢asti.

Pro vypodty byla vyuzita minimalni zjisténa hodnota koeficientu vsaku - z dokumentované sondy KS-4 (viz Sramek, M.,
2021): KVMIN = 1,21e-5 m/s.

Technické feseni likvidace destovych vod v feSeném tGzemi neni v grafickych pfFilohach tzemni studie zakreslovéno.

Zasobovani elektrickou energii

Navrh pocitéd s novou trafostanici pro dané Uzemi ve dvou variantadch umisténi. Umisténi se v obou pripadech
prfedpoklada v blizkosti hlavni komunikace v Gzemi, zény 30. Prvni se nachazi na ploSe pro ob&anskou vybavenost.
Druha varianta se nachazi na rozsifené plose komunikace kfizovatky zény 30 a obytné zény. Obé varianty umisténi jsou
patrné z vykresové ¢asti a jsou sdruzeny s mistem pro odkladani tfidéného odpadu. Uzemni studie preferuje umisténi
v plode pro obc¢anskou vybavenost.

Stavajici nadzemni elektrické vedeni VN prochéazejici Uzemim bude nové vedeno v zemi na pozemcich mésta.
V Uzemi vznikne nova sit' slaboproudu a verejného osvétleni vedené v uli¢nich prostranstvich.

Nové vymezené zastavitelné plochy budou zasobovany elektrickou energii prostifednictvim kabelovych rozvodd NN,
napajenych z navrhované trafostanice (zobrazeno ve vykresové ¢asti ve dvou variantach). Kabelové rozvody NN
budou ukladany v ramci navrhovanych uli¢nich prostranstvi v souladu s pFislusnymi technickymi normami a budou
smyckoveé napojovat prfipojkové skiingé jednotlivych odbérateld.

Navrhové kabelové rozvody NN nejsou v grafickych pfilohach dzemni studie zakreslovany.



Elektronické komunikace

Nové trasy sité elektronickych komunikaci budou navazovat na stavajici rozvody v okolni zastavbé a budou v uli¢nich
profilech ukladany dle potfeby v souladu s pFislusnymi normami. V grafické priloze Uzemni studie nejsou kabelové
trasy sité elektronickych komunikaci zakreslovany.

Tridény odpad

Navrh pocitad s nékolika misty vhodnymi pro umisténi nadob tridéného odpadu. TFi variantni umisténi v Uzemni studii
jsou oznaceny grafickou znackou "prostor pro tfidéného umisténi odpadu v uzemi" Konkrétni podoba, rozsah a umisténi
bude stanoveno v pozdgjSich fazich navrhu projektu.

A.02 ODUVODNENIi UZEMNIi STUDIE

A.02.01 POSTUP PORIZENi UZEMNi STUDIE

A.02.02 VYPORADANI UPLATNENYCH POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU A OPRAVNENYCH
INVESTORU,

A.02.03 VYPORADANI UPLATNENYCH POZADAVKU VEREINOSTI,
A.02.04 DOKLADOVOU CAST (PDF ODVOZENINY UPLATNENYCH STANOVISEK).

A.02.05 ODUVODNENI{ URBANISTICKEHO RESENI

Resené Uzemi tvofi vyznamnou &ast zastavitelného tzemi obce, a jeho budouci podoba tak zésadné ovlivni celkovy
charakter obce i kvalitu zivota jejich obyvatel.

Navrh proto klade dliraz na kompaktni a promysleny rozvoj, ktery vychazi z usporadani stavajici urbanistické struktury.
Zachovava hierarchii vefejnych prostranstvi a stavajicich dominant v izemi, pficemz respektuje venkovsky raz zastavby
a prispiva k udrzeni jednotného charakteru obce.

Uzemni studie zéroven zohlediuje trend rdstu mést (zejména v blizkosti Prahy) a navrhuje tak diléi zahustovani v
feSeném uzemi a to zejména ve druhé etapé vystavby, kde uzemni studie slouzi jako podklad pro budouci zménu
uzemniho pléanu. Navrh tak podporuje kompaktni rozvoj obce a zabranuje souCasnému trendu - nekoncepcnimu
rozpinani a ridnouci zastavbeé mést.

Moznost vétsiho zahusténi Uzemi v rdmci prvni etapy byla konzultovana s vlastniky pozemkd. Na zakladé projednani
vSak bylo rozhodnuto tuto variantu do navrhu uzemni studie nezahrnout.

Navrh klade dlraz na rlznorodost verejnych prostranstvi, mnozstvi zelené a pési prostupnosti izemim, aby vytvofila
atraktivni a udrzitelné prostredi.

Do navrhu uzemni studie byl zapracovan krajinny plan obce, ktery pfispéje ke zlepSeni nejen vizualni kvality prostredi,
ale i jeho hygienickych podminek, napfiklad omezenim eroze pfilehlych pozemkd.

Z&kladni Uvaha o verejné technické infrastrukture vychazi z pozadavkl dzemniho plénu a potreb lokality. Navrh byl
provéren z hlediska zékladnich bilan¢nich vypoctl o kapacitéch zastavby v této lokalité a potreb z toho vyplyvajicich.



