Najemni smlouva na nebytové prostory

Smluvni strany:

Obec Stredokluky

se sidlem: Lidicka 61, 252 68 Stredokluky

ICO: 00241695

zastoupena: Ing. Jaroslavem Paznochtem, starostou
bankovni spojeni: KB, ¢. u. 6125111/0100

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Zakladni Skola Stredokluky, prispévkova organizace

se sidlem: Skolska 82, 252 68 Stiedokluky

1CO: 69983658

zastoupend: Mgr. Martinem Molc¢ikem, feditelem piispévkové organizace
bankovni spojeni: CSOB, &. 1. 181773431/0300

(dale jen ,,ndjemce*)

(Pronajimatel a najemce spole¢né dale jen jako ,,Smluvni strany “ nebo jednotlivé jako ,,Smluvni
strana‘)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve zneni
pozdéjsich predpisii

tuto ndjemni smlouvu:

l.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel je vlastnikem pozemku par. €. st. 141, o vyméie 1002 m?, v k. u. Stfedokluky,
obec Stiedokluky, jehoz soucasti je budova ¢€.p. 106, vSe zapsané na LV ¢. 10001 vedeném
u Katastralniho tfadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zapad.

1.
Predmét najmu

2.1.  Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory vyjmenované v priloze €. 1, Kk dnesnimu dni
Vv celkové vymeéte 222,8 m?, nachazejici se v budové ¢.p. 106, ktera je soucésti pozemku
par. €. st. 141, v k. u. Stfedokluky, obec Stredokluky, zapsané na LV ¢. 10001 (dale jen
,»predmét naymu’). Pfedmét najmu se nachdzi v pfizemi a ¢astecné v suterénu.

2.2.  Soucasti predmétu najmu je i movity majetek, vyjmenovany v priloze €. 2.
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5.3.

5.4.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat predmét najmu k uzivani najemci dle této
smlouvy a za podminek sjednanych v této smlouve.

Néjemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si prostory piedmétu najmu a je
mu timto znam fakticky stav predmétu najmu.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima najemci ptedmet najmu uvedeny ve ¢l. II odst. 2.1 této smlouvy za
ucelem provozovani Skolniho stravovani, tj. provozovani kuchyné, vydejny a jidelny.

Najemce se zavazuje vyuzivat pfedmet najmu vyhradné pro ucel uvedeny v odstavei 1 ¢l.
IIT smlouvy zptisobem dle této smlouvy.

Néjemce neni opravnén provozovat v piedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i
podminky ucelu najmu dle ustanoveni uvedenych v této smlouve.

V.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira ode dne 30. 9. 2024 na dobu neuréitou.

V.
Néajemné a uhrady za plnéni spojené s uzivanim nebytovych prostor

Néjemce je povinen hradit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor ndjemné ve vysi
15.000,- K¢ (slovy: patnacttisic korun ¢eskych) mési¢né (dale jen ,,najemné™).

Néjemné je ndjemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem ve prospéch
jeho bankovniho uctu uvedeného v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 10. dne pfislusné
kalendarniho mésice. Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
pronajimatele.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné ve stanovené 1htite, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné &astky za kazdy kalendaini den prodleni. Uhradou smluvni
pokuty nejsou dotéeny dalsi opravnéné ndroky pronajimatele.

Platby za sluzby spojené s najmem bude najemce hradit pronajimateli na zéklad¢ faktur
(danovych dokladd), vystavovanych pronajimatelem s frekvenci souhlasnou s frekvenci
plateb ur¢enych dodavateli téchto sluzeb. Splatnost téchto faktur bude pronajimatelem
stanovena vzdy alespon 45 kalendainich dni od vystaveni. Ceny za sluzby spojené s najmem
pronajimatel vyuctuje ndjemci bez jakékoliv prirazky.
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VI.
Zanik najmu

Néjemce muze najem vypoveédét, zmeni-li se okolnosti, z nichz strany ziejme vychazely pfti
vzniku zavazku smlouvy o najmu, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby
v najmu pokracoval. Vypoveédni doba je tiimésicni.

Pronajimatel miize najem vypovédét z divodt uvedenych v § 2288 odst. 1 pism. a) —d) zak.
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, s tfiméesi¢ni vypovédni dobou.

Vypovéd ngjmu vyzaduje pisemnou formu a musi v ni byt uveden jeji diivod, jinak je
neplatna.

V ptipadé zaniku ndjmu je nijemce povinen predmét ndjmu pronajimateli vyklizeny a
uklizeny nejpozdgji v posledni den trvani najmu ve stavu v jakém jej ptevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani a udrzbé. Skody zpisobené ndjemcem budou
najemcem uhrazeny nebo odstranény na jeho vlastni naklady.

Nevyklidi-li ndjemce po skonceni najmu své movité véci z predmétu ndjmu, je pronajimatel
opravnén do piedmétu ndjmu vstoupit a tyto véci vyklidit a uskladnit na ndklady a nebezpeci
najemce. K tomu jej ndjemce touto smlouvou vyslovné zmociuje.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k ucelu dle ¢l.
III. této smlouvy. Pokud by najemce uzival pfedmét najmu k jinému ucelu nez dohodnutém
dle ¢l. II1. této smlouvy, dopusti se hrubého poruseni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit sjednané nadjemné ve vysi, lhitdch a zpisobem uvedeném dle
této smlouvy.

Néjemce se zavazuje udrzovat prostory a jejich bezprostiedni okoli, jakoz i zafizeni a
vybaveni v nich se nachazejici v fadném, Cistém a provozuschopném stavu, hradit veskeré
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a jeho uzivanim.

Néjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné
stavebni prace, opravy, Upravy ¢i jiné prace obdobného charakteru, kterymi se jakkoli méni
dispozice pfedmétu ndjmu, zplsob jeho uzivani ¢i dochazi k zasahu do jeho konstrukce.
V piipadé¢ odsouhlaseni a provedeni stavebnich praci nebude najemce pozadovat thradu
nakladi s tim spojenych a rovnéz pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se
zvysila hodnota predmétu najmu.

Néjemce se zavazuje dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni, hygienické piedpisy,
technické normy a zakony, které se vztahuji na uzivani nebytového prostoru z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnost prace. Najemce se zavazuje provadet pravidelné
kontrolu stavu pronajatého nebytového prostoru z hlediska protipozarni prevence a fidit se
provoznim fadem budovy.
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Najemce se zavazuje uhradit veSkeré hmotné Skody, které vzniknou v souvislosti
S uzivanim pfedmétu ndjmu.

Néjemce je povinen po piedchozi vyzveé pronajimatele bez zbytecného odkladu zptistupnit
pronajimateli, ¢i jim povéfené osobé, pronajaty prostor a umoznit mu jeho kontrolu, a to za
ucelem zjisténé stavu a zptisobu uzivani.

Néjemce neni opravnén bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu
dat do podnajmu, resp. do uzivani treti osob¢. Najemce neni rovnéz opravnén pievést ani
postoupit sva prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy na tfeti osobu bez predchoziho
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav souvisejicich s najmem po
celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu
této smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

V ptipad€ zavazného poruSeni smlouvy, ¢i dokonce jejiho zruSeni jednou ze smluvnich
stran, je tato strana povinna druhé smluvni strané uhradit nahradu skody v pIné vysi
zpiisobené nedodrZzenim uvedené smlouvy.

IX.
Zavérecné ustanoveni

Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti v ni vyslovné neupravené, se fidi pravnim fddem

Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym zikonikem, v platném
znéni.

Mezi smluvnimi stranami neexistuji k datu podpisu této smlouvy zadné souvisejici pisemna,
ustni ani konkludentni ujednani tykajici se predmétu ndjmu dle této smlouvy.

Tuto smlouvu lze dopliiovat, ménit a upravovat pouze pisemné¢ formou ocislovanych
dodatkt ke smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Piipadna neplatnost, neucinnost nebo nevykonatelnost nékterého ujednani této Smlouvy
nema vliv na platnost ostatnich jejich ujednani. Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji
poskytnout si vzajemnou a bezvyhradnou soucinnost k uzavieni dodatku k této Smlouve,
kde bude jeji neplatnd Cast nahrazena novym ujednanim. Nové ujednani bude svym
obsahem a ucelem, co nejbliz§i obsahu a Ucelu nahrazovaného ujednani za ucelem
zachovani smyslu této Smlouvy.

V souladu s § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., zakona o obcich ve znéni pozdéjsich predpist,
byl zdmér obce zvefejnén vyveésenim na elektronické uiedni desce dne 13. 9. 2024.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz po jednom z nich obdrzi
pronajimatel a ndjemce. Soucasti této smlouvy jsou ptilohy: ¢. 1-2.



9.8.  Smluvni strany shodné¢ prohlasuji, ze si Smlouvu pted jejim podepsanim peclivé piecetly,
Ze s jejim obsahem zcela souhlasi, Ze byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vazné
vile, prosta omylu a Ze nebyla uzaviena v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Prilohy: ¢. 1 — soupis nebytovych prostor
¢.2 — soupis movitého majetku

Ve Stredoklukéch dne 30. 9. 2024 Ve Stredoklukéch dne 30. 9. 2024
Obec Stiredokluky Zikladni Skola Stiedokluky, prispévkova
Ing. Jaroslav Paznocht organizace
starosta Mgr. Martin Mol¢ik
(pronajimatel) reditel piispévkové organizace

(ndjemce)



Priloha €. 1 najemni smlouvy

Soupis nebytovych prostor

Kuchyng 58,5 m?
Jidelna 59,1 m?

Sklad a pfipravna 18,1 m?

Kancelaf 7,3 m?
Chodba 42,2 m?
Satna 16,3 m?
wC 2,3 m?
Sklep 19 m?
222,8 m?

Do konce roku 2024 budou najemci predany k uzivani dalsi prostory, a to:
Mistnost ¢.1 21,35 m? (dtive vychovatelna)
Mistnost ¢.2 21,35 m? (dtive pokoj ¢.2)

Mistnost ¢.3 21,35 m? (dtive pokoj ¢. 3)



