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1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.¢.st. 127, jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 187, p.C.st. 139, jehoz
soucasti je stavba €.p.105, p.C. st. 141, jehoz soucasti je stavba €.p. 106, p.C.st. 233, jehoz soucdsti je
stavba bez ¢.p. jinad stavba, p.C. st. 305, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p., jind stavba, p.¢. 53/1, p.cC.
53/4, p.¢. 53/5, p.¢. 53/10, p.¢. 53/11, p.€. 53/12, k.u. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818.

Stanovit cenu obvyklou vyse uvedenych pozemk( v tomto ¢lenéni:

a) Pozemky p.C.st. 127, jehoZ soucasti je stavba €.p. 187, p.C.st. 139, jehoZ soucasti je stavba C.p.
105, p.¢. 53/4, p.¢. 53/5, p.¢. 53/10 a p.¢. 53/12, k.U. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818.

b) Pozemky p.C. st. 233, jehoZ soucdasti je stavba bez €.p., p.€.st. 305, jehoZ soudasti je stavba bez
¢.p. a p.€. 53/1, k.. Stiedokluky, okres Praha-zapad, LV 818. Stanovit cenu obvyklou za 1 m?
u Casti pozemku p.¢. 53/1 (vyznaceno v ptiloze smlouvy o dilo)

c) Pozemky p.¢.st. 141, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 106 a p.¢. 53/11, k.u. Stredokluky, okres
Praha-zdpad, LV 818. Stanovit obvyklou vysi ndjemného stavby ¢.p. 106 a stanovit cenu
obvyklou vécného bfemene pfistupu pres pozemek p.¢. 53/11 na pozemky uvedené v bodé
a) (vyznaceno v priloze smlouvy o dilo)

1.2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Stanoveni ceny obvyklé pro uGcely prodeje

1.3. DALSi SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICIi VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Z4dné
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2. VYCET PODKLADU PRO ZPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU

2.1.  POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znalec pti vybéru dat postupoval vsouladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb. a zmén provedenych
zakonem ¢. 237/2020 Sb., § 2, odst. 2 (...Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovndnim), kdy jako zdroj dat pouzil sjednané ceny obdobného majetku.

Pro ocenéni byly pouzity kupni smlouvy uloZené ve sbirce listin katastrdlniho uradu, tykajici se
realizovanych prodejd obdobnych nemovitosti v blizkém okoli.

2.2.  VYCET VYBRANYCH zDROJU DAT A JEJICH POPIS

Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

Nahled katastru nemovitosti, katastralni mapa

Poznatky z mistniho Setfeni

Kupni smlouvy k porovndvanym nemovitostem (www.katastr.cuzk.cz)
Informace z www.valuo.cz, www.mapy.cz, www.cuzk.cz, www.sreality.cz,
https://voda.gov.cz/portal/cz/

Odborna literatura

Databaze znalce

Céste¢nd projektova dokumentace

Informace vlastnika nemovitosti

Vyrocni zprava Integrované stfedni Skoly Stanislava Kubra za skolni rok 2012/2013
Vypis z katastru nemovitosti ze dne 29.5.2022

2.3.  VEROHODNOST ZDROJE DAT

Sbirka listin katastralniho Ufadu je vérohodnym zdrojem dat, neni tfeba ji ovéfovat. Databaze Valuo
je spolehlivy zdroj informaci, nebyl ovéfovan

3. NALEZ

3.1. POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Z databdze KN byly vyhledany informace o podobnych nemovitostech v blizkém okoli a byly
dohledany kupni smlouvy. Dale byly pouZity informace o kupnich cendch z databaze Valuo.

3.2. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Vybrané nemovitosti byly vyhodnoceny z hlediska velikosti, polohy, technického stavu a vyuziti.

3.3.  VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT

Informace z mistniho Setfeni, kupni smlouvy uloZzené ve sbirce listin katastralniho Gradu

Vlastnik majetku:
Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

Kéd katastralniho Uzemi: 757381
Nazev katastralniho Uzemi: Stredokluky


http://www.katastr.cuzk.cz/
http://www.valuo.cz/
http://www.mapy.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.sreality.cz/
https://voda.gov.cz/portal/cz/
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Kod obce: 539708

Nazev obce: Stredokluky

Kod okresu: CZ020A

Nazev okresu: Praha-zapad

Nazev kraje (oblasti): Stiedocesky kraj (Stfedni Cechy)

Adresa majetku:
Skolska ¢&.p. 105, &.p. 106, &.p. 187
Stredokluky

Mistni Setfeni:
Konané dne 14.3.2022 za pfitomnosti Ing. Kosteleckého

Popis a ucel:

Pfedmétem ocenéni je aredl byvalé Integrované stfedni Skoly Stanislava Kubra. Aredl tvoti funkéni
celek, je oplocen. K datu ocenéni neni aredl vyuzivan ani pronajat, vyjimku tvofi pouze Skolni kuchyné
s jidelnou v budové ¢.p. 106.

Aredl tvofi nékolik budov, které jsou pravdépodobné funkéné propojené (vytapéni, vodovod,
kanalizace, pfipojka el. energie, plynova pfipojka). Vzhledem ktomu, Ze pro ucely ocenéni je
k dispozici castecnd projektovd dokumentace, nebylo moziné zjistit vzajemné propojeni budov
inzenyrskymi sitémi a zdrojem vytapéni.

Aredl je pFistupny z veFejné komunikace, a to z ulice Skolska a z ulice V Chaloupkach

Historie Skolniho aredlu
Pavodni Odborna skola hospodarska byla zaloZzena v roce 1923, jako odborna skola pro zemédélstvi a
pribuzné obory fungovala s riznymi nazvy az do roku 2021.

Cleni aredlu pro Géely ocenéni a popis objektii v jednotlivych éastech

a) Pozemky p.c.st. 127, jehoz soucasti je stavba C.p. 187, p.C.st. 139, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 105, p.€. 53/4, p.¢. 53/5, p.€. 53/10 a p.¢. 53/12, k.u. Stiedokluky, okres Praha-zapad,
LV 818.

Pristup k pozemkim

Teoreticky je pristup k pozemklm z ulice Stary vrch, kde je vstupni brana na pozemek p.¢. 127,
prakticky tento vstup slouZi pro obsluhu kotelny, vstup na ostatni pozemky neni mozny jinak neZ pres
budovu Skoly ¢.p. 187. Vstup pro tuto samostatnou ¢ast bude zajistén predpokladanym zfizenim
vécného bfemene pfistupu z vefejné komunikace pres pozemek p.¢. 53/11

Stavby na pozemcich

Na pozemku p.¢.st. 127 je stavba Skoly ¢.p. 187, na pozemku p.¢. 139 je stavba interndtu €. 1, C.p.
105, na pozemku p.¢. 53/4 je stavba pfistfesku pro zemédélskou techniku, nezapsana v KN. Na
pozemku p.¢. 53/4 je hFisté, k datu ocenéni jeho technicky stav neumozriuje provozovani.

Stavba skoly ¢.p. 187

Na pozemku p.¢. 127 je stavba plvodni Skoly cca zroku 1923 (nebylo dohleddno kolaudacni
rozhodnuti, stafi budovy je odhadovano). Tato stavba byla v roce 1963 rekonstruovana, v roce 1974
byla na jihovychodni strané pristavéna stavba kotelny a skladu uhli, v roce 1984 byla k budové skoly
pristavéna nova budova, funkéné a provozné propojend s plvodni stavbou, vroce 1994 byla
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provedena nova plynova pripojka a plynova kotelna, v roce 1997 kanalizaéni pripojka, v roce 2001
vodovodni pfipojka. V roce 2015 byla v celé budové Skoly vymeénéna okna za plastova a provedeno
zatepleni objektu, v roce 2020 byla provedena rekonstrukce socialnich zafizeni.

Konstrukéni feseni

Pavodni budova — svislé konstrukce zdéné, stiecha sedlovda, krov z dfevénych sbijenych vaznikd,
stfesni krytina plechova, klempirské konstrukce pozink., schodisté betonové, vnitfni omitky vapenné
Stukové, vnéjsi kontaktni zateplovaci systém, dvere hladké, okna plastovd, podlahy dlazba nebo PVC,
vytapéni Ustfedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni fad.

Ptistavba z roku 1984 - svislé konstrukce zdéné, stiecha sedlova, krov z dfevénych sbijenych vaznik(,
stfesni krytina plechovd, klempirské konstrukce pozink., schodisté ocelové, vnitini omitky vapenné
Stukové, vnéjsi kontaktni zateplovaci systém, dvere hladké, okna plastovd, podlahy dlazba nebo PVC,
vytapéni Ustfedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni fad.

Technicky stav
Technicky stav plvodni budovy je dobry, socialni zafizeni je po rekonstrukci v roce 2020, technicky

stav pristavby je velmi dobry.

Vyuziti
Budova slouzila jako Skola, dispozi¢ni reSeni — dlouha chodba se vstupy do jednotlivych uéeben a

kabinet(, télocvicna a spolecné socialni zafizeni v obou podlazich. Budovu je mozZné vyuZit opét pro
vyuku, jako administrativni budovu s kanceldfemi, pripadné jako Skolici stfedisko. Parkovani na
pozemku za predpokladu pfijezdu pfes pozemek p.¢. 53/11

Podlahové plochy - budova ¢.p. 187 na pozemku p.¢. 127

celkova podlahova plocha (m?) zapocitatelnd podlahova plocha (m2) podlahova plocha k prondjmu (m2)
1 606,20 1 606,20 934,78

Stavba ¢.p. 105

Na pozemku p.¢. 139 je stavba plvodniho interndtu zroku 1923. Budova je dvoupodlazni,
podsklepena, s ¢astecné vestavénym podkrovim. V 1.PP je sklep, v 1.NP jsou ucebny se spole¢nym
socidlnim zafizenim (rekonstrukce cca v roce 2003), ve 2.NP je bytova jednotka pro spravce arealu,
v podkrovi je bytova jednotka.

Konstrukéni feseni

Svislé konstrukce zdéné, stfecha sedlovd, krov drevény, stiesni krytina z plechovych Sablon,
klempitské konstrukce pozink., schodisté Zulové, vnitini omitky vdpenné Stukové, vnéjsi brizolit,
dvere hladké nebo vyplfiové, okna drevénd Spaletova, podlahy dlazba, PVC a textilni, vytapéni
ustfedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni rad.

Technicky stav
Technicky stav budovy je dobry, interiér moralné opotfebeny, kuchyné chybi, neodpovida soucasnym

trenddim na prondjem prostor nebo bydleni, spole¢né socialni zafizeni je po rekonstrukci v roce 2003

Vyu7Ziti
Budova slouzila jako Skola a byty, k datu ocenéni nevyuZivané. MozZné vyuZiti jako administrativni

budova nebo ubytovani, mensi stavebni Upravy nutné, vétsi rekonstrukce vhodna
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Podlahové plochy - budova ¢.p. 105 na pozemku p.¢. 139

celkova podlahova plocha (m?2) zapocitatelna podlahova plocha (m2) podlahova plocha k pronajmu (m2)
462,77 444,79 398,84

Stavba bez C.p. pristfesek pro zemédélskou techniku
Na pozemku p.¢. 53/4 je stavba pfistfesku pro zemédélskou techniku

Konstrukéni feseni
Nosna konstrukce ocelova, stfecha z ocelovych prihradovych vaznik(, stfesni krytina z vinitého
plechu, podlaha betonova, obvodové stény d vysky cca 2 m betonové

Technicky stav
Technicky stav nosné konstrukce je dobry, stav stfesni krytiny zhorSeny, stfesni krytina je misty

uvolnéna nebo chybi.

VyuZiti
Pristfesek slouZi k parkovani zemédélské techniky, je zde 15 parkovacich mist pro nakladni

automobily. Ptistup pro nakladni automobily je pfes pozemek p.¢. 233 a 53/1, pfistup pro nakladni
automobily ptes pozemek p.¢. 53/11 by bylo nutné vybudovat.

Podlahové plochy - pFistfesek na pozemku p.¢. 53/1

celkova podlahova plocha (m?2) zapocitatelna podlahova plocha (m2) podlahova plocha k pronajmu (m2)
632,00 632,00 632,00

b) Pozemky p.C. st. 233, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p., p.C.st. 305, jehoZ soucasti je stavba
bez E.p. a p.€. 53/1, k.u. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818. Stanovit cenu obvyklou za
1 m2 u €asti pozemku p.€. 53/1 (vyznadeno v pfiloze smlouvy o dilo)

Pristup k pozemkiim
Pristup k pozemk(m je vjezdovou branou z vefejné komunikace

Stavby na pozemcich
Na pozemku p.C. 233 je stavba bez ¢.p. vyuZivana jako dilny, na pozemku p.¢. 305 je stavba feditelstvi
a garaii.

Stavba bez C.p. dilny

Na pozemku p.¢. 233 je jednopodlaini nepodsklepeny objekt dilen, ktery slouZil jako vycvikové
stfedisko pro ucilisté. Stavba byla kolaudovana pravdépodobné vroce 1970, vroce 1993 byla
provedena rekonstrukce, zejména socialniho zatizeni, Saten a jidelny

Konstrukéni feseni

Svislé konstrukce zdéné, stfecha sedlova, krov dfevény, stfesni krytina z eternitovych vinitych desek,
klempitské konstrukce pozink., vnitini omitky vdpenné Stukové, vnéjsi bfizolit, obklady keramické,
dvere hladké, vrata ocelova, okna v ¢3sti plastovd, v ¢asti ocelova nebo drevénd zdvojend, podlahy
betonové bez naslapné vrstvy, PVC a dlazba, vytapéni Ustfedni z plynové kotelny, vodovod a
kanalizace napojeny do obecniho fadu

Technicky stav
Technicky stav nosné konstrukce je dobry, socidlni zafizeni po ¢astecné rekonstrukci
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VyuZiti
Vyuziti pro skladovani, vyrobu, autoopravnu

Podlahové plochy - budova bez ¢.p. na pozemku p.¢. 233

celkova podlahova plocha (m?) zapocitatelna podlahova plocha (m2) podlahova plocha k pronajmu (m2)
851,89 851,89 738,37

Stavba bez C.p. Feditelstvi

Na pozemku p.¢. 305 je dvoupodlazni nepodsklepeny objekt reditelstvi stfedni odborné skoly, v 1.NP
jsou samostatné gardze. Plvodni jednopodlaini objekt gardzi je zroku 1979, vroce 1993 byla
provedena nastavba 2.NP, v roce 2020 byla provedena rekonstrukce socidlniho zatizeni

Konstrukéni feSeni

Svislé konstrukce 1.NP je z montovaného sloupového systému, vyzdivky z cihel, ndstavba vyzdivana
z tvdrnic, stfecha rovnd, stfeSni krytina Zivicna, klempifské konstrukce pozink., vnitfni omitky
vapenné Stukové, vnéjsi brizolit, schody ocelové, okna plastova, podlahy dlazba a PVC, vytapéni
ustfedni z plynové kotelny, vodovod a kanalizace napojeny do obecniho fadu

Technicky stav
Technicky stav nosné konstrukce je dobry, socidlni zafizeni po rekonstrukci

Vyuziti
VyuZziti 1.NP pro gardzovani a skladovani, 2.NP jako administrativni ¢ast nebo pro vyuku

Podlahové plochy - budova bez ¢.p. na pozemku p.¢. 305 1.NP

celkova podlahova plocha (m?2) zapocitatelna podlahova plocha (m2) podlahova plocha k pronajmu (m2)
550,73 550,73 407,26

Podlahové plochy - budova bez €.p. na pozemku p.¢. 305 2.NP

celkova podlahova plocha (m?) zapocitatelna podlahova plocha (m2) podlahova plocha k pronajmu (m?2)
498,32 498,32 392,40

c) Pozemky p.¢.st. 141, jehoZ soucasti je stavba €.p. 106 a p.€. 53/11, k.u. Stredokluky, okres
Praha-zapad, LV 818. Stanovit obvyklou vysi ndjemného stavby €.p. 106 a stanovit cenu
obvyklou vécného bfemene pfistupu pfes pozemek p.¢. 53/11 na pozemky uvedené v bodé
a) (vyznaceno v priloze smlouvy o dilo)

Pristup k pozemkiim
Pristup k pozemk(m je vjezdovou branou z vefejné komunikace

Stavby na pozemcich
Na pozemku p.¢. 141 je stavba ¢.p. 106 vyuZivana jako jidelna a internat, na pozemku p.¢. 53/11 jsou
hospodafské stavby

Stavba €.p. 106

Na pozemku p.C. 141 je stavba plvodniho interndatu zroku 1923. Budova je dvoupodlaini,
podsklepend, s ¢astecné vestavénym podkrovim. V 1.PP jsou sklepy a kotelna, v 1.NP je kuchyné,
Skolni jidelna a pokoje internatu se spole¢nym socialnim zafizenim (rekonstrukce cca v roce 2003), ve
2.NP jsou pokoje internatu, v podkrovi je bytova jednotka.
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Konstrukéni FeSeni

Svislé konstrukce zdéné, stfecha sedlovd, krov drevény, stfesni krytina z plechovych S3ablon,
klempirské konstrukce pozink., schodisté Zulové, vnitfni omitky vapenné sStukové, vnéjsi bfizolit,
dvere hladké nebo vyplhové, okna plastova nebo dievéna Spaletovd, podlahy dlazba, PVC a textilni,
vytapéni ustfedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni rad.

Technicky stav
Technicky stav budovy je dobry, interiér moralné opotfebeny, neodpovida soucasnym trenddm na
pronajem prostor nebo bydleni, spole¢né socialni zafizeni je po rekonstrukci v roce 2003

VyuZiti

Budova slouZila jako internat a byt, k datu ocenéni nevyuzivané. Mozné vyuZiti jako administrativni
budova nebo ubytovani, mensi stavebni Upravy nutné, vétsi rekonstrukce vhodna. 1.PP vykazuje
znamky vlhkosti

V 1.NP je kuchyné a skolni jidelna, ktera je k datu ocenéni vyuzivana

Podlahové plochy - budova ¢.p. 106 na pozemku p.c. 141

celkova podlahova plocha (m?) zapocitatelnd podlahova plocha (m2) podlahova plocha k prondjmu (m2)
948,95 819,97 691,00

Stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 53/11
Na pozemku p.¢. 53/11 je jednopodlazni hospodafska stavba, pravdépodobné z roku 1923, ke které
byla pozdéji pfistavéna gardz. Stavba nebyla k datu ocenéni pfistupna

Konstrukéni feseni
Svislé konstrukce zdéné, stfecha sedlova, na ¢asti pultova, krov dievény, stresni krytina z plechovych
Sablon, klempitrské konstrukce pozink., vnéjsi omitky vdpenné stukové, dvere drevéné, okna ocelov3,
podlahy nezjisténo

Technicky stav
Technicky stav budovy z pohledu z exteriéru je dobry

VyuZziti
Stavba slouzila dle dokumentace jako hospodarska budova

Stavby bez €.p. na pozemku p.¢. 53/11
Na pozemku p.¢. 53/11 je jednopodlazni dfevéna stavba, pravdépodobné z roku 1923. Stavba nebyla
k datu ocenéni pfistupnd, ucel stavby nebyl zjistén

Konstrukéni feseni
Svislé konstrukce drevéné, stfecha sedlova, krov drevény, stfesni krytina z plechovych Sablon,
klempitské konstrukce pozink., okna a dvere dievéné, podlahy nezjisténo

Technicky stav
Technicky stav budovy z pohledu z exteriéru je zhorseny

Vyu7Ziti
Nebylo zjisténo plvodni vyuZiti stavby

Bfemena, zavazky, zatizeni nemovitosti:
Nejsou zndma Zadna omezeni
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4. POSUDEK

4.1. POSUDEK - CENA ZJISTENA DLE CENOVEHO PREDPISU

CENOVY PREDPIS

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sh., ¢.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., v platném znéni

a) Pozemky p.c.st. 127, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 187, p.C.st. 139, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 105, p.€. 53/4, p.¢. 53/5, p.€. 53/10 a p.¢. 53/12, k.u. Stiedokluky, okres Praha-zapad,

LV 818.

Seznam oceriovanych objekt(
M.1.1. Pozemky

M.1.2. Budova skoly €.p. 187
M.1.3. Budova internatu ¢.p. 105

M.1.4. PristfeSek pro zemédélskou techniku
M.1.5. Pfipojka plynu
M.1.6. Pfipojka vodovodu
M.1.7. Pfipojka kanalizace
M.1.8. Pfipojka elektro
M.1.9. Zpevnéné plochy
M.1.1. Pozemky
Ocenéni podle § 3
Vypocet plochy pozemku
Cislo Popis Vypocet Plocha (m2)
p.C.st. 127 zastavéna plocha a nadvoti 1859 1859,00
p.C.st. 139 zastavéna plocha a nadvori 230 230,00
p.€. 53/4 ovocny sad 6315 6315,00
p.¢. 53/5 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha 2203 2203,00
p.¢. 53/10 zahrada 759 759,00
p.C. 53/12 ostatni plocha, jina plocha 442 442,00
Plocha pozemku celkem: 11808,00 m?
Zakladni cena ZC uréena dle § 3 pism. b): ZC=ZC, * 01 * 02 * 03 * 04 * Os * O¢
Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkd uréena dle ptilohy ¢.2 tab ¢.2
Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Oi
1| Velikost obce podle poctu obyvatel II. 1001 - 2000 0,70
2 | Hospodarsko-spravni vyznam obce II. Obce nad 5 tisic obyv., obce v okr. Praha- 0,85

typu D.

vychod, zépad, lazen D
Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a

vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-
zapad a katastralni Gzemi lazeniskych mist
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Seznam lazenskych mist a jejich

podle tabulky €. 2 pfilohy €. 20.

katastralnich zemi s uvedenim jejich typu

3 | Poloha obce V. Obec vzdalena od obce nebo oblasti v 1,01
tab.¢.1 do 10 km véetné
Obec vzdalena od hranice zastavéného
Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratsim
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné
4 | Technicka infrastruktura v obci l. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce I Meéstska hromadna doprava popfipadé 1,00
pfiméstska doprava
6 | Obc¢anska vybavenost v obci V. Omezend vybavenost (obchod a zdravotni 0,90
stfedisko, nebo Skola
Omezend vybavenost (obchod a zdravotni
stfedisko, nebo skola)
Pokud je v obci pouze mateiska skola,
obec se posuzuje jako bez skoly.
ZC, =2 091,00 K&/m?
ZC=2091,00 * 0,70 * 0,85 * 1,01 * 1,00 * 1,00 * 0,90 = 1 131,00 K&/m?
Cena ZC je zaokrouhlena na celé koruny.
Soupis parcel
Parcela: p.¢.st. 127 - zastavéna plocha a nadvofi
Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu It = Pg * P7 * Pg * P * (1 + Suma(P;))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) = 1,000
Index omezuijicich vlivli pozemku lo uréen dle prilohy ¢.3 tab ¢.2
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Oi
1| Geometricky tvar a velikost Il Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
pozemku
2 | SvazZitost pozemku a expozice Il SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
orientace SV, Sa SZ
3 | Ztizené zékladové podminky Il Neztizené zdkladové podminky 0,00

10
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4 [ Chranéna uzemi a ochrannd pasma V. Narodni pfirodni rezervace, pamatka -0,03
Narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatka, ptirodni rezervace a prirodni pamatka.
Vyhlasené ndrodni pfirodni rezervace, narodni
pfirodni pamatky, pfirodni rezervace a pfirodni
pamatky podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
5 [ Omezeni uzivani pozemku I Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
Celkem -0,03
Index omezeni lo = 1 + Suma(Pi)
lo=1+-0,03=0,970
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi
1| Druh a uUcel uziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevaiujici zastavba v okoli a I Reziden¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci I Stfed obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni II. Vyhodna - moznost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55* (1+0,30) = 0,715

Index cenového porovnanil =1 * o * Ip
I=1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?

Parcela: p.¢.st. 139 - zastavéna plocha a nadvori

Index cenového porovndnil=1Ir* lo * Ip
I=1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?

11
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Parcela: p.¢. 53/4 - ovocny sad

Index cenového porovndnil =1+ * lo * Ip
I=1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * |
ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K¢/m?

Parcela: p.¢. 53/5 - ostatni plocha, sportovisté a rekreacéni plocha

Index cenového porovnanil=1Ir * o * Ip
I=1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?

Parcela: p.¢. 53/10 - zahrada

Index cenového porovnanil =1 * o * Ip
| =1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?

Parcela: p.€. 53/12 - ostatni plocha, jina plocha
Index cenového porovndnil =1+ * o * Ip

| =1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |

ZCU =1 131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?

Vypocet ceny

P.C. Druh Plocha (m2) | ZCU (K&/m2) Cena (K¢)
p.C.st. 127 | zastavéna plocha a nadvofi 1 859,00 784,91 | 1459 147,69
p.C.st. 139 | zastavéna plocha a nadvori 230,00 784,91 180 529,30
p.¢. 53/4 ovocny sad 6 315,00 784,91 | 4956 706,65
p.¢. 53/5 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha 2 203,00 784,91 | 1729156,73
p.€. 53/10 |zahrada 759,00 784,91 595 746,69
p.€. 53/12 | ostatni plocha, jind plocha 442,00 784,91 346 930,22

Celkem 11 808,00 9268 217,28

Pozemky - celkem:

Zjisténa cena 9268 217 K¢

M.1.2. Budova Skoly ¢.p. 187
Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 12

Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis

Vypocet / komentar

Zastavéna plocha

11.5*42.00

11.38%6.65+3.40%4.80+4.80*0.8/2+33.70*10.90+6.60*13.20+

12

Celkem m2
1031,37
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Zastavénd plocha ZP =1 031,37 m?

Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 1.NP 55.40+91.35+20.25+20.25+64.70+15.45+4.95+64.70+15.45+4. 781,24
95+8.40+11.55+5.90*10.00+7.60*5.10+7.60*5.00+7.60*5.00+
7.60*5.10+10.00*5.90+2.20*30.20+8.20*0.50+3.40*4.10+2.9
0*6.40+2.00*0.50+0.80*1.10+2.20*7.20+3.40*3.40
Podlahova plocha 2.NP 48.10+55.40+91.35+20.25+20.25+64.70+15.45+4.95+64.70+1 824,96

5.45+4.95+8.40+11.55+6.30*10.10+10.10*7.75+2.90*6.40+2.
20*7.20+10.20*7.75+3.20*5.00+3.20*5.00+5.00*6.00+2.20*3

0.20+8.20*0.50+3.40*3.40

Podlahovd plocha PP = 1 606,20 m?

Obestavény prostor - OP

Cast stavby Pocet | ZP (m2) | Vyska (m) | OP (m3)
Vrchni stavba 1 7 523,50
454.45%7.50+483.00%¥7.20+11.50%0.9/2*42.00493.92*3.50+6.65*1.7/
2*16.18
Celkem 7 523,50

Soustava koeficient(

Koeficient K; uréen dle ptilohy ¢.10: konstrukce 1 zdéné: K; = 0,93900

Koeficient K, = 0,92 + 6,60 / PZP

Koeficient K3 =0,30+2,10 / v,

Vypocet priimérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

Podlazi / Cast Pocet | ZP (m2) | vé(m) | v(m) | ZP*v (m3)
Zastavéna plocha 1.NP 1| 1031,37 0,00 3,75 3 867,64
Zastavéna plocha 2.NP 1 937,45 0,00 3,55 3327,95
Soucet 2| 1968,82 7 195,59

Primérna zastavéna plocha PZP =1 968,82 / 2 = 984,41 m?
K2=0,92 + 6,60 /984,41 =0,92670
Primérna vyska podlazi v, =7 195,59 / 1 968,82 = 3,65 m

Ks=0,3+2,10/3,65=0,87534

Koeficient K4 uréen dle ptilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil1 % Podil 2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady véetné zemnich praci S | 0,07300| 100,00| 0,07300| 1,00| 0,07300
02 | Svislé konstrukce S | 0,19200| 100,00 0,19200( 1,00| 0,19200
03 | Stropy S | 0,11100| 100,00| 0,11100( 1,00| 0,11100
04 | Zastreseni mimo krytinu S | 0,06200| 100,00 0,06200( 1,00| 0,06200
05 | Krytiny stfech S | 0,02100| 100,00| 0,02100( 1,00| 0,02100
06 | Klempifské konstrukce S | 0,00600| 100,00 0,00600( 1,00| 0,00600
07 | Upravy vnitinich povrchi S | 0,06900| 100,00| 0,06900| 1,00| 0,06900
08 | Upravy vnéjsich povrcht S | 0,03100| 100,00| 0,03100( 1,00| 0,03100
09 | Vnitfni obklady keramické S | 0,01800| 100,00 0,01800( 1,00| 0,01800
10 | Schody S | 0,03100| 100,00| 0,03100( 1,00| 0,03100
11 | Dvere S | 0,03200| 100,00 0,03200( 1,00| 0,03200

13
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12 | Vrata S | 0,00000( 100,00( 0,00000| 1,00 0,00000
13| Okna S | 0,05200( 100,00 0,05200| 1,00 0,05200
14 | Povrchy podlah S | 0,02200( 100,00 0,02200| 1,00 0,02200
15 | Vytapéni S | 0,04100( 100,00 0,04100| 1,00 0,04100
16 | Elektroinstalace S 0,05000| 100,00 0,05000( 1,00( 0,05000
17 | Bleskosvod S | 0,00300( 100,00 0,00300| 1,00 0,00300
18 | Vnitfni vodovod S | 0,02200| 100,00 0,02200( 1,00| 0,02200
19 | Vnitini kanalizace S | 0,02100| 100,00| 0,02100( 1,00| 0,02100
20 | Vnitini plynovod S | 0,00300( 100,00 0,00300| 1,00 0,00300
21| Ohrev teplé vody S | 0,01600( 100,00 | 0,01600| 1,00 0,01600
22 | Vybaveni kuchyni S | 0,01800( 100,00 | 0,01800| 1,00 0,01800
23 | Vnitini hygien. zafizeni vé.WC S | 0,03400| 100,00| 0,03400( 1,00| 0,03400
24 | Vytahy C | 0,01000| 100,00| 0,01000| 0,00 0,00000
25 | Ostatni S | 0,06200| 100,00| 0,06200( 1,00| 0,06200
26 | Instalacni prefabrik. jadra C 0,00000| 100,00 0O,00000( 0,00 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000 0,99000

Ka =0,99000
Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks=0,90000
Koeficient K; urcen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621171.1: CZ-CC 1263: K; = 2,43000

Opotiebeni stavby metodou analytickou

Vstupni Udaje Stavba
Rok ocenéni 2022
Rok kolaudace 1923
Stafi - S (roky) 99
Celkova Zivotnost - Z (roky) 150
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 51

Tabulka opotfebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni

Pol Konstrukce a vybaveni Podil 3 Podil A | Stafi | Zivot | Opoti. | Pf.opott.
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,03650| 0,03687 99 150 | 0,66000( 0,02433
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,03650| 0,03687 38 150 | 0,25333( 0,00934
02 | Svislé konstrukce 0,09600| 0,09697 99 150| 0,66000( 0,06400
02 | Svislé konstrukce 0,09600| 0,09697 38 150| 0,25333( 0,02457
03 | Stropy 0,05550| 0,05606 99 150| 0,66000( 0,03700
03 | Stropy 0,05550| 0,05606 38 150| 0,25333( 0,01420
04 | Zastreseni mimo krytinu 0,03100| 0,03131 59| 1963| 0,03006| 0,00094
04 | Zastreseni mimo krytinu 0,03100| 0,03131 38 150| 0,25333| 0,00793
05 | Krytiny stfech 0,02100| 0,02121 7 99| 0,07071| 0,00150
06 | Klempitské konstrukce 0,00600| 0,00606 7 99| 0,07071| 0,00043
07 | Upravy vnitinich povrch( 0,03450| 0,03485 59 99| 0,59596| 0,02077
07 | Upravy vnitinich povrchii 0,03450| 0,03485 38 99| 0,38384| 0,01338
08 | Upravy vnéjsich povrcha 0,03100| 0,03131 7 99| 0,07071| 0,00221
09 | Vnitfni obklady keramické 0,01800| 0,01818 7 99| 0,07071| 0,00129
10 | Schody 0,01550| 0,01566 99 150| 0,66000( 0,01034
10 | Schody 0,01550| 0,01566 38 150| 0,25333( 0,00397
11 | Dvefe 0,03200| 0,03232 38 99| 0,38384| 0,01241
12 | Vrata 0,00000| 0,00000 99 99| 1,00000| 0,00000
13 | Okna 0,05200| 0,05253 7 99| 0,07071| 0,00371
14 | Povrchy podlah 0,01980| 0,02000 38 99| 0,38384| 0,00768
14 | Povrchy podlah 0,00220| 0,00222 7 99| 0,07071| 0,00016
15 | Vytapéni 0,04100| 0,04141 28 99| 0,28283| 0,01171
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16 | Elektroinstalace 0,05000| 0,05051 38 99| 0,38384| 0,01939
17 | Bleskosvod 0,00300| 0,00303 38 99| 0,38384| 0,00116
18 | Vnitfni vodovod 0,01100| 0,01111 59 99| 0,59596| 0,00662
18 | Vnitfni vodovod 0,01100| 0,01111 38 99| 0,38384| 0,00426
19 | Vnitini kanalizace 0,01050| 0,01061 59 99| 0,59596| 0,00632
19 [ Vnitfni kanalizace 0,01050| 0,01061 38 99| 0,38384 | 0,00407
20 | Vnitfni plynovod 0,00300| 0,00303 28 99| 0,28283| 0,00086
21 | Ohfev teplé vody 0,01600| 0,01616 7 99| 0,07071| 0,00114
22 | Vybaveni kuchyni 0,01800| 0,01818 7 99| 0,07071| 0,00129
23 | Vnitini hygien. zatizeni vé.WC 0,03400| 0,03434 1 99| 0,01010| 0,00035
24 | Vytahy 0,00000| 0,00000 99 99| 1,00000| 0,00000
25 | Ostatni 0,06200| 0,06263 38 99| 0,38384| 0,02404
26 | Instalacni prefabrik. jadra 0,00000| 0,00000 99 99| 1,00000| 0,00000

Celkem 0,99000| 1,00000 0,34137

Opotrebeni O = Suma((B/ C) * 100 * A) = 34,137 %
Vysvétlivky: B = skutecné stati jednotlivych konstrukci a vybaveni (sl. Stafi)
C = predpokladana celkova Zivotnost ptisluiné konstrukce a vybaveni (sl. Zivot)

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu It = Ps * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
lr=1,00*1,00*1,00 1,00 * (1 +0,00)=1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle prilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi

1| Druh a uUcel uZziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55

2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidenc¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost

3 | Poloha pozemku v obci l. Stfed obce - centrum obce 0,10

4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti

5 | Obc¢anska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05

moznosti parkovani na pozemku
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7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od oceflovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni Il. Vyhodna - moznost komercniho vyuziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 [ Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lr=0,55*(1+0,30)=0,715
Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1 * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715
Vypocet ceny
Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy ¢.8
Typ C Budovy 3kol, universit a pro vyzkum: ZC = 2 538 K&/m3 obestavéného prostoru
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Ky * K; * K3 * K4 * Ks * K;
ZCU =2538 * 0,93900 * 0,92670 * 0,87534 * 0,99000 * 0,90000 * 2,43000 = 4 185,59 K&/m3
obestavéného prostoru
Vychozi cena VC =ZCU * OP
VC =4 185,59 * 7 523,50 =31 490 286 K¢
Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)
CSn=31490 286 * (1 -34,137/100) = 20 740 447 K¢
Cena stavby CS = CSy * pp
CS=20740447 * 0,715 =14 829 420
Budova skoly €.p. 187 - celkem:
Zjisténa cena 14 829 420 K¢
M.1.3. Budova internatu ¢.p. 105
Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 12
Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP
Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Zastavéna plocha 20.20*%9.80+10.1*0.70+3.30*3.30 215,92
Zastavéna plocha ZP = 215,92 m?
Podlahova plocha - PP
Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 1.PP 7.20*0.90+2.70*5.60+2.60*5.60 36,16
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Podlahova plocha 1.NP 5.27*3.00+4.77*5.15+3.50*5.70+3.00*5.70+3.00*5.70+4.00* 163,25
5.15+2.70*%2.60+9.40*3.00+4.30*3.00

Podlahova plocha 2.NP 5.30*3.00+3.10*3.00+5.30*5.10+2.80*5.37+10.30*5.37+5.27 138,39
*3.00

Podlahova plocha podkrovi 1.20*3.00+2.70*3.00+2.10*3.00+1.50*2.80+6.00*2.80+2.70* 124,97
2.60+6.10*6.80+2.40*%2.50+4.70*3.30+7.60*2.10

Podlahova plocha PP = 462,77 m?

Obestavény prostor - OP

Cast stavby Polet | ZP (m2) | Vyska (m) | OP (m3)

Spodni stavba 1 174,70

(7.20*7.2048.20*2.20)*2.50

Vrchni stavba 1.NP 1 971,64

(20.20*9.80+10.1*0.70+3.30*3.30)*4.5

Vrchni stavba 2.NP 1 971,64

(20.20*9.80+10.1*0.70+3.30*3.30)*4.5

ZastreSeni 1 615,99

(9.80*5.80/2*20.20)+(10.10*5.80/2*5.50)-

((10.20*5.80*4.6/2)/3)+(1.20*0.70/2*4.20)-(37.8*2)

Celkem 2 733,97

Soustava koeficient(

Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.10: konstrukce 1 zdéné: K1 = 0,93900

Koeficient K, =0,92 + 6,60 / PZP
Koeficient K3 =0,30+2,10 / v,

Vypocet priimérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

Podlazi / Cast | Pocet | ZP (m2) | vé(m) | v(m) | ZP*v(m3)
1.PP 1 69,88 0,00 2,50 174,70
1.NP 1 215,92 0,00 4,50 971,64
2.NP 1 215,92 0,00 4,50 971,64
podkrovi 1 205,03 0,00 3,20 656,10
Soucet 4 706,75 2774,08

Primérna zastavéna plocha PZP = 706,75 / 4 = 176,69 m?

K»=0,92+6,60/ 176,69 =0,95735

Priimérna vyska podlaziv, = 2 774,08 / 706,75 =3,93 m

Ks=0,3+2,10/3,93 =0,83435
Koeficient K4 uréen dle ptilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil1 % Podil 2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady vcetné zemnich praci S | 0,06300| 100,00| 0,06300| 1,00| 0,06300
02 | Svislé konstrukce S | 0,15000| 100,00 0,15000( 1,00| 0,15000
03 | Stropy S | 0,08200| 100,00 0,08200( 1,00| 0,08200
04 | Zastreseni mimo krytinu S | 0,06100| 100,00| 0,06100( 1,00| 0,06100
05 | Krytiny stfech S | 0,02700| 100,00| 0,02700( 1,00| 0,02700
06 | Klempifské konstrukce S | 0,00600| 100,00 0,00600( 1,00| 0,00600
07 | Upravy vnitinich povrchi S | 0,07100| 100,00| 0,07100| 1,00| 0,07100
08 | Upravy vnéjsich povrcha S | 0,03200| 100,00 0,03200| 1,00| 0,03200
09 | Vnitfni obklady keramické S | 0,03100| 100,00 0,03100( 1,00| 0,03100
10 | Schody S | 0,02800| 100,00| 0,02800( 1,00| 0,02800
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11 | Dvere S | 0,03800( 100,00 0,03800| 1,00 0,03800
12 | Vrata S | 0,00000( 100,00 0,00000| 1,00 0,00000
13| Okna S | 0,05900( 100,00 0,05900| 1,00 0,05900
14 | Povrchy podlah S | 0,03300( 100,00 0,03300| 1,00 0,03300
15 | Vytapéni S | 0,04900| 100,00| 0,04900( 1,00| 0,04900
16 | Elektroinstalace S 0,05800| 100,00| 0,05800( 1,00( 0,05800
17 | Bleskosvod S | 0,00300( 100,00 0,00300| 1,00 0,00300
18 | Vnitfni vodovod S | 0,03300( 100,00 0,03300| 1,00 0,03300
19 | Vnitfni kanalizace S | 0,03200( 100,00 0,03200| 1,00 0,03200
20 | Vnitini plynovod S | 0,00300( 100,00 0,00300| 1,00 0,00300
21| Ohrev teplé vody S | 0,02200( 100,00 0,02200| 1,00 0,02200
22 | Vybaveni kuchyni S | 0,01800| 100,00 0,01800| 1,00| 0,01800
23 | Vnitini hygien. zafizeni vé.WC S | 0,04300| 100,00 0,04300( 1,00| 0,04300
24 | Vytahy C | 0,01400| 100,00| 0,01400| 0,00 0,00000
25 | Ostatni S | 0,04400| 100,00| 0,04400| 1,00| 0,04400
26 | Instalacni prefabrik. jadra C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00| 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000 0,98600

K4 =0,98600
Koeficient Ks uréen dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks=0,90000
Koeficient Ki; urcen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621191.2: CZ-CC 113012: K; = 2,39800

Opotiebeni stavby metodou linearni

Vstupni udaje Stavba
Rok ocenéni 2022
Rok kolaudace 1923
Stari - S (roky) 99
Celkova Zivotnost - Z (roky) 150
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 51

Opotiebeni0=100*S/Z
0 =100 *99 /150 = 66,000 %

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu |+ = Pg * P; * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
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lr=1,00*1,00*1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) = 1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi

1| Druh a Ucel uZiti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55

2 | Pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost

3 | Poloha pozemku v obci I Stied obce - centrum obce 0,10

4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti

5 | Obc¢anska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. PFijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05

moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00

dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pdsma uréuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného

pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komercni Il. Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il Prlimérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1 * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy ¢.8

Typ G Budovy pro ubytovani studentd, zaméstnanc( apod.: ZC = 2 710 K&/m?* obestavéného prostoru
Zakladni cena upravena ZCU =ZC * K1 * Ky * K3 * Ky * Ks * K;

ZCU =2 710 * 0,93900 * 0,95735 * 0,83435 * 0,98600 * 0,90000 * 2,39800 = 4 325,36 K&/m?
obestavéného prostoru

Vychozi cena VC =ZCU * OP

VC =4 325,36 * 2 733,97 =11 825 404 K¢

Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)

CSn=11825404 * (1 - 66,000 / 100) = 4 020 637 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=4020637 *0,715=2 874 755

Budova internatu ¢.p. 105 - celkem:

Zjisténa cena 2 874 755 K¢
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M.1.4. PristieSek pro zemédélskou techniku na pozemku p.¢. 53/4

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 12

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Zastavéna plocha 10.00*%63.20 632,00
Zastavénd plocha ZP = 632,00 m?
Podlahova plocha - PP

Popis Vypodet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 10.00*63.20 632,00

Podlahovd plocha PP = 632,00 m?

Obestavény prostor - OP

Cast stavby Pocet | ZP (m2) | Vyska (m) | OP (m3)
Vrchni stavba 1 2 879,80
632*4.28+9.88*0.56/2*63.20
Celkem 2 879,80

Soustava koeficient(

Koeficient K; uréen dle ptilohy ¢.10: konstrukce 7 kovové: K; = 0,94800

Koeficient K, = 0,92 + 6,60 / PZP
Koeficient K5 = 0,30 + 2,80 / v, ne vSak méné nez 0,60

Vypocet priimérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

Podlazi / Cast Pocet | ZP (m2) | vé(m) | v(m) | ZP*v (m3)
Zastavéna plocha 1 632,00 0,00 4,28 2 704,96
Soucet 1 632,00 2 704,96

Pramérna zastavénd plocha PZP =632,00 / 1 = 632,00 m?
K»=0,92 +6,60 /632,00 =0,93044
Priimérna vyska podlazi v, = 2 704,96 / 632,00 = 4,28 m
K3=0,3+2,80/4,28=0,95421
Koeficient K4 uréen dle ptilohy ¢.21 tabulky ¢.2

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil1 % Podil 2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady véetné zemnich praci S | 0,11300| 100,00| 0,11300| 1,00| 0,11300
02 | Svislé konstrukce S | 0,23900( 100,00 0,23900| 1,00 0,23900
03 | Stropy C | 0,09200| 100,00| 0,09200| 0,00| 0,00000
04 | ZastreSeni mimo krytinu S | 0,10100| 100,00| 0,10100( 1,00| 0,10100
05 | Krytiny stfech S | 0,02900| 100,00 0,02900( 1,00| 0,02900
06 | Klempitské konstrukce S | 0,00600( 100,00 | 0,00600| 1,00| 0,00600
07 Upravy vnitf. povrch( C 0,06300| 100,00( 0,06300| 0,00 0,00000
08 | Upravy vnéjs. povrchi C | 0,03200| 100,00| 0,03200| 0,00 0,00000
09 | Vnitrni obklady C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00| 0,00000
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10 | Schody Cc | 0,00800( 100,00| 0,00800| 0,00 0,00000
11 | Dvefe c | 0,03100( 100,00| 0,03100| 0,00 0,00000
12 | Vrata C | 0,02400( 100,00| 0,02400| 0,00 0,00000
13 | Okna c | 0,05100( 100,00| 0,05100| 0,00 0,00000
14 | Povrchy podlah S | 0,04900| 100,00| 0,04900( 1,00| 0,04900
15 | Vytapéni c | o,01100( 100,00| 0,01100| 0,00 0,00000
16 | Elektroinstalace C | 0,06300( 100,00| 0,06300| 0,00 0,00000
17 | Bleskosvod Cc | 0,00300( 100,00| 0,00300| 0,00 0,00000
18 | Vnit¥ni vodovod c | 0,01000( 100,00| 0,01000| 0,00 0,00000
19 | Vnit¥ni kanalizace C | 0,00900( 100,00| 0,00900| 0,00 0,00000
20 | Vnitfni plynovod Cc | 0,00000( 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
21 | Ohfev teplé vody C | 0,00400( 100,00 0,00400| 0,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni Cc | 0,00000( 100,00 0,00000| 0,00 0,00000
23 | Vnitfni hygien. zafizeni vé. WC Cc | 0,02200( 100,00| 0,02200| 0,00 0,00000
24 | Vytahy Cc | 0,00000( 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
25 | Ostatni C | 0,04000| 100,00| 0,04000| 0,00| 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000 0,53696

K4=0,53696

Koeficient K4 upraven na limitni pfipustnou hodnotu: K4 = 0,80000

Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks =0,90000

Koeficient Ki urcen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621145.2: CZ-CC 1242: K; = 2,48900

Opotiebeni stavby metodou linearni

Vstupni Udaje Stavba
Rok ocenéni 2022
Rok kolaudace 1995
Stafi - S (roky) 27
Celkova Zivotnost - Z (roky) 100
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 73

Opotrebeni0=100*S/Z
0 =100 *27/100=27,000 %

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahil na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivi 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
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Index trhu It = Ps * P; * Pg * Py * (1 + Suma(P;))
lr=1,00*1,00* 1,00 1,00 * (1 +0,00) =1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Pi

1| Druh a Ucel uziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55

2 | Pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidenc¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost

3 [ Poloha pozemku v obci I Stted obce - centrum obce 0,10

4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti

5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. PFijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05

moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00

dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného

pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni . Vyhodna - moznost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lr=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1+ * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy €.9

Typ | Budovy garézi (haly): ZC = 2 124 K&/m?* obestavéného prostoru

Zakladni cena upravena ZCU =ZC * Ky * Ky * K3 * Kg * Ks * K;

ZCU =2 124 * 0,94800 * 0,93044 * 0,95421 * 0,80000 * 0,90000 * 2,48900 = 3 203,71 K&/m?
obestavéného prostoru

Vychozi cena VC =ZCU * OP

VC=3203,71 *2879,80 =9 226 044 K¢

Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)

CSn=9226044 * (1-27,000/100) =6 735012 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=6735012 *0,715=4 815534

Pristfesek pro zemédélskou techniku - celkem:

Zjisténa cena 4 815 534 K¢
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M.1.5. Pripojka plynu

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 18

Vymeéra pro ocenéni

Vyméra V=15,00 m

Soustava koeficientl

Koeficient Ks uréen dle prilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.41: K; = 2,70800

Opotrebeni stavby metodou linearni
Stari - S (roky) = 28

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 50
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 22
Opotrebeni0=100*S/Z

0 =100 * 28 / 50 = 56,000 %

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahl na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu It = Ps * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) = 1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lr uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Ucel uziti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Prijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
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V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného

pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni . Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti
vyuZiti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli
10 [ Nezaméstnanost Il. Primérnda nezaméstnanost
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva

0,05

0,00
0,00
0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
l,=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = It * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 4.1 Plynova pfipojka do DN 40: ZC = 305 K¢/m
Vychozi cenaVC=ZC* V

VC =305 * 15,00 =4 575 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =4 575 * 0,90000 * 2,70800 = 11 150 K¢
Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1 -0/ 100)
CSy=11150* (1 -56,000/100) = 4 906 K¢
Cena stavby CS = CSy * pp

CS=4906 * 0,715 =3 508

PFipojka plynu - celkem:

[ zjisténa cena | 3508 k¢

M.1.6. Pripojka vodovodu

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 18

Vymeéra pro ocenéni

Vyméra V=15,00 m

Soustava koeficientl

Koeficient Ks uréen dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle ptilohy ¢.41: Ki = 2,76500

Opotrebeni stavby metodou linedrni
Stari - S (roky) =21

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 55
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 34
Opotrebeni0=100*S/Z
0=100%*21/55=38,182%

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1
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Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zébna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu |t = Pg * P7 * Pg * P9 * (1 + Suma(P;))
lr=1,00* 1,00 *1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) =1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi
1| Druh a uUcel uziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci I Stfed obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcéetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni II. Vyhodna - moznost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55* (1+0,30) = 0,715
Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = I+ * Ip

pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 1.1.6.2 Pfipojka vody DN 40 mm - potrubi plastové: ZC = 385 K&/m
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Vychozi cenaVC=7ZC* V

VC =385 * 15,00 =5 775 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =5 775 * 0,90000 * 2,76500 = 14 371 K¢
Cena stavby ndkladové CSy = VCU * (1 - O/ 100)
CSny=14371*(1-38,182/100) = 8 884 K¢
Cena stavby CS = CSy * pp
CS=8884*0,715=6 352

Pfipojka vodovodu - celkem:

Zjisténa cena 6 352 K¢

M.1.7. Pripojka kanalizace

Ocenéni nakladovym zptsobem podle § 18

Vyméra pro ocenéni

VyméraV=1,60m

Soustava koeficient(

Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient Ki uréen dle pfilohy ¢.41: Ki = 2,72600

Opotiebeni stavby metodou linearni
Stéri - S (roky) = 25

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 100
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 75
Opotiebeni0=100*S/Z

0 =100 * 25 /100 = 25,000 %

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahil na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu It = Ps * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
lr=1,00* 1,00 *1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) =1,000
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Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Pi

1| Druh a uUcel uZziti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55

2 | Pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost

3 [ Poloha pozemku v obci l. Stted obce - centrum obce 0,10

4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti

5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05

moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadnd doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00

dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od ocerovaného

pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni . Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lr=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = It * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 2.1.3 Ptipojka kanalizace DN 250 mm - potrubi kameninové: ZC =1 810 K¢/m
Vychozi cenaVC=2ZC*V

VC=1810*1,60=2 896 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =2 896 * 0,90000 * 2,72600 = 7 105 K¢
Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1- 0/ 100)
CSy=7105 * (1 - 25,000 /100) =5 329 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=5329*0,715=3810

Ptipojka kanalizace - celkem:

Zjisténa cena 3810K¢

M.1.8. Pripojka elektro

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 18
Vymeéra pro ocenéni

Vyméra V=9,00 m
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Soustava koeficient(
Koeficient Ks uréen dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle ptilohy ¢.41: K; = 2,59600

Opotrebeni stavby metodou linearni
Stari - S (roky) =50

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 60
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 10
Opotiebeni0=100*S/Z
0=100*50/60=283,333%

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztah(l na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu |t = Pg * P7 * Pg * Py * (1 + Suma(Pi))
lr=1,00*1,00* 1,00 1,00 * (1 +0,00) =1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lr uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Ucel uziti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevaiujici zastavba v okoli a I Reziden¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZz. sité l. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocenovaného
pozemku
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8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni Il. Vyhodna - moznost komercniho vyuziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby

9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00

10 | Nezaméstnanost 1. Prdmérna nezaméstnanost 0,00

11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
l,=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1 * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 3.1.6 Ptipojka elektro kabel Al 25 mm2 zemni: ZC = 195 K¢/m
Vychozi cenaVC=ZC*V
VC=195*9,00=1755K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =1 755 * 0,90000 * 2,59600 = 4 100 K¢
Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1 -0/ 100)
CSy=4100 * (1-83,333/100) =683 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp

CS=683 * 0,715 =488

Pfipojka elektro - celkem:

Zjisténa cena 488 K¢

M.1.9. Zpevnéné plochy

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 18
Vymeéry pro ocenéni - vychozi cena
Zakladni cena ZC urcena dle pftilohy ¢.17
Vychozi cena VC = ZC * vyméra

Pol Popis Vyméra M.j. ZC (K¢) VC (K¢)
8.4.1 Plochy zpev.s povrchem asfalt. t1.30 mm, podklad stérkopisek 686,00 | m2 270( 185220
8.3.19 | Plochy zpevnéné z panel( silni¢nich tl. 150 mm 630,00 | m2 1180| 743400

Celkem 928 620

Soustava koeficientll - vychozi cena upravend

Koeficient Ks uréen dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000

Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.41: Ki = 2,65300
Vychozi cena upravena VCU = VC * K5 * K;
VCU =928 620 * 0,90000 * 2,65300 =2 217 266 K¢

Opotiebeni stavby metodou linearni - zjisténa cena
Zjisténa cena C=VCU * (1 -0/ 100)

Pol Popis VCU (KE) | S | Z | Opotiebeni (%) | Zjisténa cena (KS)

8.4.1 | Plochy zpev.s povrchem asfalt. t1.30 mm, 442 250| 38| 60 63,333 162 160
podklad Stérkopisek

8.3.19 | Plochy zpevnéné z paneld silni¢nich tl. 150 1775016 27| 60 45,000 976 259
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mm
Celkem 2217 266 48,657 1138419
Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1
Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztah( na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu Iy = Pg * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P:))
lr=1,00*1,00*1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) =1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle prilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi
1| Druh a uUcel uziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Prevaiujici zastavba v okoli a I Reziden¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci I Stfed obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoja a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni II. Vyhodna - moznost komercniho vyuziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy Ip = P; * (1 + Suma(P;))

|p = 0,5

5*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = I+ * Ip
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pp =1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny - rekapitulace
Vychozi cena VC =928 620 K¢
Vychozi cena upravend VCU =2 217 266 K¢

Cena stavby nakladoveé CSy =1 138 419 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=1138419 *0,715=813 970

Zpevnéné ploch

- celkem:

Zjisténa cena

813 970 K¢

Ocenéni vynosovym zptisobem podle § 31-33

Obvyklé ndjemné bylo stanoveno porovnanim, viz kapitola Porovnavaci hodnota

Vypocet ndjemného

Nazev Plocha (m2) | K&/m2/mésic | K&/m2/rok Ké/mésic Najemné
K | ndjemné ¢.p. 187 934,78 120,00 1440,00( 112174,00| 1346083
K | ndjemné ¢.p. 105 398,84 110,00 1320,00 43 872,00 526 469
S | pfistresek, parkovani 632,00 30,00 360,00 18 960,00 227 520
Celkem 1 965,62 - 2100072

Vysvétlivky: B - byty, K - kancelare, S - sklady, O - ostatni

Naklady sniZujici najemné
- 40 % zrocniho ndjemného
2100072 * 40/ 100 = 840 029 K¢
- 5% z ceny pozemku 2 135 739 K¢ - ndjemné z pozemku nebylo sjednano nebo je stavba soucasti
pozemku
2135739 *5/100 =106 787 K¢
Celkové ndklady sniZujici ndjemné
840029 + 106 787 = 946 816 KC tj. 45 % rocniho najemného
Roéni ndjemné upravené N
N=2100072-946 816 =1 153 256 K¢

Vypocet ceny

Roc¢ni ndjemné upravené N = 1 153 256 K¢

Mira kapitalizace p urcena dle ptilohy ¢.22
Nemovitosti pro Skolstvi - budovy typu C: p=8,0%
Cena zjisténa vynosovym zplsobem CV = (N / p) * 100
CV =(1153256/8,0) * 100 = 14 415 700 K¢

Charakteristika dle analyzy rozvoje nemovitosti urc¢ena dle pfilohy ¢. 23, Tab. ¢. 1
C Zmény okoli a podminek bez zdsadnich zmén na vynosnost nebo poptavku po ocerfiované
nemovitosti - stabilizovana oblast, nemovitost ma rozvojové moznosti.

Cena zjisténa nakladovym zplsobem CN z ceny stavby
I Nazev (sub)objektu | Cena (K¢) I
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Stavba
Celkem

31514096
31514 096

Vypocet ceny stavby je dokumentovan v objektu:

Stavba

R=|CV-CN|=14415700-31514 096| = 17 098 396 K¢

Zjisténa cena kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu urcena dle pfilohy ¢. 23, Tab. ¢. 2

C=CV+0,20R=14415700+0,20 * 17 098 396 = 17 835 379 K¢

Cést a) - celkem:
[Zjistend cena | 17835379 k¢

Souhrnna rekapitulace

Nazev majetku

Zjisténa cena (K¢)

Cést a)

17 835379

Zjisténd cena

17 835 380 K¢
Sedmnactmilionliosmsettficetpéttisictfistaosmdesat korun
Ceskych

b) Pozemky p.C. st. 233, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p., p.C.st. 305, jehoZ soucasti je stavba
bez €.p. a p.€. 53/1, k.u. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818.

Seznam oceriovanych objekt(
M.1.1. Pozemky

M.1.2. Budova feditelstvi
M.1.3. Budova dilen

M.1.4. Zpevnéné plochy

M.1.5. Pfipojky inZenyrskych siti
M.1.6. Pfipojka elektro

M.1.1. Pozemky

Ocenéni podle § 3

Vypocet plochy pozemku

Cislo Popis Vypocet Plocha (m2)
p.c. 233 zastavéna plocha a nadvori 1790 1790,00
p.¢. 305 zastavéna plocha a nadvoti 657 657,00
p.¢. 53/1 ostatni plocha, jind plocha 3436 3436,00
Plocha pozemku celkem: 5883,00 m?
Zakladni cena ZC uréena dle § 3 pism. b): ZC=2ZC, * 01 * 0, * O3 * 04 * Os * Op
Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkd uréena dle ptilohy ¢.2 tab ¢.2

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Oi
1| Velikost obce podle poctu obyvatel II. 1001 - 2000 0,70
2 | Hospodarsko-spravni vyznam obce II. Obce nad 5 tisic obyv., obce v okr. Praha- 0,85
vychod, zapad, lazen D
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Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a
vsechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-
zapad a katastralni uzemi lazenskych mist
typu D.

Seznam lazenskych mist a jejich
katastralnich uzemi s uvedenim jejich typu
podle tabulky €. 2 pfilohy €. 20.

3 [ Poloha obce V. Obec vzdalena od obce nebo oblasti v 1,01
tab.¢.1 do 10 km vcetné
Obec vzdalend od hranice zastavéného
Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné
4 | Technicka infrastruktura v obci I Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce l. Méstska hromadnd doprava popfipadé 1,00
pfiméstska doprava
6 | ObcCanska vybavenost v obci V. Omezend vybavenost (obchod a zdravotni 0,90
stredisko, nebo skola
Omezend vybavenost (obchod a zdravotni
stfedisko, nebo skola)
Pokud je v obci pouze matefska skola,
obec se posuzuje jako bez skoly.
ZC, =2 091,00 K&/m?
ZC=2091,00 *0,70 * 0,85 * 1,01 * 1,00 * 1,00 * 0,90 = 1 131,00 K&/m?
Cena ZC je zaokrouhlena na celé koruny.
Soupis parcel
Parcela: p.€. 233 - zastavéna plocha a nadvofi
Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1
Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztah( na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Ob&anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu Iy = P¢ * P7 * Pg * Po * (1 + Suma(P)))
lr=1,00* 1,00 *1,00 1,00 * (1 + 0,00) =1,000
Index omezuijicich vlivli pozemku lo urcen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.2
Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Oi
1 | Geometricky tvar a velikost Il Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
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pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice Il. Svazitost terénu pozemku do 15% vcéetné; 0,00
orientace SV, S a SZ
3 | Ztizené zadkladové podminky . Neztizené zakladové podminky 0,00
4 [ Chranéna uzemi a ochrannd pasma V. Narodni pfirodni rezervace, pamatka -0,03
Narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatka, pFirodni rezervace a pfirodni pamatka.
Vyhlasené narodni pfirodni rezervace, narodni
pfirodni pamatky, pfirodni rezervace a pfirodni
pamatky podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.
5 [ Omezeni uzivani pozemku I Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené I. Bez dalsich vlivd 0,00
Celkem -0,03
Index omezeni lo = 1 + Suma(P;)
lo=1+-0,03=0,970
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby lp uréen dle prilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.L. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a uUcel uziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pdsma uréuje
v ndvaznosti na pocet dennich spojd a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni II. Vyhodna - moznost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il Prlimérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715

Index cenového porovndnil=1Ir* lo * Ip
I=1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1 131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?

Parcela: p.€. 305 - zastavénad plocha a nadvofi

Index cenového porovnanil =1 * 1o * Ip
| =1,000 * 0,970 * 0,715 = 0,694
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Zakladni cena upravend ZCU = ZC * |

ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&¢/m?

Parcela: p.¢. 53/1 - ostatni plocha, jina plocha
Index cenového porovndnil =1+ * lo * Ip

I =1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |

ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?

Vypocet ceny

P.C. Druh Plocha (m2) | ZCU (K&/m2) Cena (K¢)
p.¢. 233 | zastavéna plocha a nadvofi 1790,00 784,91 | 1404 988,90
p.¢. 305 [ zastavénad plocha a nadvofi 657,00 784,91 515 685,87
p.€. 53/1 | ostatni plocha, jind plocha 3 436,00 784,91 | 2696 950,76

Celkem 5 883,00 4617 625,53

Pozemky - celkem:

Zjisténa cena | 4617 626 K&

M.1.2. Budova reditelstvi

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 12

Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2

Zastavéna plocha 12.00*17.65+26.85*12.00+11.25*10.90 656,63

Zastavéna plocha ZP = 656,63 m?

Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2

Podlahova plocha 1.NP 7.70+3.90+2.70+2.00+2.00+10.30+24.50+31.40+9.80+5.70+2.70+ 550,73
1.40+1.00+38.76+41.04+46.74+33.06+32.97+32.97+32.97+32.97+
27.52+27.52+27.52+27.52+5.70+10.64+27.73

Podlahova plocha 2.NP 10.64+54.40+77.22+8.23+9.31+14.79+12.72+3.24+3.24+41.18+2. 498,37
16+38.28+17.82+35.97+73.92+33.00+20.15+4.51+2.39*1.37+0.90
*1.10+0.90*1.10+0.80*1.20+0.75*2.85+2.51*1.37+1.10*0.85+1.0
0*0.90+1.88%2.22+1.00*0.90+1.00*1.95+1.09*0.90+1.09*0.90+1.
50%2.35+11.455

Podlahova plocha PP = 1 049,10 m?

Obestavény prostor - OP

Cést stavby Pocet | ZP (m2) | Vygka (m) | OP(m3)

Vrchni stavba 1.NP 1 3 035,07

12.00*17.65*5.40+26.85*%12.00*4.50+11.25*%10.90*3.60

Vrchni stavba 2.NP 1 2 669,92

12.00*17.65*4.10+26.85*12.00*4.05+11.25*10.90*4.05
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ZastreSeni 1 279,07
12.00*0.85/2*17.65+12.00*0.85/2*26.85+10.90*0.85/2*11.25
Celkem 5984,06

Soustava koeficient(

Koeficient K; uréen dle ptilohy ¢.10: konstrukce 1 zdéné: K; = 0,93900
Koeficient K, = 0,92 + 6,60 / PZP

Koeficient Ks=0,30+2,10 / v,

Vypocet priimérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

Podlazi / Cast | Pocet | ZP (m2) | v&(m) | v(m) | ZP*v(m3)
1.NP 1 656,63 0,00 5,40 3 545,80
2.NP 1 656,63 0,00 4,10 2692,18
Soucet 2| 1313,26 6 237,98

Primérna zastavéna plocha PZP = 1 313,26 / 2 = 656,63 m?
K»=0,92 + 6,60/ 656,63 = 0,93005

Priimérna vyska podlaziv, =6 237,98 /1313,26=4,75m
K3=0,3+2,10/4,75=0,74211

Koeficient K4 uréen dle ptilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil 1 % Podil2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady véetné zemnich praci S | 0,07300| 100,00| 0,07300| 1,00| 0,07300
02 | Svislé konstrukce S 0,19200| 100,00| 0,19200| 1,00| 0,19200
03 | Stropy S 0,11100| 100,00| 0O,11100| 1,00| O,11100
04 | ZastfeSeni mimo krytinu S 0,06200| 100,00| 0,06200( 1,00( 0,06200
05 | Krytiny stfech S 0,02100| 100,00 0,02100( 1,00( 0,02100
06 | Klempitské konstrukce S 0,00600| 100,00| 0,00600| 1,00| 0,00600
07 | Upravy vnitinich povrchi S | 0,06900| 100,00 0,06900| 1,00| 0,06900
08 | Upravy vnéjsich povrcha S | 0,03100| 100,00| 0,03100( 1,00| 0,03100
09 | Vnitrni obklady keramické S 0,01800| 100,00| 0,01800| 1,00| 0,01800
10 | Schody S 0,03100| 100,00| 0,03100| 1,00| 0,03100
11 | Dvere S 0,03200| 100,00 0,03200( 1,00( 0,03200
12 | Vrata S 0,00000| 100,00| O,00000| 1,00| 0,00000
13 | Okna S 0,05200| 100,00 0,05200( 1,00( 0,05200
14 | Povrchy podlah S 0,02200| 100,00| 0,02200| 1,00| 0,02200
15 | Vytapéni S 0,04100| 100,00| 0,04100| 1,00| 0,04100
16 | Elektroinstalace S 0,05000| 100,00| 0,05000| 1,00| 0,05000
17 | Bleskosvod S 0,00300| 100,00| 0,00300| 1,00| 0,00300
18 | Vnitini vodovod S 0,02200| 100,00 0,02200( 1,00( 0,02200
19 | Vnitini kanalizace S 0,02100| 100,00 0,02100( 1,00( 0,02100
20 | Vnitfni plynovod S 0,00300| 100,00| 0,00300| 1,00| 0,00300
21 | Ohrev teplé vody S 0,01600| 100,00| 0,01600( 1,00( 0,01600
22 | Vybaveni kuchyni C 0,01800| 100,00| 0,01800| 0,00| 0,00000
23 | Vnitini hygien. zatizeni vé.WC S 0,03400| 100,00| 0,03400| 1,00| 0,03400
24 | Vytahy C 0,01000| 100,00| 0,01000| 0,00| 0,00000
25 | Ostatni S 0,06200| 100,00| 0,06200( 1,00( 0,06200
26 | Instalacni prefabrik. jadra C | 0,00000| 100,00| 0O,00000| 0,00| 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000 0,97200

Ks=0,97200

Koeficient Ks uréen dle prilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks=0,90000
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Koeficient Ki urcen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621171.1: CZ-CC 1263: K; = 2,43000

Opotrebeni stavby metodou analytickou

Vstupni udaje Stavba
Rok ocenéni 2022
Rok kolaudace 1979
Stari - S (roky) 43
Celkova Zivotnost - Z (roky) 100
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 57

Tabulka opotrebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni

Pol Konstrukce a vybaveni Podil 3 Podil A | Stafi | Zivot | Opoti. | PF.opott.
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,07300| 0,07510 43 100| 0,43000| 0,03229
02 | Svislé konstrukce 0,09600| 0,09697 43 100| 0,43000( 0,04170
02 | Svislé konstrukce 0,09600| 0,09697 29 100| 0,29000( 0,02812
03 | Stropy 0,05550| 0,05606 43 100| 0,43000( 0,02411
03 | Stropy 0,05550| 0,05606 29 100| 0,29000( 0,01626
04 | Zastreseni mimo krytinu 0,06200| 0,06379 29 100( 0,29000| 0,01850
05 | Krytiny stfech 0,02100| 0,02160 29 80| 0,36250| 0,00783
06 | Klempitské konstrukce 0,00600| 0,00617 29 80| 0,36250| 0,00224
07 | Upravy vnitinich povrch 0,06900| 0,07099 29 80| 0,36250( 0,02573
08 | Upravy vnéjsich povrchd 0,03100| 0,03189 29 60| 0,48333( 0,01541
09 | Vnitrni obklady keramické 0,01800| 0,01852 1 50| 0,02000| 0,00037
10 | Schody 0,03100| 0,03189 29 100| 0,29000( 0,00925
11 | Dvere 0,03200| 0,03292 29 80| 0,36250| 0,01193
12 | Vrata 0,00000| 0,00000 43 50| 0,86000( 0,00000
13| Okna 0,05200| 0,05350 7 80| 0,08750| 0,00468
14 | Povrchy podlah 0,01100| 0,01111 43 80| 0,53750| 0,00597
14 | Povrchy podlah 0,01100| 0,01111 29 80| 0,36250( 0,00403
15 | Vytapéni 0,04100| 0,04218 29 50| 0,58000| 0,02446
16 | Elektroinstalace 0,05000| 0,05144 29 50| 0,58000| 0,02984
17 | Bleskosvod 0,00300| 0,00309 29 50| 0,58000( 0,00179
18 | Vnitfni vodovod 0,02200| 0,02263 29 50| 0,58000| 0,01313
19 | Vnitfni kanalizace 0,02100| 0,02160 29 60| 0,48333( 0,01044
20 | Vnitini plynovod 0,00300| 0,00309 29 50| 0,58000( 0,00179
21 | Ohfev teplé vody 0,01600| 0,01646 1 43| 0,02326| 0,00038
22 | Vybaveni kuchyni 0,00000| 0,00000 43 43| 1,00000| 0,00000
23 | Vnitini hygien. zafizeni vé.WC 0,03400| 0,03498 1 60| 0,01667( 0,00058
24 | Vytahy 0,00000| 0,00000 43 50| 0,86000| 0,00000
25 | Ostatni 0,06200| 0,06379 29 80| 0,36250| 0,02312
26 | Instalacni prefabrik. jadra 0,00000| 0,00000 43 43| 1,00000| 0,00000

Celkem 0,97200| 1,00000 0,35395

Opotrebeni O = Suma((B/ C) * 100 * A) = 35,395 %
Vysvétlivky: B = skutec¢né stari jednotlivych konstrukci a vybaveni (sl. Stari)
C = predpokladana celkova Zivotnost ptisluiné konstrukce a vybaveni (sl. Zivot)

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptédvce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
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stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu Iy = Ps * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(Pi))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) = 1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a ucel uZiti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité l. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pdsma uréuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komercni M. Vyhodna - moZnost komercéniho vyuziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il Prlimérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715
Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = It * Ip

pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy ¢.8

Typ C Budovy $kol, universit a pro vyzkum: ZC = 2 538 K&¢/m3 obestavéného prostoru
Zakladni cena upravena ZCU =ZC * Ky * K, * K3 * Ks * Ks * K;

ZCU =2 538 * 0,93900 * 0,93005 * 0,74211 * 0,97200 * 0,90000 * 2,43000 = 3 496,61 K&¢/m?

obestavéného prostoru
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Vychozi cena VC=Z7ZCU * OP
VC=3496,61 *5984,06 =20 923 924 K¢
Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)

CSn=20923924 * (1 -35,395/100) = 13 517 901 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=13517901 * 0,715 =9 665 299

Budova reditelstvi - celkem:

Zjisténa cena

9 665 299 K¢

M.1.3. Budova

dilen

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 12

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Zastavéna plocha 15.50*60.25 933,88
Zastavénd plocha ZP = 933,88 m?
Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 73.91+422.03+36.72+42.95+50.43+1.12+4.48+14.54+58.82+41. 851,89

89+103.50+58.97+44.85+27.11+18.95+44.53+13.66+193.43

Podlahovd plocha PP = 851,89 m?

Obestavény prostor - OP

Cést stavby Pocet | ZP (m2) | Vyska (m) | OP (m3)
Vrchni stavba 1 3922,28
15.50*%60.25*%4.20
ZastreSeni 1 700,41
15.50*1.50/2*60.25
Celkem 4 622,69

Soustava koeficientl
Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.10: konstrukce 1 zdéné: K1 = 0,93900
Koeficient K, =0,92 + 6,60 / PZP
Koeficient K3 =0,30+2,10 / v,

Vypocet priimérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

Podlazi / Cast Pocet | ZP(m2) | v€(m) | v(m) | ZP*v (m3)
Zastavéna plocha 1 933,88 0,00 4,20 3922,30
Soucet 1 933,88 3922,30

Primérnd zastavénd plocha PZP = 933,88 / 1 = 933,88 m?
K»=0,92 + 6,60 /933,88 =0,92707
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Primérna vyska podlazi v, =3 922,30 /933,88=4,20m
K3=0,3+2,10/ 4,20 = 0,80000
Koeficient K4 uréen dle pfilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnénd

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil 1 % Podil 2 Koef | Podil 3

01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,07300| 100,00| 0,07300( 1,00( 0,07300
02 | Svislé konstrukce 0,19200| 100,00| 0,19200( 1,00| 0,19200
03 | Stropy 0,11100| 100,00| 0,11100( 1,00| 0,11100
04 | Zastreseni mimo krytinu 0,06200| 100,00| 0,06200( 1,00| 0,06200
05 | Krytiny stfech 0,02100| 100,00| 0,02100( 1,00| 0,02100
06 | Klempitské konstrukce 0,00600| 100,00| 0,00600( 1,00| 0,00600
07 | Upravy vnitfnich povrch 0,06900| 100,00| 0,06900( 1,00| 0,06900
08 | Upravy vnéjsich povrchd 0,03100| 100,00| 0,03100| 1,00| 0,03100
09 | Vnitfni obklady keramické 0,01800| 100,00| 0,01800( 1,00| 0,01800

10 | Schody 0,03100| 100,00| 0,03100( 0,00| 0,00000
11 | Dvere 0,03200| 100,00| 0,03200( 1,00| 0,03200
12 | Vrata 0,00000| 100,00| 0,00000( 1,00| 0,00000
13 | Okna 0,05200| 100,00| 0,05200( 1,00| 0,05200
14 | Povrchy podlah 0,02200| 100,00| 0,02200( 1,00| 0,02200
15 | Vytapéni 0,04100| 100,00| 0,04100( 1,00| 0,04100

16 | Elektroinstalace

17 | Bleskosvod

18 | Vnitini vodovod

19 | Vnitini kanalizace

20 | Vnitini plynovod

21| Ohrev teplé vody

22 | Vybaveni kuchyni

23 | Vnitfni hygien. zafizeni vé.WC

0,05000| 100,00| 0,05000( 1,00| 0,05000
0,00300| 100,00| 0,00300( 1,00| 0,00300
0,02200| 100,00| 0,02200( 1,00| 0,02200
0,02100| 100,00| 0,02100( 1,00| 0,02100
0,00300| 100,00| 0,00300( 1,00| 0,00300
0,01600| 100,00| 0,01600( 1,00| 0,01600
0,01800| 100,00| 0,01800( 0,00| 0,00000
0,03400| 100,00| 0,03400( 1,00| 0,03400

OunOuLOOLOUunmnmunmunmougnngnmongnonoOnouoeonongnongnongononunonm

24 | Vytahy 0,01000| 100,00| 0,01000( 0,00| 0,00000
25 | Ostatni 0,06200| 100,00| 0,06200( 1,00| 0,06200
26 | Instalaéni prefabrik. jadra 0,00000| 100,00| 0,00000( 0,00| 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,94099

Ks =0,94099

Koeficient Ks uréen dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks =0,90000
Koeficient K; urcen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621171.1: CZ-CC 1263: K; = 2,43000

Opotiebeni stavby metodou analytickou

Vstupni Udaje Stavba
Rok ocenéni 2022
Rok kolaudace 1967
Stari - S (roky) 55
Celkova Zivotnost - Z (roky) 100
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 45

Tabulka opotrebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni

Pol Konstrukce a vybaveni Podil 3 Podil A | Stafi | Zivot | Opoti. | PFf.opotf.
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,07300| 0,07758 55 100 | 0,55000( 0,04267
02 | Svislé konstrukce 0,19200| 0,20404 55 100| 0,55000( 0,11222
03 | Stropy 0,11100| 0,11796 55 100| 0,55000( 0,06488
04 | Zastreseni mimo krytinu 0,06200| 0,06589 55 100| 0,55000| 0,03624
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05 | Krytiny stfech 0,02100| 0,02232 55 80| 0,68750( 0,01535
06 | Klempitské konstrukce 0,00600| 0,00638 55 80| 0,68750| 0,00439
07 | Upravy vnitinich povrch 0,06900| 0,07333 55 80| 0,68750| 0,05041
08 | Upravy vnéjsich povrchd 0,03100| 0,03294 55 60| 0,91667 | 0,03020
09 | Vnitrni obklady keramické 0,01800| 0,01913 29 55| 0,52727| 0,01009
10 [ Schody 0,00000| 0,00000 55 100| 0,55000( 0,00000
11 | Dvere 0,03200| 0,03401 55 80| 0,68750| 0,02338
12 | Vrata 0,00000| 0,00000 55 55| 1,00000( 0,00000
13 | Okna 0,05200| 0,05526 29 80| 0,36250( 0,02003
14 | Povrchy podlah 0,02200| 0,02338 55 80| 0,68750| 0,01607
15 | Vytapéni 0,04100| 0,04357 55 55| 1,00000| 0,04357
16 | Elektroinstalace 0,05000| 0,05313 55 55| 1,00000( 0,05313
17 | Bleskosvod 0,00300| 0,00319 55 55| 1,00000( 0,00319
18 | Vnitfni vodovod 0,02200| 0,02338 29 55| 0,52727| 0,01233
19 [ Vnitfni kanalizace 0,02100| 0,02232 29 60| 0,48333( 0,01079
20 | Vnitini plynovod 0,00300| 0,00319 29 55| 0,52727| 0,00168
21 | Ohtev teplé vody 0,01600| 0,01700 29 55| 0,52727| 0,00896
22 | Vybaveni kuchyni 0,00000| 0,00000 55 55| 1,00000| 0,00000
23 | Vnitini hygien. zafizeni vé.WC 0,03400| 0,03613 29 60| 0,48333| 0,01746
24 | Vytahy 0,00000| 0,00000 55 55| 1,00000| 0,00000
25 | Ostatni 0,06200| 0,06589 55 80| 0,68750| 0,04530
26 | Instalacni prefabrik. jadra 0,00000| 0,00000 55 55| 1,00000| 0,00000

Celkem 0,94099| 1,00000 0,62234

Opotrebeni O = Suma((B/ C) * 100 * A) = 62,234 %
Vysvétlivky: B = skutecné stati jednotlivych konstrukci a vybaveni (sl. Stari)
C = predpokladana celkova Zivotnost pisluiné konstrukce a vybaveni (sl. Zivot)

Index trhu s nemovitymi vécmi It urcen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztah( na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu |+ = Pg * P; * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
lr=1,00* 1,00 *1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) =1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.cC. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi

1| Druh a uUcel uZziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
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2 | Pfevazujici zastavba v okoli a
Ziv.prost

3 | Poloha pozemku v obci

4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité
obce

5 [ Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 | Dopravni dostupnost k pozemku

7 | Osobni hromadna doprava

8 [ Poloha pozemku, stavby-komercni
vyuziti

9 | Obyvatelstvo

10 | Nezaméstnanost

11 | Vlivy ostatni neuvedené

VII.

Rezidenc¢ni zastavba

Stied obce - centrum obce

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

PFijezd po zpevnéné komunikaci, s
moznosti parkovani na pozemku

Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra
dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocenovaného
pozemku

Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti
pozemku nebo stavby

Bezproblémové okoli

Priimérna nezaméstnanost

Bez dalsich vlivl

0,10

0,10
0,00

0,00

0,05

0,00

0,05

0,00
0,00
0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = I+ * Ip

pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy ¢.8

Typ C Budovy $kol, universit a pro vyzkum: ZC = 2 538 K&/m3 obestavéného prostoru
Zakladni cena upravena ZCU =ZC * K1 * Ky * K3 * Ky * Ks * K;

ZCU =2 538 *0,93900 * 0,92707 * 0,80000 * 0,94099 * 0,90000 * 2,43000 = 3 637,42 K¢/m?

obestavéného prostoru
Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC=3637,42 * 4 622,69 = 16 814 665 K¢
Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)

CSn =16 814665 * (1 - 62,234 / 100) = 6 350 226 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=6350226 *0,715=4540 412

Budova dilen - celkem:

Zjisténa cena | 4 540 412 K(”:l

M.1.4. Zpevnéné plochy

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 18

Vymeéra pro ocenéni
Vyméra V = 2 229,00 m?
Soustava koeficient(

Koeficient Ks uréen dle prilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
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Koeficient K; urcen dle prilohy ¢.41: K; = 2,65300

Opotrebeni stavby metodou linearni

Stafi-S

(roky) =29

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 60
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 31
Opotrebeni0=100*S/Z
0=100*29/60=48,333 %

Index trhu s nemovitymi vécmi It urcen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1| Situace na dil¢im trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu Iy = Pg * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(Pi))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) =1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lr uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Ucel uziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni M. Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti 0,05

vyuziti

pozemku nebo stavby
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9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli
10 | Nezaméstnanost Il Priimérna nezaméstnanost
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva

0,00
0,00
0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lb=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1+ * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 8.4.1 Plochy zpev.s povrchem asfalt. t.30 mm, podklad $térkopisek: ZC = 270 K&/m?

Vychozi cenaVC=7ZC* V

VC =270 * 2 229,00 = 601 830 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =601 830 * 0,90000 * 2,65300 = 1 436 989 K¢
Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1- 0/ 100)
CSn=1436989 * (1-48,333/100) =742 449 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS =742 449 * 0,715 =530 851

Zpevnéné plochy - celkem:
Zjisténa cena 530 851 K¢

M.1.5. Pripojky inZenyrskych siti
Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 18
Vyméry pro ocenéni - vychozi cena

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17
Vychozi cena VC = ZC * vyméra

Pol Popis

Vyméra

M.j.

ZC (K¢)

VC (K¢)

1.1.1 | Pfipojka vody DN 25 mm - potrubi ocelové
2.1.2 | Pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi kameninové

24,00 [ m
24,00 m

340
1450

8160
34 800

Celkem

42 960

Soustava koeficientl - vychozi cena upravena

Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice:

Koeficient K; urcen dle ptilohy ¢.41
Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

Pol Popis

VC (K¢) K5

Ki

VCU (Kg)

1.1.1 | Pfipojka vody DN 25 mm - potrubi ocelové
2.1.2 | Pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi kameninové

8160 | 0,90000
34 800 | 0,90000

2,76500
2,72600

20 306
85378

Celkem

42 960

105 684

Opotrebeni stavby metodou linedrni - zjiSténa cena
Zjisténa cena C=VCU * (1-0/ 100)

| Pol | Popis

| veu(k¢) | s | z | Opotrebeni (%) | zjistena cena (k¢) |
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1.1.1 | Pfipojka vody DN 25 mm - potrubi ocelové 20306 | 29| 60 48,333 10492
2.1.2 | Pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi 85378 | 29| 100 29,000 60618
kameninové
Celkem 105 684 32,715 71110
Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1
Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztah(l na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu |t = Pg * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(Pi))
lr=1,00* 1,00 *1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) =1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a ucel uZiti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevaiujici zastavba v okoli a I Reziden¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité l. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VIl. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pdsma uréuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocenovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni M. Vyhodna - moZnost komercéniho vyuziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 [ Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715
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Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = I+ * Ip

pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

Vypocet ceny - rekapitulace
Vychozi cena VC =42 960 K¢

Vychozi cena upravena VCU = 105 684 K¢
Cena stavby nakladové CSy =71 110 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=71110*0,715=50 844

PFipojky inzenyrskych siti - celkem:

Zjisténa cena 50 844 K¢

M.1.6. Pripojka elektro

Ocenéni nakladovym zptsobem podle § 18

Vyméra pro ocenéni
VyméraV =32,00m

Soustava koeficient(

Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.41: K; = 2,59600

Opotrebeni stavby metodou linearni
Stari - S (roky) =29

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 60
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 31
Opotrebeni0=100*S/Z
0=100*29/60=48,333%

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliv 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Ob&anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
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Index trhu It = Ps * P; * Pg * Py * (1 + Suma(P;))
lr=1,00*1,00* 1,00 1,00 * (1 +0,00) =1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Pi

1| Druh a Ucel uziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55

2 | Pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidenc¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost

3 [ Poloha pozemku v obci I Stted obce - centrum obce 0,10

4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti

5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. PFijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05

moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00

dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocerfiovaného

pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni . Vyhodna - moznost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lr=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1+ * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 3.1.6 Pfipojka elektro kabel Al 25 mm2 zemni: ZC = 195 K¢/m
Vychozi cenaVC=ZC*V

VC =195 * 32,00 = 6 240 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =6 240 * 0,90000 * 2,59600 = 14 579 K¢
Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1 -0/ 100)
CSny=14579 * (1-48,333/100) =7 533 K¢
Cena stavby CS = CSy * pp
CS=7533*0,715=5386

Ptipojka elektro - celkem:

Zjisténa cena 5386 K¢
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Ocenéni vynosovym zplisobem podle § 31-33
Obvyklé ndjemné bylo stanoveno porovnanim, viz kapitola Porovnavaci hodnota

Vypocet ndjemného

Nazev Plocha (m2) | K¢/m2/mésic | K&/m2/rok Ké/mésic Najemné
K | ndjemné kancelare 392,40 120,00 1 440,00 47 088,00 565 056
S | ndjemné sklady 1145,63 110,00 1320,00| 126019,00| 1512232
Celkem 1538,03 - 2077 288

Vysvétlivky: B - byty, K - kancelare, S - sklady, O - ostatni

Naklady snizujici najemné
- 40 % z rocniho najemného
2077 288 * 40 / 100 = 830 915 K¢
- 5%z ceny pozemku 1 248 697 K¢ - ndjemné z pozemku nebylo sjedndno nebo je stavba soucasti
pozemku
1248697 *5 /100 =62 435 K¢
Celkové ndklady snizujici ndjemné
830915 + 62 435 = 893 350 K¢ tj. 43 % rocniho najemného
Rocni ndjemné upravené N
N=2077288-893350=1183938 K¢

Vypocet ceny

Roéni ndjemné upravené N = 1 183 938 K¢

Mira kapitalizace p urcena dle ptilohy ¢.22
Nemovitosti pro skladovani - budovy typu S: p=6,0%
Cena zjisténa vynosovym zpisobem CV = (N / p) * 100
CVv=(1183938/6,0) * 100 = 19 732 300 K¢

Charakteristika dle analyzy rozvoje nemovitosti uréena dle pfilohy €. 23, Tab. ¢. 1
C Zmény okoli a podminek bez zdsadnich zmén na vynosnost nebo poptavku po oceriované
nemovitosti - stabilizovana oblast, nemovitost ma rozvojové mozZnosti.

Cena zjisténa nakladovym zpisobem CN z ceny stavby
Nazev (sub)objektu Cena (K¢)

Novy 19 868 127

Celkem 19 868 127

Vypocet ceny stavby je dokumentovan v objektu:
Novy

R=|CV-CN|=]19732300-19868 127| = 135 827 K¢
Zjisténa cena kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu uréena dle pfilohy ¢. 23, Tab. ¢. 2
C=CV+0,20R=19732300+0,20 * 135 827 = 19 759 465 K¢

Cést b) - celkem:
[Zjistend cena | 19759 465 K¢
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Souhrnna rekapitulace

Nazev majetku Zjisténa cena (Kc)
Cast b) 19 759 465
Zjisténa cena 19 759 470 K¢

DevatenactmilionGsedmsetpadesatdevéttisicétyfistasedmdes
at korun ceskych

c) Pozemky p.€.st. 141, jehoZ soudasti je stavba €.p. 106 a p.€. 53/11, k.u. Stfedokluky, okres
Praha-zapad, LV 818. Stanovit stanovit cenu obvyklou vécného bifemene pfistupu pres
pozemek p.¢. 53/11 na pozemky uvedené v bodé a) (vyznaéeno v pfiloze smlouvy o dilo)

Seznam ocernovanych objektl
M.1.1. Pozemky

M.1.2. Budova internatu

M.1.3. Zahradni domek

M.1.4. Klubovna

M.1.5. Pfipojky inZenyrskych siti
M.1.6. Pfipojka plynu

M.1.7. Pfipojka elektro

M.1.8. Zpevnéné plochy

M.1.9. Vécné bfemeno

M.1.1. Pozemky
Ocenéni podle § 3

Vypocet plochy pozemku

Cislo Popis Vypocet Plocha (m2)
p.C.st. 141 zastavéna plocha a nadvori 1002 1002,00
p.¢. 53/11 zahrada 2813 2813,00
Plocha pozemku celkem: 3815,00 m?

Zakladni cena ZC uréena dle § 3 pism. b): ZC=ZC, * 01 * 02 * 03 * 04 * Os * O¢
Uprava zakladnich cen stavebnich pozemk{ uréena dle pfilohy €.2 tab ¢.2

Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Oi
1| Velikost obce podle poctu obyvatel . 1001 - 2000 0,70
2 | Hospodarsko-spravni vyznam obce M. Obce nad 5 tisic obyv., obce v okr. Praha- 0,85

vychod, zapad, lazen D

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-
zapad a katastralni Gzemi lazeriskych mist
typu D.

Seznam lazeriskych mist a jejich
katastralnich izemi s uvedenim jejich typu
podle tabulky €. 2 pfilohy €. 20.

3 [ Poloha obce V. Obec vzdalena od obce nebo oblasti v 1,01
tab.¢.1 do 10 km vcetné

Obec vzdalend od hranice zastavéného
Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
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4 | Technicka infrastruktura v obci
Dopravni obsluznost obce

w

6 | Obcanska vybavenost v obci

tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné

Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Meéstska hromadna doprava popfipadé 1,00
pfiméstska doprava

Omezend vybavenost (obchod a zdravotni 0,90

stfedisko, nebo $kola

Omezend vybavenost (obchod a zdravotni
stfedisko, nebo skola)

Pokud je v obci pouze mateiska skola,
obec se posuzuje jako bez skoly.

ZC, = 2 091,00 K&/m?
ZC=2091,00 * 0,70 * 0,85 * 1,01 * 1,00 * 1,00 * 0,90 = 1 131,00 K&/m?

Cena ZC je zaokrouhlena na celé koruny.

Soupis parcel
Parcela: p.C.st. 141 - zastavéna plocha a nadvofi
Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu It = Ps * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 * (1 + 0,00) = 1,000

Index omezuijicich vlivli pozemku lo uréen dle prilohy ¢.3 tab ¢.2

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Oi
1| Geometricky tvar a velikost pozemku Il Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 | SvazZitost pozemku a expozice Il. SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; orientace 0,00
SV,SaSz
3 | Ztizené zakladové podminky II. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 [ Chranéna uzemi a ochrannd pasma V. Narodni pfirodni rezervace, pamatka -0,03

Narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatka, ptirodni rezervace a pfirodni pamatka.

Vyhlasené narodni pfirodni rezervace, narodni
pfirodni pamatky, pfirodni rezervace a prirodni
pamatky podle zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(.
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5 | Omezeni uzivani pozemku l. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
Celkem -0,03

Index omezeni lo = 1 + Suma(P;)
lo=1+-0,03=0,970

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Pi
1| Druh a uUcel uziti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci l. Stfed obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni . Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715
Index cenového porovnanil=Ir* Io * Ip
I =1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?
Parcela: p.¢. 53/11 - zahrada
Index cenového porovnanil=Ir* Io * Ip
I =1,000 * 0,970 * 0,715 =0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1131,00 * 0,694 = 784,91 K&/m?
Vypocet ceny
P.C. Druh Plocha (m2) | ZCU (K&/m2) Cena (K¢)
p.C.st. 141 | zastavéna plocha a nadvori 1 002,00 784,91 786 479,82
p.¢.53/11 |zahrada 2 813,00 784,91 | 2207951,83
Celkem 3 815,00 2994 431,65
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Pozemky - celkem:

Zjisténa cena | 2994 432 K&

M.1.2. Budova internatu

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 12

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Zastavéna plocha 26.20*15.57-4.00*3.00*2+2.20*5.80 396,69
Zastavénd plocha ZP = 396,69 m?
Podlahova plocha - PP
Popis Vypocdet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 1.PP 2.50*1.68+1.81*2.43+1.81*22.20+3.30*5.65+3.03*5.65+3.45 257,95
*5.65+2.70*5.65+3.34*5.65+3.02*5.65+3.39*5.65+5.75*5.71
+4.00*%2.60+2.21*1.60+2.21*2.60+5.72*2.67+5.72*2.76
Podlahova plocha 1.NP 5.82*%3.49+5.82*3.56+5.82*3.76+5.82*2.99+5.82*7.40+5.80* 286,09
3.49+1.93*8.61+5.91*%6.10+3.00*1.98+3.00*%4.40+1.93*11.20
+1.75%2.27+1.75%2.10+1.46*%1.27+1.27*0.80+1.02%1.27+1.27
*0.86+2.92*5.83+0.90*1.40+0.90*1.44+3.94*2.94+2.94*1.69
Podlahova plocha 2.NP 5.82*3.49+5.82*3.56+5.82*3.76+5.82*2.99+5.82*3.80+5.82* 290,94
3.50+5.82*3.49+1.93*%16.30+1.93*8.47+5.91*3.05+1.76*3.00
+3.82*3.00+1.98*3.00+1.14*1.00+1.15*1.00+2.36*1.87+2.20
*5.40+0.80*%1.30%2+0.80*%1.10+2.41%1.52+2.88*%1.36+2.92*4.
37+2.99%5.83
Podlahova plocha podkrovi 1.00*1.79+2.79*1.9042.05*2.78+8.22*6.38+8.22*5.45+1.95* 129,30

2.02+(11.00*14.50-2.50*2.50)*0.1

Podlahovd plocha PP = 964,28 m?

Obestavény prostor - OP

Cast stavby Pocet | ZP (m2) | Vyska (m) | OP (m3)
Spodni stavba 1 1 380,50
(26.20*15.57-4.00*3.00*2+2.20*5.80)*3.48
Vrchni stavba 1.NP 1 1785,12
(26.20*15.57-4.00*3.00*2+2.20*5.80)*4.5
Vrchni stavba 2.NP 1 1727,70
(26.20*15.57-4.00*3.00*2)*4.5
ZastreSeni 1 1095,21
12.60*5.96/2*26.20+7.20*3.60/2*4.30*2
Celkem 5988,53

Soustava koeficient(

Koeficient K; uréen dle ptilohy ¢.

Koeficient K, =0,92 + 6,60 / PZP
Koeficient K3 =0,30+2,10 / v,

10: konstrukce 1 zdéné: K; = 0,93900
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Vypocet priimérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

Podlazi / Cast | Pocet | ZP (m2) | v&(m) | v(m) | ZP*v(m3)

1.pP 1 396,69 0,00 3,48 1380,48

1.NP 1 396,69 0,00 4,50 1785,11
2.NP 1 383,93 0,00 4,50 1727,69
Soucet 3] 1177,31 4 893,28

Primérna zastavéna plocha PZP =1 177,31/ 3 = 392,44 m?
K»=0,92 + 6,60 /392,44 = 0,93682

Priimérna vyska podlaziv, =4 893,28 /1177,31=4,16 m
K3=0,3+2,10/4,16 = 0,80481

Koeficient K4 uréen dle ptilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil 1 % Podil2 | Koef | Podil 3

01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,06300| 100,00| 0,06300| 1,00| 0,06300
02 | Svislé konstrukce 0,15000| 100,00| 0,15000( 1,00| 0,15000
03 | Stropy 0,08200| 100,00| 0,08200( 1,00| 0,08200
04 | Zastreseni mimo krytinu 0,06100| 100,00| 0,06100( 1,00| 0,06100
05 | Krytiny stfech 0,02700| 100,00| 0,02700( 1,00| 0,02700
06 | Klempitské konstrukce 0,00600| 100,00| 0,00600| 1,00| 0,00600
07 Upravy vnitfnich povrch 0,07100| 100,00| 0,07100( 1,00( 0,07100
08 | Upravy vnéjsich povrchd 0,03200| 100,00| 0,03200( 1,00| 0,03200
09 | Vnitrni obklady keramické 0,03100| 100,00| 0,03100( 1,00| 0,03100

10 | Schody 0,02800| 100,00| 0,02800( 1,00| 0,02800
11 | Dvefe 0,03800| 100,00| 0,03800( 1,00| 0,03800
12 | Vrata 0,00000| 100,00| 0,00000( 1,00| 0,00000
13 | Okna 0,05900| 100,00| 0,05900( 1,00| 0,05900
14 | Povrchy podlah 0,03300| 100,00| 0,03300( 1,00| 0,03300
15 | Vytapéni 0,04900| 100,00| 0,04900( 1,00| 0,04900

16 | Elektroinstalace

17 | Bleskosvod

18 | Vnitini vodovod

19 | Vnitini kanalizace

20 | VnitFni plynovod

21 | Ohrev teplé vody

22 | Vybaveni kuchyni

23 | Vnitini hygien. zatizeni vé.WC

0,05800| 100,00| 0,05800( 1,00| 0,05800
0,00300| 100,00| 0,00300( 1,00| 0,00300
0,03300| 100,00| 0,03300( 1,00| 0,03300
0,03200| 100,00| 0,03200( 1,00| 0,03200
0,00300| 100,00| 0,00300( 1,00| 0,00300
0,02200| 100,00| 0,02200( 1,00| 0,02200
0,01800| 100,00| 0,01800( 1,00| 0,01800
0,04300| 100,00| 0,04300( 1,00| 0,04300

LU unmHOuLOnmOuOunmnununmunmoegonogoegongongonongnonoonong onongnon

24 | Vytahy 0,01400| 100,00| 0,01400( 0,00| 0,00000
25 | Ostatni 0,04400| 100,00| 0,04400( 1,00| 0,04400
26 | Instalaéni prefabrik. jadra 0,00000| 100,00| 0,00000( 1,00| 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,98600

K4 = 0,98600

Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks=0,90000
Koeficient Ki urcen dle ptilohy ¢.41: SKP 4621191.2: CZ-CC 113012: K; = 2,39800

Opotrebeni stavby metodou analytickou

Vstupni Udaje Stavba
Rok ocenéni 2022
Rok kolaudace 1923
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Stari - S (roky) 99
Celkova Zivotnost - Z (roky) 150
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 51

Tabulka opotfebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni

Pol Konstrukce a vybaveni Podil 3 Podil A | Stafi | Zivot | Opoti. | PF.opott.
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,06300| 0,06389 99 150| 0,66000| 0,04217
02 | Svislé konstrukce 0,15000| 0,15213 99 150 ( 0,66000| 0,10041
03 | Stropy 0,08200| 0,08316 99 150 0,66000| 0,05489
04 | ZastreSeni mimo krytinu 0,06100| 0,06187 99 150 ( 0,66000( 0,04083
05 | Krytiny stfech 0,02700| 0,02738 50 80| 0,62500| 0,01711
06 | Klempitské konstrukce 0,00600| 0,00609 50 80| 0,62500| 0,00381
07 | Upravy vnitfnich povrchd 0,07100| 0,07201 99 99| 1,00000| 0,07201
08 | Upravy vnéjsich povrchd 0,03200| 0,03245 99 99| 1,00000| 0,03245
09 | Vnitni obklady keramické 0,03100| 0,03144 99 99| 1,00000| 0,03144
10 | Schody 0,02800| 0,02840 99 150 0,66000| 0,01874
11 | Dvere 0,03800| 0,03854 99 99| 1,00000| 0,03854
12 | Vrata 0,00000| 0,00000 99 99| 1,00000| 0,00000
13 | Okna 0,02950| 0,02992 99 99| 1,00000| 0,02992
13 | Okna 0,02950| 0,02992 20 80| 0,25000| 0,00748
14 | Povrchy podlah 0,03300| 0,03347 99 99| 1,00000| 0,03347
15 | Vytapéni 0,04900| 0,04970 20 50| 0,40000( 0,01988
16 | Elektroinstalace 0,05800| 0,05882 99 99| 1,00000| 0,05882
17 | Bleskosvod 0,00300| 0,00304 99 99| 1,00000| 0,00304
18 | Vnitfni vodovod 0,03300| 0,03347 6 50| 0,12000| 0,00402
19 | Vnitini kanalizace 0,03200| 0,03245 6 60| 0,10000| 0,00325
20 | Vnitini plynovod 0,00300| 0,00304 20 50| 0,40000| 0,00122
21| Ohrev teplé vody 0,02200| 0,02231 6 40| 0,15000| 0,00335
22 | Vybaveni kuchyni 0,01800| 0,01826 20 30| 0,66667| 0,01217
23 | Vnitini hygien. zatizeni vé.WC 0,04300| 0,04361 6 60| 0,10000( 0,00436
24 | Vytahy 0,00000| 0,00000 99 99| 1,00000| 0,00000
25 | Ostatni 0,04400| 0,04462 99 99| 1,00000| 0,04462
26 | Instalacni prefabrik. jadra 0,00000| 0,00000 99 99| 1,00000| 0,00000

Celkem 0,98600| 1,00000 0,67800

Opotrebeni O = Suma((B/ C) * 100 * A) = 67,800 %
Vysvétlivky: B = skutecné stari jednotlivych konstrukci a vybaveni (sl. Stafi)
C = predpokladana celkova Zivotnost pFisluiné konstrukce a vybaveni (sl. Zivot)

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
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vyskytu zéplav

7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu It = Ps * P; * Pg * P * (1 + Suma(P;))
lr=1,00*1,00*1,00 1,00 * ( 1+ 0,00)=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Ucel uZiti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | PfevaZujici zastavba v okoli a I Reziden¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci I Stted obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komercni Il. Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55%*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = It * Ip

pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy €.8

Typ G Budovy pro ubytovani studentd, zaméstnanct apod.: ZC = 2 710 K&/m3 obestavéného prostoru
Zakladni cena upravenad ZCU =ZC * Ky * K; * K3 * K4 * Ks * K;

ZCU =2 710 *0,93900 * 0,93682 * 0,80481 * 0,98600 * 0,90000 * 2,39800 = 4 082,75 K&/m?

obestavéného prostoru
Vychozi cena VC =ZCU * OP

VC=4082,75 * 5 988,53 =24 449 671 K¢

Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)
CSn=24449671* (1-67,800/100) =7 872 794 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=7872794 *0,715=5629 048

Budova internatu - celkem:

Zjisténa cena 5629 048 K¢
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M.1.3. Zdéna stavba na pozemku p.¢. 53/11
Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 12

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Zastavéna plocha 4.30%13.95+0.7*5.50+13.95*2.70+3.40*5.50 120,20
Zastavénd plocha ZP = 120,20 m?
Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 108 108,00
Podlahovd plocha PP = 108,00 m?
Obestavény prostor - OP

Cast stavby Pocet | ZP (m2) | Vyska (m) | OP (m3)

Vrchni stavba 1 461,46
(4.30%13.95+0.7*5.50)*3.20+4.30*%2.30/2*13.95+5.50*2.30/2*1.9+5.50*
2.30/3+(13.95*2.70*2.6+2.70%1.30/2*13.95)+(3.40*5.50%2.20+3.40*0.9/
2*5.50)
Celkem 461,46

Soustava koeficientl

Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.10: konstrukce 1 zdéné: K1 = 0,93900
Koeficient K, =0,92 + 6,60 / PZP

Koeficient K3 =0,30+ 2,10 / v,

Vypocet priimérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

Podla%i / Cast Pocet | ZP(m2) | v¢(m) | v(m) | ZP*v(m3)

Zastavéna plocha 1 120,20 0,00 3,20 384,64

Soucet 1 120,20 384,64

Primérna zastavéna plocha PZP = 120,20 /1 = 120,20 m?
K»=0,92 + 6,60/ 120,20 =0,97491

Primérna vyska podlazi v, = 384,64 / 120,20 = 3,20 m
K3=0,3+2,10/3,20=0,95625

Koeficient K4 uréen dle ptilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = dopInéna

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil 1 % Podil 2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady véetné zemnich praci S 0,13200| 100,00| 0,13200| 1,00| 0,13200
02 | Svislé konstrukce S | 0,30400| 100,00 0,30400( 1,00| 0,30400
03 | Stropy S | 0,13800| 100,00| 0,13800( 1,00| 0,13800
04 | Zastreseni mimo krytinu S | 0,07000| 100,00| 0,07000( 1,00| 0,07000
05 | Krytiny stfech S | 0,02900| 100,00 0,02900( 1,00| 0,02900
06 | Klempitské konstrukce S | 0,00700| 100,00| 0,00700| 1,00| 0,00700
07 | Upravy vnitinich povrch( S | 0,04200| 100,00 0,04200| 1,00| 0,04200
08 | Upravy vnéjsich povrché S 0,02900| 100,00| 0,02900| 1,00| 0,02900
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09 | Vnitrni obklady keramické S | 0,00000( 100,00 0,00000| 1,00 0,00000
10 | Schody S | 0,01800( 100,00( 0,01800| 1,00 0,01800
11 | Dvere S | 0,02400( 100,00 0,02400| 1,00 0,02400
12 | Vrata S | 0,03000( 100,00 0,03000| 1,00 0,03000
13 | Okna S | 0,03400| 100,00| 0,03400( 1,00| 0,03400
14 | Povrchy podlah S | 0,02900| 100,00 0,02900( 1,00| 0,02900
15 | Vytapéni C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
16 | Elektroinstalace S 0,05800| 100,00| 0,05800| 1,00| 0,05800
17 | Bleskosvod S | 0,00400( 100,00 0,00400| 1,00 0,00400
18 | Vnitfni vodovod S | 0,00000( 100,00 0,00000| 1,00 0,00000
19 | Vnitfni kanalizace S | 0,00000( 100,00 | 0,00000| 1,00 0,00000
20 | Vnitfni plynovod C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
21| Ohtev teplé vody C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
23 | Vnitini hygien. zafizeni vé.WC C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
24 | Vytahy C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00| 0,00000
25 | Ostatni C | 0,05200| 100,00| 0,05200| 0,00| 0,00000
26 | Instalacni prefabrik. jadra C | 0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00| 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000 0,94800

K4 =0,94800
Koeficient Ks uréen dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks=0,90000
Koeficient K; urcen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621132.1: CZ-CC 1252: K; = 2,43800

Opotrebeni stavby metodou linearni

Vstupni Udaje Stavba
Rok ocenéni 2022
Rok kolaudace 1923
Stari - S (roky) 99
Celkova Zivotnost - Z (roky) 150
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 51

Opotrebeni0=100*S/Z
0 =100 *99 / 150 = 66,000 %

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou (stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
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| 9 | Obcanska vybavenost obce | - | Neposuzuje se 1,00
Index trhu It = P¢ * P; * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
lr=1,00*1,00*1,00 1,00 * (1+0,00)=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Pi
1| Druh a uUcel uziti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci I Stted obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZz. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni . Vyhodna - moznost komercéniho vyuziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55%*(1+0,30)=0,715
Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = I+ * Ip

pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy €.8

Typ S Budovy pro skladovani a manipulaci: ZC = 2 231 K&/m?3 obestavéného prostoru
Zakladni cena upravena ZCU =ZC * K1 * Ky * K3 * Ky * Ks * K;

ZCU =2 231 *0,93900 * 0,97491 * 0,95625 * 0,94800 * 0,90000 * 2,43800 = 4 062,43 K¢/m?3

obestavéného prostoru
Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC=4062,43 * 461,46 =1 874 649 K¢
Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)

CSn=1874 649 * (1-66,000 / 100) = 637 381 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=637381*0,715 =455 727

Stavba - celkem:

Zjisténa cena

455 727 K¢
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M.1.4. Stavba na pozemku p.¢. 53/11

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 16

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypodet / komentar Celkem m2
Zastavéna plocha 11.50*%3.50+4.50*1.50+11.45*2.3 73,34
Zastavénd plocha ZP = 73,34 m?
Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 69.35 69,35
Podlahova plocha PP = 69,35 m?
Obestavény prostor - OP

Cast stavby Polet | ZP (m2) | Vyska (m) | OP (m3)

Vrchni stavba 1 218,16
(11.50*3.50+4.50*1.50)*2.70+3.50*0.70/2*7.00+11.45%2.3*2.2+4.5
0*2.20/2*5.00
Celkem 218,16

Soustava koeficient(

Koeficient K4 uréen dle ptilohy ¢.21 tabulky ¢.5

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Pol | Konstrukce a vybaveni | St | Podil 1 % Podil 2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady S | 0,08300| 100,00| 0,08300| 1,00| 0,08300
02 [ Obvodové stény S | 0,31900| 100,00| 0,31900| 1,00| 0,31900
03 | Stropy S | 0,21200| 100,00| 0,21200| 1,00| 0,21200
04 | Krov (podhled) S | 0,00000| 100,00| 0,00000| 1,00| 0,00000
05 | Krytina S | 0,11100| 100,00| 0,11100| 1,00| 0,11100
06 | Klempirské konstrukce S | 0,01600| 100,00| 0,01600| 1,00| 0,01600
07 | Upravy povrchd S | 0,06000| 100,00| 0,06000| 1,00| 0,06000
08 | Schodisté C | 0,00000| 100,00| 0,00000( 0,00| 0,00000
09 | Dvere S | 0,03700| 100,00| 0,03700| 1,00| 0,03700
10 | Okna S | 0,01400| 100,00| 0,01400| 1,00| 0,01400
11 | Podlahy S | 0,10800| 100,00| 0,10800| 1,00| 0,10800
12 | Elektroinstalace S | 0,04000| 100,00| 0,04000| 1,00| 0,04000

Celkem 1,00000 1,00000 1,00000
K4 =1,00000

Koeficient Ks uréen dle prilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks=0,90000

Koeficient Ki urcen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621199: CZ-CC 1274: K; = 2,45900

Opotiebeni stavby metodou linearni

Vstupni Udaje

Stavba

Rok ocenéni

2022
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Rok kolaudace 1923
Stari - S (roky) 99
Celkova Zivotnost - Z (roky) 40
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) 0

Opotiebeni0=100*S/Z
0 =100 *99 /40 = 100,000 %
0O > max. 85%; upraveno na 85%

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 [ Situace na dil¢im trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliv 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu Iy = Pg * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P:))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 * ( 1+ 0,00) = 1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle prilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi
1| Druh a Ucel uZziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci I Stied obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni II. Vyhodna - moznost komercniho vyuziti 0,05

vyuziti

pozemku nebo stavby
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9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli
10 | Nezaméstnanost Il Priimérna nezaméstnanost
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vliva

0,00
0,00
0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lb=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1+ * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC urcena dle pfilohy ¢.14

Typ F Vedlejsi stavba nepodsklepena s plochou stfechou, konstrukce dfevéna jednostranné obijena

nebo kovovd : ZC = 970 K&/m?3 obestavéného prostoru

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * K4 * Ks * K;

ZCU =970 * 1,00000 * 0,90000 * 2,45900 = 2 146,71 K&/m3 obestavéného prostoru

Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC=2146,71 * 218,16 = 468 326 KC

Cena stavby nakladové CSy=VC * (1 -0/ 100)
CSy =468 326 * (1 - 85,000/ 100) = 70 249 K¢
Cena stavby CS = CSy * pp

CS=70249 *0,715=50 228

Stavba - celkem:

Zjisténa cena 50 228 K¢

M.1.5. Pripojky inZenyrskych siti

Ocenéni nakladovym zplsobem podle § 18
Vyméry pro ocenéni - vychozi cena
Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17
Vychozi cena VC = ZC * vyméra

Pol Popis Vyméra M.j. ZC (K&) | VC (K¢)
1.1.6.2 | Pfipojka vody DN 40 mm - potrubi plastové 8,50 | m 385 3273
2.1.4.2 | Pripojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastové 54,00 [ m 1555| 83970
2.1.4.2 | Pripojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastové 1,00 [ m 1555 1555

Celkem 88 798
Soustava koeficientl - vychozi cena upravena
Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice:
Koeficient K; uré¢en dle pfilohy ¢.41
Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

Pol Popis VC (K¢) K5 Ki VCU (K¢)
1.1.6.2 | Pfipojka vody DN 40 mm - potrubi plastové 3273| 0,90000 | 2,76500 8 145
2.1.4.2 | Pripojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastové 83970| 0,90000 | 2,72600 206 012
2.1.4.2 | Pripojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastové 1555 0,90000 | 2,72600 3815

Celkem 88 798 217 972

Opotiebeni stavby metodou linearni - zjisténa cena
Zjisténa cena C=VCU * (1 -0/ 100)
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vyuziti

pozemku nebo stavby

Pol Popis VCU (KE) | S Z | Opotrebeni (%) | Zjisténa cena
1.1.6.2 | Ptipojka vody DN 40 mm - potrubi 8145 27| 55 49,091 4147
plastové
2.1.4.2 | Pripojka kanalizace DN 200 mm - potrubi 206012 0] 100 0,000 206 012
plastové
2.1.4.2 | Pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi 3815| 0] 100 0,000 3815
plastové
Celkem 217 972 1,834 213974
Index trhu s nemovitymi vécmi It urcen dle pfilohy €.3 tab ¢€.1
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu Iy = Pg * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P:))
lr=1,00*1,00*1,00 1,00 * (1+0,00)=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle prilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi
1| Druh a Ucel uZziti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Prijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komeréni II. Vyhodna - moznost komercniho vyuziti 0,05
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9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I. Prdmérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715
Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = It * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715
Vypocet ceny - rekapitulace
Vychozi cena VC = 88 798 K¢
Vychozi cena upravena VCU =217 972 K¢
Cena stavby nakladové CSy = 213 974 K¢
Cena stavby CS = CSy * pp
CS=213974 *0,715=152991
PFipojky inZenyrskych siti - celkem:
Zjisténa cena 152 991 K¢
M.1.6. Pripojka plynu
Ocenéni nakladovym zptsobem podle § 18
Vymeéra pro ocenéni
VyméraV=9,00 m
Soustava koeficientl
Koeficient Ks uréen dle ptilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.41: K; = 2,70800
Opotiebeni stavby metodou linearni
Stari - S (roky) = 30
Celkova Zivotnost - Z (roky) = 50
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 20
Opotiebeni0=100*S/Z
0 =100 * 30/ 50 =60,000 %
Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli Il Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
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5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu It = Pg * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(P;))
lr=1,00* 1,00 *1,00 1,00 * (1 +0,00) = 1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Ucel uZiti stavby l. Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidenc¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci I Stied obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité l. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pdsma uréuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 [ Poloha pozemku, stavby-komercni Il. Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il Prlimérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1+ * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC urcena dle pftilohy ¢.17

Pol. 4.1 Plynova pfipojka do DN 40: ZC = 305 K¢/m
Vychozi cenaVC=ZC*V

VC =305 *9,00 =2 745 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =2 745 * 0,90000 * 2,70800 = 6 690 K¢
Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1 -0/ 100)
CSn=6690 * (1 - 60,000 /100) =2 676 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=2676*0,715=1913
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Pfipojka plynu - celkem:

Zjisténa cena 1913 K¢

M.1.7. Pripojka elektro

Ocenéni nakladovym zptisobem podle § 18

Vymeéra pro ocenéni
VyméraV=9,00 m
Soustava koeficientl

Koeficient Ks uréen dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle prilohy €.41: K; = 2,59600

Opotrebeni stavby metodou linearni
Stari- S (roky) = 50

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 60
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 10
Opotrebeni0=100*S/Z
0=100*50/60=83,333%

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliv 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu It = Pg * P7 * Pg * P * (1 + Suma(P;))
lr=1,00*1,00*1,00 1,00 * (1+0,00)=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lr uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Pi
1| Druh a uUcel uziti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a l. Rezidencni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité l. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli l. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
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pozemku
6 | Dopravni dostupnost k pozemku

7 | Osobni hromadna doprava

8 | Poloha pozemku, stavby-komeréni
vyuZiti

9 | Obyvatelstvo

10 | Nezaméstnanost

11 | Vlivy ostatni neuvedené

VILI.

obcanska vybavenost obce

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s
moznosti parkovani na pozemku
Zastavka do 200 m vcetné, MHD - dobra
dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocenovaného
pozemku

Vyhodna - moznost komercéniho vyuZziti
pozemku nebo stavby

Bezproblémové okoli

Priimérna nezaméstnanost

Bez dalSich vlivil

0,05

0,00

0,05

0,00
0,00
0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = I+ * Ip

pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC urcena dle pftilohy ¢.17

Pol. 3.1.6 Ptipojka elektro kabel Al 25 mm2 zemni: ZC = 195 K¢/m

Vychozi cenaVC=7ZC* V
VC =195 *9,00 =1 755 K¢

Vychozi cena upravend VCU = VC * K5 * K;

VCU =1 755 * 0,90000 * 2,59600 = 4 100 K¢

Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1- 0/ 100)

CSn=4100 * (1-83,333/100) =683 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS =683 *0,715 = 488

Ptipojka elektro - celkem:

Zjisténa cena 488 K¢

M.1.8. Zpevnéné plochy

Ocenéni nakladovym zplsobem podle § 18

Vyméra pro ocenéni
Vyméra V = 500,00 m?
Soustava koeficient(

Koeficient Ks uréen dle prilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle prilohy ¢.41: K; = 2,65300

Opotiebeni stavby metodou linearni
Stari - S (roky) = 60

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 60
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) =0
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Opotfebeni0=100*S /7
0 =100 * 60/ 60 = 100,000 %

Index trhu s nemovitymi vécmi It uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.1

Z.C. Nazev znaku P4dsmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [ Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztah( na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecdim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 [ Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Obc¢anska vybavenost obce Neposuzuje se 1,00
Index trhu Ir= Ps * P * Pg * Pg * (1 + Suma(P ))
lr=1,00* 1,00 *1,00 1,00 * (1+0,00) =1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a ucel uZiti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Prevaiujici zastavba v okoli a I Reziden¢ni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 [ Poloha pozemku v obci l. Stied obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité l. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obc¢anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VIl. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadnd doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vySe hodnoty kvalitativniho pdsma uréuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od oceriovaného
pozemku
8 | Poloha pozemku, stavby-komeréni M. Vyhodna - moZnost komercéniho vyuZziti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 [ Nezaméstnanost 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy lp = P; * (1 + Suma(Pi))
lp=0,55*(1+0,30)=0,715
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Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = I+ * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 8.4.1 Plochy zpev.s povrchem asfalt. t.30 mm, podklad $térkopisek: ZC = 270 K&/m?
VychozicenaVC=2ZC*V

VC =270 * 500,00 = 135 000 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K;

VCU =135 000 * 0,90000 * 2,65300 = 322 340 K¢
Cena stavby ndkladové CSy = VCU * (1 - O/ 100)
CSn =322 340 * (1-100,000 / 100) = 0 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=48351*0,715=34571

Zpevnéné plochy - celkem:

Zjisténa cena 34 571 K¢

M.1.9. Vécné bfemeno

Ocenéni podle § 39a

Ocenéni penézni ¢astkou

Vypocet ceny

Cena vécného bifemene CB = 10 000 K¢

Vécné bremeno - celkem:

Zjisténa cena | -10000 K¢

Ocenéni vynosovym zplisobem podle § 31-33
Obvyklé ndjemné bylo stanoveno porovnanim, viz kapitola Porovnavaci hodnota

Vypocet ndjemného

Nazev Plocha (m2) | K&/m2/mésic | K&/m2/rok | K&/mésic | Najemné

K [ ndjemné 691,00 110,00 1320,00| 76010,00| 912120

Celkem 691,00 - 912 120

Vysvétlivky: B - byty, K - kancelare, S - sklady, O - ostatni

Naklady sniZujici ndjemné
- 40 % zrocniho ndjemného
912120 * 40/ 100 = 364 848 K¢
- 5% z ceny pozemku 311 365 K¢ - ndjemné z pozemku nebylo sjedndno nebo je stavba soucdsti
pozemku
311365 *5/100= 15568 K¢
Celkové naklady sniZujici ndjemné
364 848 + 15 568 = 380 416 K¢ tj. 42 % rocniho najemného
Roéni ndjemné upravené N
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N=912120-380416 =531 704 K¢

Vypocet ceny

Ro¢ni ndjemné upravené N = 531 704 K¢

Mira kapitalizace p uréena dle pfilohy ¢.22

Hromadné ubytovani a strav. - budovy typu I,G: p=7,5%
Cena zjisténa vynosovym zplsobem CV = (N / p) * 100
Cv=(531704/7,5)* 100 =7 089 387 K¢

Charakteristika dle analyzy rozvoje nemovitosti ur¢ena dle pfilohy €. 23, Tab. ¢. 1
C Zmény okoli a podminek bez zdsadnich zmén na vynosnost nebo poptavku po ocerfiované
nemovitosti - stabilizovana oblast, nemovitost ma rozvojové moznosti.

Cena zjisténa nakladovym zplsobem CN z ceny stavby
Nazev (sub)objektu | Cena (Kc¢)

Stavba 7872 794

Celkem 7 872 794

Vypocet ceny stavby je dokumentovan v objektu:
Stavba

R=|CV-CN|=|7089387-7872794| =783 407 K¢
Zjisténa cena kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu uréena dle pfilohy ¢. 23, Tab. ¢. 2
C=CV+0,20R=7089387 +0,20 * 783 407 = 7 246 068 K¢

Cést c) - celkem:
[ zjisténa cena | 7246 068 K&

Souhrnna rekapitulace

Nazev majetku Zjisténa cena (K¢)
Cast c) 7 246 068
Zjisténa cena 7 246 070 K¢

SedmmilionlidvéstéctyricetSesttisicsedmdesat korun ¢eskych

4.2. POSUDEK - CENA OBVYKLA

4.3. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ANALYZE DAT
4.3.1. OCENENi MAJETKU — TEORETICKA VYCHODISKA

Cilem ocenéni je stanovit obvyklou cenu nemovitého majetku, tzn. stanovit takovou hodnotu, kterou
by byl ochoten zaplatit potencidlni kupujici na zakladé trznich ocekavani na konkurenénim trhu.
Ocenéni bude provedeno na zakladé verejné dostupnych podkladl, podkladl poskytnutych
zadavatelem a na zakladé radné odlvodnénych odhadi a usudkd provedenych znalcem.
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Obvykla cena

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku - se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

4.3.2. VLASTNi VYBER METODY - POPIS METOD OCENENIi A VYBER POUZITYCH METOD

Pfi stanoveni indikace obvyklé ceny majetku jsou zpravidla pouzivdny tfi mezindrodné uzndvané
metody ocenéni. Jednd se o metodu porovnavaci, vynosovou a nakladovou.

Porovnavaci metoda analyzuje trini ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny za
porovnatelné typy majetku. Dale jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které zohlednuji
pfipadné rozdily ve stavu a vyuZitelnosti ocefiovaného majetku v ndvaznosti na trh existujicich
srovnatelnych majetkd.

Vynosova metoda analyzuje obvyklou cenu na zakladé budoucich vynost zvlastnictvi. K indikaci
hodnoty se dospiva diskontovdnim nebo kapitalizaci vynosu odpovidajici kapitalizacni mirou.

Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni majetku jakoZto nového. Tato ¢astka mlze byt
sniZzena o opotfebeni nebo jiné znehodnoceni.

Vybér metod
Pro stanoveni ceny obvyklé byla pouZita porovnavaci a vynosova metoda.

Porovndvaci metoda

Pro porovnani byly pouZity informace z kupnich smluv uloZenych ve shirce listin katastralniho uradu,
které se tykaji srovnatelnych nemovitosti v blizkém okoli. Byly pouzity kupni smlouvy obdobnych
nemovitosti jako je ocenovana.

Kupni smlouvy pouZzité pro ocenéni jsou oznaceny Cislem Fizeni, pod kterymi je |ze vyhledat

v ,,Dalkovém pfistupu do Katastru nemovitosti” na strankach www.cuzk.cz.

4.3.3. METODIKA OCENENi NEMOVITOSTi POROVNANIM

Postup vypoctu porovndni je nasledujici:

1. Ziskani informaci o kupnich smlouvach pro srovnatelné nemovitosti, které svymi zakladnimi
parametry odpovidaji ocefilovanym nemovitostem (zejména lokalita, velikost, vyuZiti, dostupnost, typ
nemovitosti, technicky stav)

2. Pfevod zjisténé ceny srovnavanych nemovitosti na 1 m? plochy
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3. Korekce ceny na srovnatelnou zakladnu

4. Pripadna korekce ceny z dlivodu zmény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem
transakce porovnavané nemovitosti. Pro zménu cenové hladiny je mozno pouZit napf. HB index, ktery
vydava Hypotecni banka

5. Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovnavanych vzork(i a ocefiované nemovitosti, viz. tabulka
porovnani. Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi a ocenovanymi nemovitostmi.
Odhadované hodnoty koeficientdl vychazi z toho, zda ocerfiované nemovitosti jsou v urcitych
vlastnostech lepsi, horsi ¢i srovnatelné. Jednd se obvykle o subjektivni odhad znalce podloZzeny praxi
a zkuSenostmi. Pokud jsou nemovitosti pro porovnani v dané vlastnosti horsi, nez ocefiované, je
koeficientu pfifazena hodnota vyssi nez 1, pokud je lepsi, hodnota nizsi nez 1 a pokud je srovnatelny,
je prifazena hodnota koeficientu 1.

6. Cena oceflovanych nemovitosti za m? je stanovena jako primérna hodnota upravenych cen
vypoctenych u jednotlivych srovnavanych nemovitosti.

4.4, VYSLEDKY ANALYZY DAT

4.4.1. POROVNAVACi HODNOTA

V tabulce jsou uvedeny sjednané ceny obdobnych nemovitosti. Tyto ceny jsou upraveny koeficienty,

které vyjadrtuji kvalitativni a kvantitativni odliSnosti vici ocefiované nemovitosti
Vliv nardstu cen je korigovan pomoci HB indexd vydavanych hypotecni bankou

Pro porovnani byly vybrany prodeje komerénich nemovitosti, které jsou vyuzivané jako kancelare

nebo sklady, opravny

Vzhledem ktomu, Ze nejsou k dispozici nabidky porovndvanych nemovitosti, kde je upresnéna
podlahova plocha, je podlahovd plocha odhadnuta ze zastavéné plochy stavby

Porovnavaci hodnota kancelaiské prostory

(¢.p. 187 a 2.NP budovy na pozemku p.c. 305)

zakladni udaje k nemovitosti

nemovitost 1 | nemovitost 2 | nemovitost 3 | nemovitost 4 | nemovitost5 | nemovitost 6 oceriovana
k.d. Kladno Kladno Bustéhrad Stredokluky Stiredokluky Krocehlavy Stredokluky

Vita
adresa Nejedlého Jana Hory Namésti Kladenska Stary Vrch Na Zelené Skolni
187 a 2.NP
budovy na
pozemku p.C.
Cislo popisné 1482 1596 8 8 34 2351 305
typ nemovitosti komercni komercni komercni komercni komercni komercni komercni
typ ceny sjednana sjednana sjednana sjednana sjednana sjednana
V-

V-4003/2019- | V-3876/2021- | V-69/2021- 17967/2021- | V-1162/2019- | V-126/2022-
vkladové fizeni 203 203 203 210 210 203
datum prodeje 18/6/2019 25/5/2021 27/1/2021 12/1/2022 19/2/2019 28/1/2022
cena 5000 000 9900 000 5000 000 15 000 000 8 500 000 12 000 000
koeficient redukce ceny k
datu prodeje 134,90 165,90 159,20 190,40 132,30 190,40
koeficient redukce ceny k
datu ocenéni 190,40 190,40 190,40 190,40 190,40 190,40
cena k datu ocenéni 7 057 079 11362 025 5979 899 15 000 000 12 232 804 12 000 000
podlahova plocha 270,00 560,00 310,00 580,00 430,00 670,00 935,00
plocha pozemku 1011,00 517,00 3077,00 1 660,00 1 002,00 1100,00 11 808,00
podlazi 2 2 2 2 1 2 2
plyn ano ano ano ano ano ano ano
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vefejny vodovod ano ano ano ano ano ano ano
verejna kanalizace ano ano ano ano ano ano ano
konstrukce zdénd zdénd zdénd zdénd zdénd zdénd zdénd
pred
stav nemovitosti neuvedeno rekonstrukci neuvedeno neuvedeno neuvedeno neuvedeno velmi dobry
nabidka ne ano ne ne ne ne
pred castecnd
odhadovany stav rekonstrukci zhorseny rekonstrukce dobry velmi dobry
koeficient polohy 0,85 0,85 0,90 1,00 1,00 0,85
koeficient komercniho
vyuziti 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1,00
koeficient opotfebeni 1,05 1,05 1,10 0,90 0,85 1,00
koeficient velikosti
nemovitosti 0,90 0,95 0,90 0,95 0,93 0,95
koef. velikosti pozemku 1,10 1,15 1,02 1,10 1,10 1,10
Cena odvozena 6235 000 11 079 000 5435 000 12 697 000 9573 000 10 659 000 18 773 538
cena / m2 obytné plochy 23093 19784 17 532 21891 22 263 15909 20079
Porovnavaci hodnota kancelaiské prostory
(pro ¢.p.105, ¢.p. 106)
zdkladni udaje k nemovitosti
nemovitost 1 | nemovitost 2 | nemovitost 3 | nemovitost 4 | nemovitost 5 | nemovitost 6 oceflovana

k.a. Kladno Kladno Bustéhrad Stredokluky Stredokluky Krocehlavy Stredokluky
Vita
adresa Nejedlého Jana Hory Namésti Kladenska Stary Vrch Na Zelené Skolni
Cislo popisné 1482 1596 8 8 34 2351 106
typ nemovitosti komercni komer¢ni komercni komer¢ni komercni komercni komer¢ni
typ ceny sjednana sjednana sjednana sjednana sjednana sjednana
V-

V-4003/2019- | V-3876/2021- | V-69/2021- | 17967/2021- | V-1162/2019- | V-126/2022-
vkladové fizeni 203 203 203 210 210 203
datum prodeje 18/6/2019 25/5/2021 27/1/2021 12/1/2022 19/2/2019 28/1/2022
cena 5000 000 9900 000 5000 000 15 000 000 8 500 000 12 000 000
koeficient redukce ceny k
datu prodeje 134,90 165,90 159,20 190,40 132,30 190,40
koeficient redukce ceny k
datu ocenéni 190,40 190,40 190,40 190,40 190,40 190,40
cena k datu ocenéni 7 057 079 11362 025 5979 899 15 000 000 12 232 804 12 000 000
podlahova plocha 270,00 560,00 310,00 580,00 430,00 670,00 691,00
plocha pozemku 1011,00 517,00 3 077,00 1 660,00 1 002,00 1100,00 3 815,00
podlazi 2 2 2 2 1 2 3
plyn ano ano ano ano ano ano ano
verejny vodovod ano ano ano ano ano ano ano
verejnd kanalizace ano ano ano ano ano ano ano
konstrukce zdéna zdéna zdéna zdéna zdéna zdéna zdéna

pred
stav nemovitosti neuvedeno rekonstrukci neuvedeno neuvedeno neuvedeno neuvedeno dobry
nabidka ne ano ne ne ne ne
pred Castecna

odhadovany stav rekonstrukci zhorseny rekonstrukce dobry velmi dobry
koeficient polohy 0,85 0,85 0,90 1,00 1,00 0,85
koeficient komercniho
vyuZiti 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1,00
koeficient opotiebeni 1,00 1,00 1,05 0,80 0,80 0,80
koeficient velikosti
nemovitosti 0,95 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00
koef. velikosti pozemku 1,02 1,02 1,05 1,00 1,02 0,95
Cena odvozend 5813 000 9 851 000 6 230 000 10 800 000 8984 000 7 752 000 12 703 037
cena / m2 obytné plochy 21530 17 591 20097 18 621 20893 11570 18 384
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Porovnavaci hodnota pozemki

zakladni adaje k

nemovitosti
Pozemek
Pozemek 1 | Pozemek 2 | Pozemek 3 | Pozemek 4 | Pozemek 5 6 Pozemek 7 | Pozemek 8 | oceriovany
lokalita, k.u. Stredokluky Béloky Lidice Bustéhrad | Bustéhrad | BusStéhrad | Bustéhrad | Bustéhrad | Stfedokluky
2081, 1897/307,
101, 1897/120, Cast
2089, 1897/19, pozemku
parcelni &islo 158/43 14, 15/1 413/13 1819/426 2064 2088 1897/65 1897/41 p.&. 53/1
typ stavebni stavebni stavebni stavebni stavebni stavebni stavebni stavebni stavebni
6 500 000 5448 800 1390 800 3988000 | 10000000 | 7500000 | 7700000 | 24000000
sjednana cena Ké Ké Ké Ké K¢ K¢ K¢ K¢
V- V- V- V- V- V- V- V-
3381/2021- | 7432/2020- | 5661/2020- | 5069/2021- | 7028/2021- | 329/2021- | 9455/2019- | 6006/2019-
Vkladové fizeni 2034 203 203 203 203 203 203 203
Datum prodeje 9/4/2021 | 3/11/2020 | 25/8/2020 | 24/6/2021 | 24/8/2021 | 9/2/2021 | 30/12/2019 | 28/8/2019
vyméra pozemku 1653 2465 732 977 5017 9668 4887 17725 1
HB index k datu
prodeje 205,50 185,20 179,50 205,50 215,90 194,80 163,50 160,50
HB index k datu
ocenéni 240,90 240,90 240,90 240,90 240,90 240,90 240,90 240,90
Prepocet ceny k datu
ocenéni 7619708 | 7087559 | 1866539 | 4674984 | 11157943 | 9274897 | 11345138 | 36 022 430
cena/m2 4610 2875 2 550 4785 2224 959 2321 2032
vyuZziti bydleni bydleni bydleni bydleni bydleni bydleni komercni komeréni stavebni
koeficient polohy 1 1,02 1,02 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
koeficient zastavénosti 1 1 1 1 1 1 1 1
vyuziti 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 1 1
koef.velikosti
pozemku 1 1 1 1 1,02 1,05 1,02 1,1
Cena odvozena/m2 3918 2493 2211 3 864 1832 813 2 250 2124 2438

a) Pozemky p.c.st. 127, jehoz soucasti je stavba C.p. 187, p.C.st. 139, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 105, p.€. 53/4, p.€. 53/5, p.€. 53/10 a p.¢. 53/12, k.u. Stiedokluky, okres Praha-zapad,

LV 818.

Porovnavaci hodnota, ¢ast a)

Podlahova plocha, typ administrativa (¢.p. 187) 934,78
Cena obvykla/m?2 20 000,00
Cena obvykla celkem 18 695 600,00
Podlahova plocha, typ administrativa (¢.p. 105) 398,84
Cena obvykla/m?2 18 000,00

Cena obvykla celkem

7179120,00

Podlahova plocha, typ parkovani 632,00
Cena obvykla/m2 3 000,00
Cena obvykla celkem 1 896 000,00
Porovnavaci hodnota ¢ast a) celkem 27 770 720,00
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‘ Porovnavaci hodnota ¢ast a) celkem

27 800 000,00

zaokrouhleno

b) Pozemky p.C. st. 233, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p., p.C.st. 305, jehoZ soucasti je stavba
bez €.p. a p.€. 53/1, k.u. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818. Stanovit cenu obvyklou za
1 m? u &asti pozemku p.¢€. 53/1 (vyznaéeno v p¥iloze smlouvy o dilo)

Porovnavaci hodnota, ¢ast b)

Podlahova plocha, typ administrativa (2.NP budovy na pozemku p.c¢. 305) 392,40
Cena obvykla/m2 20 000,00
Cena obvykla celkem 7 848 000,00
Podlahova plocha, typ sklady (1.NP budovy na pozemku p.¢. 305 a 233) 1145,63
Cena obvykla/m?2 16 000,00
Cena obvykla celkem 18 330 080,00
Porovnavaci hodnota cast b) celkem 26 178 080,00
Porovnavaci hodnota ¢ast b) celkem 26 200 000,00

zaokrouhleno

‘ Porovnavaci hodnota za 1 m? pozemku ‘ 2 438,00 ‘

‘ Porovnavaci hodnota za 1 m? pozemku ‘ 2 400,00 ‘

zaokrouhleno

c) Pozemky p.é.st. 141, jehoZ soucasti je stavba €.p. 106 a p.€. 53/11, k.u. Stredokluky, okres
Praha-zapad, LV 818. Stanovit obvyklou vysi najemného stavby ¢.p. 106 a stanovit cenu
obvyklou vécného bfemene pfistupu pfes pozemek p.€. 53/11 na pozemky uvedené v bodé

a) (vyznaceno v priloze smlouvy o dilo)

Porovnavaci hodnota, ¢ast c)

Podlahovd plocha, typ administrativa (budova ¢.p. 106) 691,00
Cena obvykla/m2 18 000,00
Cena obvykla celkem 12 438 000,00
‘ Porovnavaci hodnota ¢ast c) celkem ‘ 12 438 000,00 ‘
‘ Porovnavaci hodnota &ast c) celkem ‘ 12 400 000,00 ‘
Zaokrouhleno
Obvykla vy$e ndjemného
zakladni udaje k nemovitosti
nemovitost 1 nemovitost 2 nemovitost 3 nemovitost 4 ocenovana
Praha 6, U Kladno, Kladno, Postovni Stredokluky,
Adresa Silnice Maroldova Kladno, Cechova nameésti Skolni ¢.p. 106
zdroj sreality sreality sreality sreality
typ nemovitosti kancelare kancelare kancelare kancelare kancelare
nabidkova cena K¢ 78 960 16 000 22 000 31500
koeficient redukce nabidkové ceny 1,00 1,00 1,00 1,00
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cena po redukci K¢ 78 960 16 000 22 000 31500

plocha 658 80 150 223 691
cena zam2 120 200 147 141

stavba zdéna zdéna zdéna zdéna zdéna
véetné zafizeni ne ne ne ne ne
parkovani ano ano ne ne ano
stav velmi dobry velmi dobry dobry dobry dobry
koeficient polohy 0,80 0,90 0,90 0,90

koeficient - véetné vybaveni 1,00 1,00 1,00 1,00

koeficient technického stavu 0,85 0,85 1,00 0,90

koeficient velikosti plochy 1,00 0,85 0,90 0,90

koef. moZnost parkovani 1,00 1,00 1,05 1,05

Cena odvozena/m2 82 130 125 108 111
zaokrouhleno 110
Najemné celkem/mésic 76 010
Najemné celkem/mésic 76 000,00

Zaokrouhleno

Cena obvyklad vécného bremene
Vzhledem k tomu, Ze nelze stanovit hodnotu uzitku z vécného bfemene pfistupu, je ocenéno
jednorazovou ¢astkou ve vysi 10 000,-K¢

Hodnota vécného bifemene 10 000,00

4.4.2. VYNOSOVA HODNOTA

Pro stanoveni vySe obvyklého najemného z pronajimatelnych prostor, tedy kancelari bez zapocteni
plochy chodeb, spolecnych socialnich zafizeni a 1.PP byly vybrany porovnatelné prostory, nabizené
na realitnich portdlech.

Porovnani bylo provedeno pro jednotlivé typy pronajimatelnych prostor.

e Plochy administrativni
Pro porovnani byly vybrany nabidky nemovitosti (zdroj: sreality)

Prondjem kancelare 658 m2U Silnice, Praha 6 — Ruzyné
78 960 K& za mésic (120 K& za m?/mésic)
Nabizime k prondjmu kancelafské a skladové prostory o celkové rozloze 657,59 m2. Jednd se o
prostor s vlastnim vstupem. V 1NP je vstupni hala, 3 sklady o rozmérech 23,31 — 47,83 m2, sv.vyska
7m. Ve 3NP jsou 2 kanceldre 23,40 m2 a 32,35 m2, tzv. open space 198 m2, kuchyrika a socidlni
zafizeni. Pfistup do patra je po schodisté z 1 NP.
Parkovani v bezprostfedni blizkosti ndjemnich prostor. MozZnost vyuZiti ndkladové rampy. Ostraha
arealu 24/7. Jistota ve vysi 3 més. Najmu + zaloh na sluzby + DPH. Omezena doba najmu do
31.12.2024 s moznosti prodlouZeni v ndvaznosti na Zivotnost aredlu.

e Celkova cena:78 960 K¢ za mésic

e Cenazam?120 K¢

e Poznamka k cené:zaloha na sluzby 22,-K¢/m2/mésic + energie dle skutecné spotreby

e Aktualizace:Vc¢era
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e 1D:372348492

e Stavba:Skeletova

e Stav objektu:Dobry

e Typ domu:Patrovy

e UzZitnd plocha:658 m?

e Datum nastéhovani:01.07.2022

Pronajem kancelafe 80 m®>Maroldova, Kladno

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé16 000 K¢ za
mésic (200 K¢ za m?2/mésic)

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime pronajem 3 prostornych zrekonstruovanych kancelari

s balkonem, kuchyrikou a parkovacim statnim pod uzamcenim, v ulici Maroldova, Kladno — centrum,
o velikosti 80m2, nebytovy prostor se nachazi v pfizemi opraveného cihlového domu s upravenou
zahradou.

Celkova vyméra nebytového prostoru je 80m2 — je sloZen ze 3 kancelafi o velkosti 23,10m2, 21,20m2
a 20,50m2, pfislusenstvi koupelna — 1x WC, 1 x umyvadlova skfirika se zrcadlem o velkosti 4m2,
otopny zebtik, prostornd predsin o velkosti 9m2, sklad, balkon. V jedné z kancelafi je kuchynska linka
s vestavénou myckou a lednici. Nebytovy prostor je k dispozici od 01.06.2022. V kancelafich je
rozvedena pocitacova sit, podlahové krytiny dlazby, parkety, koberce, marmoleum, dostatek
UloZzného prostoru, moznost vyvéseni reklamy na dlim. K nebytovému prostoru naleZi prostorny sklep
v suterénu domu, parkovaci stani pod uzaméenim. MoZnost vyuZivani okrasné zahrady.
Vytapéni ustfedni plynové, vodovod, telefon, internet. Vyborna poloha v centru mésta. Vhodné jako
advokatni kancelaf, projekéni kanceldr, ucetni kancelar apod, Skolici stfedisko, ucebna jazyk( apod.
Samostatné si najemce hradi poplatky za spotiebu vody, plynu, ohfev teplé vody, uklid (cca 3.500,-
Ké/més + DPH v zakonné vysi dle charakteru podnikani). Nutna vratna jistota (kauce) ve vysi jednoho
mésicniho ndjmu. Provize RK je jeden mésicni najem.

e Celkova cena:16 000 K¢ za mésic

e Cenazam?200 K¢

e ID zakazky:695

e Aktualizace:Dnes #¢

e Stavba:Cihlova

e Stav objektu:Velmi dobry

e Umisténi objektu:Centrum obce

e Typ domu:Patrovy

e Podlazi:1. podlazi z celkem 3 véetné 1 podzemniho

e UZitna plocha:80 m?

e Plocha podlahova:80 m?

e Parkovani:1l

e Datum nastéhovani:lhned

¢ Voda:Dalkovy vodovod

e Topeni:Ustfedni plynové

e Plyn:Plynovod

e Odpad:Verejna kanalizace

o Telekomunikace:Telefon, Internet, Kabelové rozvody

e Elektfina:230V

e Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

e Komunikace:Asfaltova

e Energeticka narocnost budovy:Tfida D — Méné Usporna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

e Vytah:Vybaveni:
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Pronajem obchodniho prostoru 150 m?Cechova, Kladno

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé22 000 K¢ za
mésic (147 K& za m?2/mésic)Nabizime k dlouhodobému pronajmu nebytové prostory v cihlovém domé
v Kladné, ulice Cechova. Prostory se nachézi v 1. podlaZi a jsou o vyméFe 150 m2, v plvodnim
udrzovaném stavu. Vhodné na kancelare, pfipadné je mozna kolaudace na provozovnu sluzeb atd.
Sestava se z chodby, 4 mistnosti, kuchyné s kuchyrskou linku. Soucasti jedné mistnosti je i velkorysa
Satna, dale prostor disponuje prostornou koupelnou s vanou i sprchovym koutem a samostatnym
WC. Na chodbach jsou ulozné prostory. Okna jsou plastova s orientaci na sever a jih, na podlahach
parkety, vinyl a dlazba. Topeni a ohtev vody jsou zajistény lokalné plynovym kotlem. Zalohové
poplatky = plyn 2.000,-, elektfina 2.000,-, voda 300,-/osobu (pfipadné lze plyn a elektfinu prevést na
najemnika).Prostory se nachazi v klidné ¢asti mésta a presto v bezprostiedni blizkosti
centra.Bezproblémové parkovani v okoli domu. V dochazkové vzddlenosti veskera obcanska
vybavenost — skola, Skolka, obchody — Lidl, Albert, restaurace, 1 minuta chilize autobusova zastavka
MHD a 5 min autobusové nadrazi se spojenim do Prahy.

e Celkova cena:22 000 K¢ za mésic
e Cenazam?147 K¢

e Poznamka k cené:bez poplatkd

o ID zakazky:PeN64081

e Aktualizace:30.05.2022

e Stavba:Cihlova

e Stav objektu:Dobry

e Typ domu:Patrovy

e Podlazi:1. podlazi z celkem 4

e Uitnd plocha:150 m?

e Vyska stropu:3,3m

e Datum nastéhovani:lhned

e Voda:Dalkovy vodovod

e Topeni:Lokalni plynové

e Plyn:Plynovod

e Odpad:Verejna kanalizace

e Telekomunikace:Internet

e Elektrina:230V, 400V

e Doprava:Vlak, Silnice, MHD, Autobus
e Komunikace:Asfaltova

e Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G — Mimoradné nehospodarna

Prondjem kancelafe 223 m?Postovni namésti, Kladno Panorama
31 500 K& za mésic (141 K¢ za mz/mésic)@MENE USPORNA
Nabizime k pronajmu kancelarské prostory o celkové plose 233,30 m2, které jsou prevazné situovany
v 4.NP a 5.NP budovy Ceské posty, s.p. na Kladné. Plastova okna, vytapéni a ohiev vody centralné.
Soucasti je socialni zafizeni. Mési¢ni vyse sluzeb spojend s najmem: vodné + sto¢né 100,-K¢/ 1 osoba,
pausalni ¢astka za osvétleni spolec¢nych prostor a uklid spole¢nych prostor, zaloha na elektrickou
energii dle stanoveni technického pausalu. Parkovani mozné v okoli domu. Pfed uzavienim Smlouvy
pozadovana vratnd kauce ve vysi trojndsobku mési¢niho ndjemného (bez sluzeb).

e Celkova cena:31 500 K¢ za mésic

e Cenazam?141K¢

e Aktualizace:20.04.2022

e 1D:3083319900

e Stavba:Cihlova
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e Stav objektu:Dobry

e Umisténi objektu:Centrum obce
e Typ domu:Patrovy

e Podlazi:5 véetné 1 podzemniho
e UZitna plocha:223 m?

e Datum nastéhovani:lhned

¢ Voda:Dalkovy vodovod

e Topeni:Ustfedni plynové

e Plyn:Plynovod

e Odpad:Verejna kanalizace

e Elektfina:120V, 230V

e Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

e Komunikace:Dlazdéna, Asfaltova

e Energeticka narocnost budovy:Ttida D — Méné Usporna
e Bezbariérovy:

e Vybaveni:

Vypocet vynosové hodnoty

Vynosova hodnota nemovitosti je stanovena jako soucin predpokladanych budoucich ¢istych vynosa
z jejiho pronajmu, diskontovanych na sou¢asnou hodnotu.

Z hrubého rocniho vynosu jsou odecteny naklady (darn z nemovitosti, pojisténi, odpisy, naklady na
udrzbu a riziko nepronajatych prostor).

Porovnavaci hodnota kancelaiské prostory
(pro ¢.p.105, ¢.p. 106)

zakladni Gdaje k nemovitosti
nemovitost 1 nemovitost 2 nemovitost 3 nemovitost 4 ocefiovana
} Stredokluky,
Praha 6, U Kladno, Kladno, Postovni | Skolni (¢.p. 105,
Adresa Silnice Maroldova Kladno, Cechova nameésti ¢.p. 106)
zdroj sreality sreality sreality sreality
typ nemovitosti kancelare kancelare kancelare kancelare kancelare
nabidkova cena K¢ 78 960 16 000 22 000 31500
koeficient redukce nabidkové ceny 1,00 1,00 1,00 1,00
cena po redukci K¢ 78 960 16 000 22 000 31500
plocha 658 80 150 223 691
cenazam2 120 200 147 141
stavba zdéna zdéna zdéna zdéna zdéna
véetné zafizeni ne ne ne ne ne
parkovani ano ano ne ne ano
stav velmi dobry velmi dobry dobry dobry dobry
koeficient polohy 0,80 0,90 0,90 0,90
koeficient — véetné vybaveni 1,00 1,00 1,00 1,00
koeficient technického stavu 0,85 0,85 1,00 0,90
koeficient velikosti plochy 1,00 0,85 0,90 0,90
koef. MoZnost parkovani 1,00 1,00 1,05 1,05
Cena odvozend/m?2 82 130 125 108 111
zaokrouhleno 110
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Porovnavaci hodnota kancelafské prostory
(¢.p. 187 a 2.NP budovy na pozemku p.c. 305)

zakladni udaje k nemovitosti
nemovitost 1 nemovitost 2 nemovitost 3 nemovitost 4 oceriovana
y Stredokluky,
Praha 6, U Kladno, 3 Kladno, PosStovni | Skolska ¢.p. 187
Adresa Silnice Maroldova Kladno, Cechova nameésti a p.€. 305 2.NP
zdroj sreality sreality sreality sreality
typ nemovitosti kancelare kancelare kancelare kancelare kancelare
nabidkova cena K¢ 78 960 16 000 22 000 31500
koeficient redukce nabidkové ceny 1,00 1,00 1,00 1,00
cena po redukci K¢ 78 960 16 000 22 000 31500
plocha 658 80 150 223 392
cenazam2 120 200 147 141
stavba zdéna zdéna zdéna zdéna zdénd
véetné zafizeni ne ne ne ne ne
parkovani ano ano ne ne ano
stav velmi dobry velmi dobry dobry dobry dobry
koeficient polohy 0,80 0,90 0,90 0,90
koeficient — véetné vybaveni 1,00 1,00 1,00 1,00
koeficient technického stavu 0,90 0,90 1,05 0,95
koeficient velikosti plochy 1,00 0,85 0,90 0,90
koef. MoZnost parkovani 1,00 1,00 1,05 1,05
Cena odvozend/m?2 86 138 131 114 117
zaokrouhleno 120

Porovnavaci hodnota skladové prostory
(1.NP budovy na pozemku p.¢. 305 a budova na pozemku p..¢ 233)

Pronajem skladového prostoru 1 500 m?Praha 6 — Ruzyné
Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé240 000 K¢ za
mésic (160 K¢ za m2/mésic)
Aktualné nabizime k prondjmu skladové prostory v zavedeném skladovém aredlu v Praze Ruzyni.
Areadl se nachazi v blizkosti prazského okruhu a je skvéle dostupny i méstskou hromadnou dopravou.
Prostory jsou vhodné pro skladovani, e-shopy, méstskou logistiku a maji nasledujici parametry:
- dostupna skladova plocha az 1.500m2 s mozZnosti déleni na jednotky 1.000 m2 a 500 m2
- kanceldre a socidlni zazemi 100m2
- ndjemné za sklad: 6,00 €/m2, za kancelafe 7,50 €/m2, sluzby aredlu: 1,50 €/m2 + vlastni spotfeba
médii
- svétla vyska pro skladovani 6,5m
- nakladaci rampa pro TIR i pfimy vjezd pro dodavky
- venkovni plocha pro parkovani
- vytdpéno, EZS a EPS
- zatéZova betonova podlaha s nosnosti 5T/m2
- prostory dostupné od ledna 2023
Radi pro Vas pripravime detailni cenovou nabidku a zajistime prohlidku na misté, pfipadné prehled
dostupnych alternativ v dané lokalité.
Prostory nabizime v zastoupeni majitele, neplatite zprostfedkovatelskou provizi.
e Celkova cena:240 000 K¢ za mésic
e Cenazam?160 K¢
e Poznamka k cené:Pro detailni cenovou nabidku nas prosim kontaktujte.
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e Aktualizace:31.05.2022

e 1D:3074414940

e Stavba:Skeletova

e Stav objektu:Velmi dobry

e Typ domu:Pfizemni

e UZitnd plocha:1500 m?

e Datum nastéhovani:01.01.2023

e Voda:Dalkovy vodovod

e Topeni:Lokalni plynové

e Plyn:Plynovod

e Odpad:Verejna kanalizace

e Telekomunikace:Telefon, Internet
e Elektrina:230V, 400V

e Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
e Komunikace:Asfaltova

Prondjem skladového prostoru 843 m2Tfineckd, Bustéhrad
109 590 K& za mésic (130 K& za m?/mésic)
Nabizime k prondjmu skladovaci a vyrobni prostory, pfipadné zde naleznete idealni podminky pro
Vas e-shop. Celkova plocha plocha skladu 843 m2. Aredl je cely oploceny s velkou vjezdovou branou,
ma dostatecny prikon elekttiny, je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, vytdpéni a ohtev teplé
vody zajistuji dvé plynové kotelny. Pfijezd k arealu po asfaltové obecni komunikaci jak osobnim, tak
nakladnim automobilem. Areal je umistény na rozlehlém pozemku s celkovou plochou 32 420 m2 a
mad dostatek parkovacich mist jak pro osobni auta tak i pro ndkladni.
Najemné ¢ini 130,- K& za m2/mésic bez DPH, zalohy na sluzby cca 18-25,- K¢ za m2/mésic bez DPH,
vcetné elektfiny. PFi podpisu smlouvy nutno sloZit kauci ve vysi jednoho mési¢niho najmu + poplatky
a provize RK ve vysi jednoho mési¢niho najmu. Vice informaci v RK.

e Celkova cena:109 590 K¢ za mésic

e Cenazam%130K¢

e Poznamka k cené:+ provize RK

e ID zakazky:9937/2918

e Aktualizace:Dnes

e Stavba:Smisena

e Stav objektu:Velmi dobry

e Typ domu:Ptizemni

e U?itnd plocha:843 m?

e Datum nastéhovani:lhned

e Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G — Mimoradné nehospodarna

e Bezbariérovy:

Prondjem vyrobni haly, prostoru 3 000 m2Logistickd, Paviov

330 000 K¢ za mésic (110 K& za m?/mésic)

Praha — zapad, Pavlov. V zastoupeni majitele a bez provize nabizime pronajem skladu nebo vyrobnich
prostor, samostatnych industrialnich prostor 6000 m2, umisténych v novém komercénim parku pfimo
u dalnice D6 EXIT 7.

- a2 6000 m2 v budové F4, k dispozici Q1/2023

- drive-in a hydraulické rampy

- Cista vyska 10 m

- bezprasna podlaha 5 t/m2

- moznost pfizplisobeni prostor dle potieb zdjemce
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- kancelarské a soc. zazemi na miru
- sprinklery, denni svétlo
- pfijezd a parkovani TIR
- dostate¢né manipulaéni a parkovaci plochy pro veskerou dopravu
- vlak, autobus v misté
- moderni, Usporna budova s certifikdtem udrzitelnosti BREEAM
- prostory lze délit na cca poloviny — informujte se
- fotografie hotovych objektd jsou ilustracni, z jiz dokoncéené vystavby
Cena je orientacni, pfesna cena bude stanovena dle dalSich smluvnich podminek.
Domluvte si osobni schizku.
e Celkova cena:330 000 K¢ za mésic
e Cenazam%110K¢
e Poznamka k cené:+ energie a sluzby. Pro zajemce bez provize.
e ID zakazky:15236
e Aktualizace:18.05.2022
e Stavba:Skeletova
e Stav objektu:Novostavba
o Umisténi objektu:Rusna ¢ast obce
e Typ domu:Patrovy
e Podlazi:l
e UZitna plocha:3000 m?
e Plocha podlahov:3000 m?
e Parkovani:30
e Datum nastéhovani:01.01.2023
e Voda:Ddlkovy vodovod
e Topeni:Lokalni plynové
e Plyn:Plynovod
e Odpad:Verejna kanalizace
e Telekomunikace:Telefon, Internet, Kabelové rozvody
e Elektrina:230V, 400V
e Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
e Komunikace:Dlazdéna, Asfaltova
e Energeticka narocnost budovy:Tfida B — Velmi Usporna ¢. 148/2007 Sh. podle vyhlasky
e Bezbariérovy:
e Vytah:

Prondjem komeréni nemovitosti 555 m2Prazska, Velké Prilepy Panorama
75 000 K& za mésic (135 K& za m?/mésic)
Viceucelovy objekt na pozemku 2500 m2, v nedavné dobé provozovany jako autoservis. Objekt Ize
vyuzit jako autoservis, pneuservis nebo skladovy aredl s moZnosti bydleni nebo ubytovani pro
zaméstnance, pfipadné jako sidlo firmy s kombinaci kancelafskych a skladovych prostor. V pfipadé
provozovani objektu jako autoservisu a pneuservisu majitel dovybavi objekt zvedacim zafizeni na
automobily do 3,5 tun a kompletnim zafizenim pneuservisu. Obytna plocha 200 m2, skladova,
vyrobni nebo provozni plocha 355 m2. V objektu 4 x WC, 3 x koupelna, pfijimaci kancelare, dalsi dle
planu jednotlivych podlaZi. V sou¢asné dobé je vytapéni reSeno ekologickym kotlem pro spalovani
oleju. Pristup a vjezd do objektu pfimo z ulice Prazska, moznost parkovani i nékolika desitek vozidel,
pfijezd mozny i pro nakladni vozidla. Pronajem za 90.000 K¢ mésicné + poplatky za spotfebované
energie. S ohledem na vybaveni objektu poZadavek sloZeni dvou mésicnich jistot — kauci.

e Zlevnéno:75 000 K¢ za mésic

e Cenazam?135K¢

e POvodni cena:90 000 K¢
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e |D zakazky:003704

e Aktualizace:07.06.2022

e Stavba:Cihlova

e Stav objektu:Dobry

e Typ domu:Patrovy

e Podlazi:1. podlaZi z celkem 2
e UzZitnd plocha:555 m?

e Plocha podlahova:200 m?
e Parkovani:15

e Datum nastéhovani:lhned
e Rok rekonstrukce:1995

e Voda:Dalkovy vodovod

e Topeni:Ustfedni plynové
e Plyn:Plynovod

e Telekomunikace:Telefon
e Elektrina:400V

e Komunikace:Asfaltova

zakladni Gdaje k nemovitosti
nemovitost 1 nemovitost 2 nemovitost 3 nemovitost 4 ocefiovana
Stredokluky,
Bustéhrad, Velké P¥ilepy, | Skolska p.¢. 233
Adresa Praha 6,Ruzyné Trinecka Pavlov Prazska a 305 sklady
zdroj sreality sreality sreality sreality
typ nemovitosti sklady sklady sklady sklady sklady
nabidkova cena K¢ 240000 109 590 330000 75 000
koeficient redukce nabidkové ceny 1,00 1,00 1,00 1,00
cena po redukci K¢ 240 000 109 590 330000 75 000
plocha 1500 843 3 000 555 800
cenazam2 160 130 110 135
véetné zafizeni ne ne ne ne ne
vytdpéni ano ano ano ano ano
stav velmi dobry velmi dobry velmi dobry dobry dobry
koeficient polohy 0,80 0,95 1,00 1,05
koeficient — véetné vybaveni 1,00 1,00 1,00 1,00
koeficient technického stavu 0,85 0,85 0,85 1,00
koeficient velikosti plochy 1,00 1,00 1,00 1,00
koef. lytapéni 1,00 1,00 1,00 1,00
Cena odvozend/m?2 109 105 94 142 112
zaokrouhleno 110

VYNOSOVA HODNOTA

a) Pozemky p.C.st. 127, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 187, p.C.st. 139, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 105, p.€. 53/4, p.¢. 53/5, p.€. 53/10 a p.¢. 53/12, k.u. Stiedokluky, okres Praha-zapad,
LV 818.

Podlahové plochy — budova ¢.p. 187 na pozemku p.¢. 127

celkova podlahova plocha (m?) zapocitatelna podlahova plocha (m2) podlahova plocha k prondjmu (m2)
1 606,20 1 606,20 934,78
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Podlahové plochy — budova ¢.p. 105 na pozemku p.¢. 139

celkova podlahova plocha (m?)

zapocitatelna podlahova plocha (m2)

podlahova plocha k pronajmu (m2)

462,77

444,79

398,84

Podlahové plochy — pFistfesek na pozemku p.¢. 53/1

celkova podlahova plocha (m?2)

zapocitatelna podlahova plocha (m2)

podlahova plocha k pronajmu (m2)

632,00 632,00 632,00
Vynosova hodnota, ¢ast a)
Podlahova plocha, typ administrativa (¢.p. 187) 934,78
Cena obvykla/m2 120,00
Cena obvykla ndjemného/mésic 112 173,60
Cena obvykla ndjemného/rok 1346 083,20
rocni naklady (pojisténi, dan, udrzba) ve vysi 15 % 15,00
Cisté ndjemné 1144 170,72
Mira kapitalizace 6,50
Vynosovd hodnota 17 602 626,46
Podlahova plocha, typ administrativa (¢.p. 105) 398,84
Cena obvykla/m?2 110,00
Cena obvykld najemného/mésic 43 872,40
Cena obvykla ndjemného/rok 526 468,80
ro¢ni naklady (pojisténi, dan, ddrzba) ve vysi 15 % 15,00
Cisté najemné 447 498,48
Mira kapitalizace 6,50
Vynosova hodnota 6 884 592,00
Podlahova plocha, typ parkovani 632,00
Cena obvykla/m2 30,00
Cena obvykld najemného/mésic 18 960,00
Cena obvyklad ndjemného/rok 227 520,00
ro¢ni naklady (pojisténi, dan, ddrzba) ve vysi 10 % 10,00
Cisté ndjemné 204 768,00
Mira kapitalizace 7,00
Vynosovd hodnota 2925 257,14
‘ Vynosova hodnota ¢ast a) celkem 27 412 475,60

b) Pozemky p.cC. st. 233, jehoz soucasti je stavba bez €.p. p.¢.st. 305, jehoz soucasti je stavba

bez €.p. a p.€. 53/1, k.u. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818.

Podlahové plochy — budova bez ¢.p. na pozemku p.¢. 233

celkova podlahova plocha (m?)

zapocitatelna podlahova plocha (m2)

podlahova plocha k pronajmu (m2)

851,89

851,89

738,37

Podlahové plochy — budova bez ¢.p. na pozemku p.¢. 305 1.NP

celkova podlahova plocha (m?)

‘ zapocitatelna podlahova plocha (m2)

‘ podlahova plocha k pronajmu (m2)
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550,73 | 550,73

407,26

Podlahové plochy — budova bez ¢.p. na pozemku p.¢. 305 2.NP

celkova podlahova plocha (m?2) zapocitatelna podlahova plocha (m2)

podlahova plocha k pronajmu (m2)

498,32 498,32

392,40

Vynosova hodnota, ¢ast b)

Podlahova plocha, typ administrativa (2.NP budovy na pozemku p.¢. 305) 392,40
Cena obvykla/m?2 120,00
Cena obvykla nadjemného/mésic 47 088,00
Cena obvykla ndjemného/rok 565 056,00
rocni naklady (pojisténi, dan, udrzba) ve vysi 15 % 15,00
Cisté nadjemné 480 297,60
Mira kapitalizace 6,50
Vynosova hodnota 7 389 193,85
Podlahova plocha, typ sklady (1.NP budovy na pozemku p.¢. 305 a 233) 1145,63
Cena obvykla/m?2 110,00
Cena obvykld najemného/mésic 126 019,30
Cena obvykla ndjemného/rok 1512 231,60
ro¢ni naklady (pojisténi, dan, ddrzba) ve vysi 15 % 15,00
Cisté najemné 1285 396,86
Mira kapitalizace 6,50

Vynosova hodnota

19775 336,31

‘ Vynosova hodnota &ast b) celkem

| 27 164 530,15

c) Pozemky p.é.st. 141, jehoZ soucasti je stavba €.p. 106 a p.€. 53/11, k.u. Stredokluky, okres

Praha-zapad, LV 818.

Podlahové plochy — budova ¢.p. 106 na pozemku p.¢. 141

celkova podlahova plocha (m?) zapocitatelna podlahova plocha (m2)

podlahova plocha k pronajmu (m2)

948,95 819,97

691,00

Vynosova hodnota, ¢ast c)

Podlahovd plocha, typ administrativa (budova ¢.p. 106) 691,00
Cena obvykla/m2 110,00
Cena obvykla ndjemného/mésic 76 010,00
Cena obvykld najemného/rok 912 120,00
ro¢ni naklady (pojisténi, dan, udrzba) ve vysi 15 % 15,00
Cisté najemné 775 302,00
Mira kapitalizace 6,50

Vynosova hodnota

11927 723,08

Vynosova hodnota cast c) celkem

11927 723,08
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5. ODUVODNENI

5.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Porovnavaci hodnota majetku je cena majetku stanovena cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi majetky. Do porovndni vstupuji skute¢né realizované ceny transakci.
Hodnoti se rGzna hlediska, jako jsou atraktivita lokality, druh a ucel vyuZiti nemovitosti, velikost a
technické parametry. Pro ocenéni byly pouZity uvedené porovnatelné nemovitosti. Pro stanoveni
porovndvaci hodnoty byly vyhodnoceny ceny nedavno prodanych nemovitosti (informace z archivu
znalce, resp. ze sbirky listin katastralniho ufadu). Porovnatelné nemovitosti jsou vyhodnoceny
pomoci indexU na zakladé rliznych kriterii, jako jsou lokalita a ucel vyuziti

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v nedavné dobé obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zavisla na jeji poloze. Pokud je to
mozné, je tfeba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespon velmi podobnych polohach. Pfi
porovnani je nutno brat v Uvahu podobnost porovnavanych nemovitosti a jejich odliSnosti zohlednit
v cené.

Vyse byla stanovena porovnavaci hodnota ocerilovaného majetku. Postup vypoctu je uveden vyse,
pouziti koeficientl je patrno z tabulky. Vysledna hodnota byla zaokrouhlena.

Na zakladé teorii uvedenych vyse konstatuji, Ze vypoctena porovnavaci hodnota je cenou obvyklou
tohoto majetku.

5.2. KONTROLA POSTUPU

Znalec v souladu s § 52 vyhl. C. 503/2020 Sb. zkontroloval vybér zdroje dat, jejich sebrani (vytvoFeni)
a zpracovani. Déle zkontroloval provedenou analyzu dat, formulaci jejich vysledkd a interpretaci
téchto vysledkd.

Na zakladé tohoto postupu byla provedena analyza dat, na zakladé které byla pro ocenéni zvolena
porovndvaci metoda. V rdmci posudku pak byl predmétny majetek ocenén pomoci této metody.

6. ZAVER

6.1. CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Stanovit cenu obvyklou vyse uvedenych pozemki v tomto ¢lenéni:

a) Pozemky p.C.st. 127, jehoZ soucasti je stavba €.p. 187, p.C.st. 139, jehoZ soucasti je stavba C.p.
105, p.¢. 53/4, p.¢. 53/5, p.¢. 53/10 a p.¢. 53/12, k.U. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818.

b) Pozemky p.C. st. 233, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p., p.€.st. 305, jehoZ soucasti je stavba bez
¢.p. a p.€. 53/1, k.u. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818. Stanovit cenu obvyklou za 1 m2
u Casti pozemku p.¢. 53/1 (vyznaceno v ptiloze smlouvy o dilo)

c) Pozemky p.¢.st. 141, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 106 a p.¢. 53/11, k.u. Stredokluky, okres
Praha-zdpad, LV 818. Stanovit obvyklou vysi ndjemného stavby ¢.p. 106 a stanovit cenu
obvyklou vécného bfemene pfistupu pres pozemek p.¢. 53/11 na pozemky uvedené v bodé
a) (vyznaceno v priloze smlouvy o dilo)
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6.2.

ODPOVED

Cena obvykla

6.3.

Pod

a) Pozemku p.C.st. 127, jehoZ soucasti je stavba €.p. 187, p.C.st. 139, jehoZ soucdasti je stavba C.p.
105, p.¢. 53/4, p.¢. 53/5, p.€. 53/10 a p.¢. 53/12, k.u. Stfedokluky, okres Praha-zapad, LV 818
je stanovena ve vysi

27 800 000,-K¢
Slovy: dvacetsedmmiliontiosmsettisic korun ceskych

b) Pozemku p.¢. st. 233, jehoZ soucasti je stavba bez C.p., p.€.st. 305, jehoZ soucdsti je stavba
bez €.p. a p.¢. 53/1, k.u. Stredokluky, okres Praha-zapad, LV 818 je stanovena ve vysi

26 200 000,-K¢
Slovy: dvacetsestmiliontidvéstétisic korun c¢eskych

Cena obvykla za 1 m2 u d¢asti pozemku p.¢. 53/1 (vyznaceno v pfiloze smlouvy o dilo) je
stanovena ve vysi

2 400,-K¢
Slovy: dvatisicectyrista korun ceskych

c) Pozemku p.C.st. 141, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 106 a p.¢. 53/11, k.u. Stredokluky, okres
Praha-zdpad, LV 818 je stanovena ve vysi

12 400 000,-K¢
Slovy: dvanactmilionlctyfistatisic korun c¢eskych

Vyse obvyklého mési¢niho ndjemného stavby ¢.p. 106 je stanovena ve vysi

76 000,-K¢
Slovy: sedmdesatsesttisic korun ¢eskych

cena obvykla vécného bfemene pfistupu pres pozemek p.¢. 53/11 na pozemky uvedené v bodé a)
(vyznaceno v pfiloze smlouvy o dilo) byla stanovena v ¢astce

10 000,-K¢
Slovy: desettisic korun ceskych

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCi JEHO
PRESNOST

klady, jejich interpretace a analyza umoznily ucinit jednoznacny zavér.

Zadavatel znalci nesdélil Zadné dalsi skutecnosti sniZujici pfesnost zavéru.
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7. PRILOHY

1. Fotodokumentace
2. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 29.5.2022
3. Nahled katastralni mapy s vyznacenim ¢lenénim aredlu pro stanoveni ceny obvyklé
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Fotodokumentace
Budova na pozemku p.¢. 127










Fotodokumentace
PtistfeSek na pozemku p.¢. 53/4




Fotodokumentace
Budova na pozemku p.¢. 139
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Fotodokumentace

Budova na pozemku p.¢. 305







Fotodokumentace

Budova na pozemku p.¢. 233







Fotodokumentace
Budova na pozemku p.¢. 141
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Fotodokumentace
Budova na pozemku p.¢. 53/11




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2022 13:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539708 Stfedokluky
Kat.Gzemi: 757381 Stredokluky List vlastnictvi: 818

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Stfedodesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 70891095

5
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 127 1859 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Stfedokluky, ¢.p. 187, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 127
Sst. 139 230 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: St¥edokluky, ¢.p. 105, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 139
st. 141 1002 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Stfedokluky, &.p. 106, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 141
Sst. 233 1790 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi tzemi
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 233
St. 305 657 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 305

53/1 3436 ostatni plocha jinad plocha pamatkové chranéné
uzemi
53/4 6315 ovocny sad zemédélsky pudni
fond
53/5 2203 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
53/10 759 zahrada zemédélsky pudni
fond
53/11 2813 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
53/12 442 ostatni plocha jind plocha
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C V&cna prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vcéetné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 127, Parcela: St. 139, Parcela: St. 233, Parcela: St. 305, Parcela:
53/1, Parcela: 53/10, Parcela: 53/11, Parcela: 53/12, Parcela: 53/5

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2022 13:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539708 Stfedokluky
Kat.Gzemi: 757381 Stredokluky List vlastnictvi: 818

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodnuti o pfechodu nemovitosti do vlast.krajid (zak.&.157/2000 Sb.) €.3j.:-14678/2001 -
14 ze dne 30.03.2001.

Z-9630/2001-210

Pro: St¥edo&esky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 RC/ICO: 70891095
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
53/4 21904 6313
21954 2
53/10 21904 759
53/11 21904 2813

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.05.2022 13:45:08
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 2
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KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Znalec pro zpracovani tohoto posudku nepftibral konzultanta, na zpracovani znaleckého posudku se
nepodilela Zadn4 jina osoba

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Za vypracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména. Nahrada nakladl znalce je
zapoctena ve sjednané smluvni odméné. Fakturovano na zakladé dokladu ¢. 073/2022

PROHLASENI

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalkyné védoma nasledki podani védomé nepravdivého a hrubé
zkresleného znaleckého posudku v souladu s ustanovenim § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky
soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand Rozhodnutim Krajského soudu v Praze

dne 19. prosince 2012,¢.j. Spr 4037/2012 pro obor ekonomika, odvétvi: ceny a odhady se specializaci
na ocefiovani nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod por.¢. 818-40/2022 znaleckého deniku.

OTISK ZNALECKE PECETI

DATUM A PODPIS

V Praze dne 9.6.2022 Ing. Eva Valentova
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