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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Odborna otazka zadavatele: uréeni obvyklé ceny nemovitych véct ve viastnictvi Stfedoceského kraje

zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho L]Fadu pro StFedoEesk\’( kraj, Katastrélnl' pracoviété

Praha zapad na LV 818 pro obec k. u Stredokluky p. & st. 127, p. & st. 139, p. & st. 141, p. £.53/4, p.
£.53/5, p. £.53/10, p. & 53/11, p. €. 53/12, p. ¢. 53/54.

Upfesnéni odborné otazky zadavatele je soufasti objednavky, ve které je uvedeno, Ze ma byt
stanovena cena obvykla vy3e uvedenych pozemkil a staveb, které jsou jejich soudasti:

Uréeni obvyklé ceny nemovitych véci ve vlastnictvi Stfedoleského kraje zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho ﬂfadu pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha-zapad na LV 818
pro obec k.u. Stredokiuky p. €. st. 127, jehoZ soulasti je stavba & p 187, p. & st. 139, jehoi soudasti je
stavba &.p. 105 p. & st, 141 jeho? soudasti je stavba &.p. 1086, p. & 53/4, p. & 53/5, p. & 53/10,

p. & 53/11, p. & 53/12, p. & 53/54.

1.2,  UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Stanovenl( ceny obvyklé pro majetkopravni jednani mezi StiedoZeskym krajem a obci Stfedokluky.

1.3.  SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Sdéleni zadavatele:

Skuteénost, ktera by méla vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku:

Budovy v aredlu - vyjma & p. 187 - jsou vytapény z plynové kotelny umisténé v budové &. p. 106,
rovné? hiavni vodomér, plynomér a elektromér jsou umistény v &asti aredlu, ktery by po
majetkopravnim jednani nebyl v majetku Stfedoceského kraje.

Z vy3e uvedeného vyplyva, e by muselo dojit variantné bud’ k uzavieni smlouvy o poskytovani sluZeb
na dodavku vody, elektfiny a vytapéni pro severni &ast arealu, pfipadn& ke zpracovani studie
samostatného vytapéni a pFipojeni budovy umisténé na pozemku p. & st. 305, potaimo i budovy na
pozemku p. & st. 233, ve k. 1. Stfedokluky, k ostatnim infenyrskym sftim. V budové & p. 187 se
nachazf plynova kotelna, plynomér i vodomér, Kotelna sloui pouze pro vytapéni objektu . p. 187.
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2. VWCET PODKLAD( PRO ZPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU

2.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROIJU DAT

Znalec pfi vybéru dat postupoval v souladu se zakonem & 151/1997 Sh. a zmén provedenych
zakonem €& 237/2020 Sb., § 2, odst. 2 (...Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovndnim), kdy jako zdroj dat poufil sjednané ceny obdobného majetku.

Pro ocenéni byly pouZity kupni smlouvy uloFené ve sbirce listin katastrainiho utadu, tykajici se
realizovanych prodejil obdobnych nemovitosti v blizkém okoli.
Podklady pro zhotoveni posudku byly ziskany z vefejné dostupnych zdrojii a z podkladd poskytnutych
zadavatelem posudku

2.2.  VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Délkovy pfistup do katastru nemovitosti

Nahled katastru nemovitosti, katastralni mapa

Poznatky 2 mistniho Setfeni

Kupni smlouvy k porovnavanym nemovitostem (www.katastr.cuzk.cz)

Informace z www.valuo.cz, www.mapy.cz, www.cuzk.cz, www.sreality.cz,
https://voda.gov.cz/portal/cz/, www.hemoreport.cz

Odborna literatura

Databéze znalce

Uzemni pian obce

Castend projektova dokumentace

Informace vlastnika nemovitosti

Vyroéni zprava Integrovane st¥edni Ekoly Stanislava Kubra za Skolni rok 2012/2013

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 23.10.2023

Popis provedenych stavebnich tprav v obdobi 14.3.2022-20.11.2023, e-mail ze dne 23.11.2023
Schéma mistnosti budovy &.p. 187, pfiloha k popisu stavebnich tiprav v obdobi 14.3.2022-20.11.2023,
e-mail ze dne 23.11.2023

Schéma predmétu ocenéni zakresiené do katastralni mapy

Geometricky plan & 1029-099/2023 ze dne 20.10.2023, neovéfeny katastralnim ufadem

Smlouva o ndjmu S-0868/MJT/2022 mezi stfedotesky kraj a Zakladni $kola Stfedokluky, piispévkova
organizace ze dne 16.2.2022

Dodatek &, 1 ke Smlouvé o najmu mezi Stredodesky kraj a Zakladni $kola stredokluky, pfispévkova
organizace ze dne 23.8.2022

Dodatek & 2 ke Smlouvé o ndjmu mezi stfedodesky kraj a Zakladni Skola Stiedokluky, pfispévkova
organizace ze dne 10.10.2023

Smiouva o vypijcce S-4346/MIT/2022 mezi Stfedotesky kraj a Obec Stfedokluky ze dne 30.6.2022
Usneseni & 073-06/2023/RK ze dne 9.2.2023 {opravné prace na nemovitych vécech vk.u,
Stiedokluky)

Jadost o schvalent oprav a investic &.j. OUST-395/2023 ze dne 16.6.2023

Usneseni & 037-26/2023/RK ze dne 29.6.2023 {Stavebni Gpravy na nemovitych vécech v k.u.
Stiedokiuky)

Usneseni & 039-19/2023/RK ze dne 11.5.2023 {opravné prace na nemovitych vécech v k.U,
Stfedokluky)

2.3. VEROHODNOST ZDROJE DAT

Shirka listin katastralniho Gfadu je vérohodnym zdrojem dat, neni tfeba ji ovéfovat.
Dokumenty poskytnuté zadavatelem jsou povaZované za vérohodny zdroj dat
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3, NALEZ

3.1,  POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

'ydj, 7 databdze KN byly vyhledany informace o podobnych nemovitostech v blizkém okoli a byly
ura dohledany kupni smiouvy. Dale byly pouZity informace o kupnich cenach z databaze Valuo.
o€ 3.2.  POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT
ych Vybrané nemovitosti byly vwhodnoceny z hiediska velikosti, polohy, technického stavu a vyuZiti.
3.3.  VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT
Informace z mistniho Setfeni, kupni smiouvy uloZené ve sbirce listin katastralniho ufadu
Vlastnik majetku:
stifedotesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
Adresa majetku:
Skolska &.p. 105, &.p. 106, &.p. 187
252 68 Stiedokluky
Mistni §etieni:
Konané dne 20.11.2023 za p¥itomnosti Katefiny Indruchové, zastupkyné zadavatele
Popis a Gcei:
Pfedmétem ocenéni je ,jiZni” ast arealu byvalé stfedni Zkoly Stanislava Kubra, tato &ast je vyznacena
ve schématu, zaslaném zadavatelem a specifikovana parcelnimi &isly — pozemky v k.. Stfedokluky:
)23, p. & st. 127, jeho# soudasti je stavba &.p. 187, p. & st. 139, jehoZ soudasti je stavba &.p. 105, p. €. st
141, jeho? soudasti je stavba &.p. 106, p. & 53/4, p. & 53/5, p. & 53/10, p. & 53/11, p. €. 53/12, p. &
53/54.
, Pozemky p.&. 53/4, p.&. 53/5, p.& 53/11 a p.&. 53/54 jsou pozemky nové vzniklé dle GP ¢. 1029-
v

099/2023 ze dne 22.10.2023 a k datu ocenéni nejsou zapsany v katastru nemovitost!.

Ocefiovana gast arealu tvofi funkéni celek s pGvodnimi pozemky p.&. 53/1, p.¢. 53/5, p.&. st. 305,
p.&.st. 233, p.& 53/11, se kterymi je spoleéné oplocena a pravdépodobné funkiné propojena
{vytapéni, vodovod, kanalizace, pfipojka el. energie, plynova pfipojka). Vzhiedem ktomu, Ze pro
tiCely ocenéni je kdispozici &asteéna projektovd dokumentace, nebylo moiné zjistit vzajemné
propojeni budov inZenyrskymi sitémi a zdrojem vytapéni.

Historie $kolniho aredlu
Plvodni Odborna $kola hospodaFska byla zaloZena v roce 1923, jako odborna $kola pro zemédélstvi a
pFibuzné obory fungovala s riznymi ndzvy a# do roku 2021.

Pfistup k pozemkiim
Oceriovana &ast aredlu je pfistupna z vefejné komunikace, a to z ulice Skolska a z ulice Stary vrch

Napojeni na inzenyrské sité
Oceriované nemovitosti jsou napojeny na piipojky vodovodu, kanalizace a plynu z obecniho fadu



ZNALECKY POSUDEK & 071452/2023

Stavby na pozemcich
Na pozemku p.&.st. 127 je stavba gkoly C.p. 187, kotelna, garaZ a pfistfesky, na pozemku p.C. 139 je
stavba &.p. 105 byvalé Skoly a bytu, na pozemku p.¢. 141 je stavba ¢.p. 106 vyuiivana jako jidelna,
internat a byt

Najemni vztahy
Budova C.p. 187
Byla uzaviena Smlouva o vypljéce (ze dne 30.6.2022) mezi Stfedoteskym krajem jako ptjilitelem a
Obci St¥edokluky jako vypujcitelem na nemovitost ¢.p. 187 v celém rozsahu, na dobu neurcitou, za
podminek ukon&eni vypijcky uvedenych ve Smlouvé o vypljtce

Z pohledu ocen&ni nemovitosti se nejedna o komeréni vyuZiti nemovitosti

Budova C.p. 106
Byla uzaviena Smlouva o ndjmu (ze dne 16.2.2022) mezi Stfedodeskym krajem a Zékladni Skolou
Sttedokluky, piispévkovou organizaci, na £&st nemovitosti o vyméfe 222,8 m? za téelem provozovani
ékolni kuchyné, ndjemné do 31.8.2022, die Dodatku & 1k této smlouvé se prodiuZuje doba najmu do
31.8.2023, dle Dodatku & 2 k této smiouvé se prodiuiuje doba najmu do 31.8.2024
Najemné je smluvni vZastce 15 000,-K&/mé&s., na dobu urditou, za podminek ukoneni najmu
uvedenych ve Smlouvé o najmu,

Z pohledu ocenéni nemovitosti se nejedna o komereni vyuZiti nemovitosti

Byla uzaviena Najemni smiouva o bytu o vyméfe 77,44 m? (dne 1.6.1997) v budové ¢.p. 106, na dobu
neurditou. Die Dodatku & 1 (ze dne 1.4.2018) k této smiouvé je upravena vyse najmu, dle Dodatku €.
2 (ze dne 15.1.2019) k této smiouvé je upravena vyse najmu, dle Dodatku &. 3 {ze dne 10.12.2019)
ktéto smlouvé je upravena vyse néjmu, dle Dodatku €. 4 {ze dne 17.12.2020) k této smlouvé je
upravena vy$e najmu, dle Dodatku ¢ 5 (ze dne 9.12.2021) ktéto smlouvé je upraven nazev
pronajimatele.
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Uzemni plan obce Stiedokluky, uéinny od 30.9.2022 (vyfez)
Dle nahliZeni do platného Uzemniho

planu obce Stfedokluky se ocefiované nemovitosti nachazeji
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pozemek p.C. 127
Na pozemku p& 127 se nachézi stavba 3koly &p. 187, stavba kotelny, gardte a pristietki. Voln
plocha pristupnd z ulice Stary vrch slouZi k parkovani vozidel. Parkovaci plocha je udrfovans a
zpevnéné recyklatem.

zeji

. gtavba skoly £.p. 187 na pozemku p.¢. 127

Na pozemku p.¢. 127 je stavba plvodni $koly cca zroku 1923 (nebylo dohledano kolaudalni
rozhodnuti, stéfi budovy je odhadovéne). Tato stavba byla v roce 1963 rekonstruovana, v roce 1974
byla na jihovychodni strané pfistavéna stavba kotelny a skiadu uhli, v roce 1984 byla k budové skoly
pfistavéna nova budova, funkéné a provozné propojend s pdvodni stavbou, vroce 1994 byla
provedena nova plynova pfipojka a plynova kotelna, vroce 1997 kanalizaéni piipojka, v roce 2001
vodovodni pfipojka. V roce 2015 byla v celé budové $koly vyménéna okna za plastova a provedeno
zatepleni objektu, v roce 2020 byla provedena rekonstrukce socialnich zafizeni.

Konstrukéni fesent

Pvodni budova — svisié konstrukce zdéné, stfecha sedlova, krov z dievénych sbijenych vaznikd,
stfedni krytina plechovd, klempifské konstrukce pozink., schodité betonové, vnitini omitky vépenné
{tukové, vnéjEl kontaktni zateplovaci systém, dvefe hladké, okna plastové, podlahy diazba nebo PVC,
vytapéni ustfedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni fad.

Piistavba z roku 1984 - svislé konstrukce zdéné, stiecha sedlova, krov z dfevénych shijenych vazniki,
stfedni krytina plechova, klempifské konstrukce pozink., schodisté ocelové, vnitini omitky vapenné
stukové, vnéjsi kontaktni zateplovaci systém, dvefe hladké, okna plastova, podlahy dlaZba nebo PVC,
vytapéni Ustiedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni fad.

Technicky stav
Technicky stav ptvodni budovy je dobry, socialni zafizeni je po rekonstrukci v roce 2020, technicky
stav piistavby je velmi dobry.

Stavebni Gpravy realizované v roce 2023 na naklady obce Stfedokluky, rozsah sdélen zadavatelem:
Mistnost & 103 v 1.NP

Celkova rekonstrukce (vybourani podlahy do hloubky 40 cm, sanace omitek, protiradonové opatieni,
hydroizolac¢ni clona. K datu ocenéni v rozestav&nosti - ulofeni novych vrstev podlahy, $tukovani stén,
vymalby, akusticky strop v&etn& osvétleni, rozvody elektroinstalace a rozvody internetu, nové myci
misto)

Mistnost & 104 v 1.NP

Celkova rekonstrukce {vybourani podiahy do hloubky 40 cm, sanace omitek, protiradonové opatieni,
hydroizolagni clona. K datu ocendni v rozestavénosti - ulofeni nowch vrstev podiahy, Stukovani stén,

vymalby, akusticky strop véetné osvétleni, rozvody elektroinstalace a rozvody internetu, nové myci
misto)

Mistnost €. 205 ve 2.NP
Provedeni nowych rozvodd elektroinstalace a internetu, nové podlaha PVC, vy$tukovani stén a jejich
V¥malba, akusticky strop véetn& nového osvétleni

Mistnost & 203 ve 2.NP
Provedeni novych rozvodi elektroinstalace a internetu, nova podlaha PVC, vy§tukovani stén a jejich
Vymalba, akusticky strop véetn& nového osvétleni, nové myci misto

Mistnost &, 204 ve 2.NP
Oprava $tuke v okoli umyvadia
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Mistnost £ 213 ve 2.NP
Nové myci misto

Stoupaci vedeni mezi mistnostmi & 103 a 113 a mezi mistnostmi <. 203 a 213

Kompletni rekonstrukce elektrickych rozvodnych skfini na schodigti u vchodu kulici Stary vrch a
rozvodil elektroinstalace

V celé budové byl proveden rozvod internetu v lidtach, v mistnostech & 103, 104, 203, 205 zasekénim
do zdi

Uprava elektroinstalace v mistnostech & 113, 213, 103, 104, 105, 124, 203, 204, 205, 214, 215, 216
Vybudovani WC pro télesné handicapovane v 1.NP
Vybudovani dklidové mistnosti v 1.NP

Vybudovéni kuchynky v 1.NP

VyuZiti

Budova slou?i jako $kola pro 2. stuperi, dispozitni ¥edeni — dlouha chodba se vstupy do jednotlivych
uieben a kabinetd, t&locviéna a spoleéné socidlni zafizeni v obou podiaZich.

Skola &.p. 187 je pfedmétem vypljcky pro obec Stredokiuky.

Podlahové plochy - budova &.p. 187 na pozemku p.&. 127

celkové podlahova plocha (m?) zapoditateina podlahova plocha (m2) podlahové plocha k prondjmu (m2)
1. 606,20 1 606,20 934,78

Stavba kotelny a gardie na pozemku p.<. 127
Stavba kotelny a gardie je pfistavéna k objektu C.p. 187. Do kotelny a garaie je samostatny vchod
2 exteriéru. Objekt slou¥i jako zazemi $kolni budovy.

Konstrukéni feseni
Svislé konstrukce zd&né, stfecha pultovd, stiesni krytina plechova, podiahy betonové, dvefe do
kotelny hladké, vrata do garaie otevirava, plechova. Denni osvétleni luxfery.

Technicky stav
Technicky stav vykazuje zndmky opotfebeni, tdriba obdasna.

podlahové plochy - stavha kotelny a garaZe na pozemku p.t. 127

celkova podlahova plocha (m?) zapotitatelna podiahova plocha (m2) podiahové plocha k prondjmu {(m?2)
87,32 87,32 87,32
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stiesky 3 garaze na pozemku p.c. 127

sretky pro skladovani nebo parkovéni, dvé pole uzaviena a opatfend plechovych oteviravymi
. Objekt slouZi jako zazemi $kolni budovy.

nstrukéni fedeni
is|é konstrukee zdéné, tfi strany tvofi stény, celni strana je tvofena nosnymi sloupy, stiecha
uitova, ctieéni krytina plechova, krov ocelovy, podlaha betonova

Technicky stav
echnicky stav vykazuje zndmky opotiebeni, udriba obcasna.

Podlahové plochy — stavba kotelny a gardZe na pozemku p.&. 127

celkova podlahova plocha (m?) zapoditatelna podlahova plocha (m2) podlahova plocha k prondjmu {m2)
136,77 136,77 136,77

Pozemek p.¢. 139
Pozemek p.<, 139 je zcela zastavén stavbou &.p. 105

Stavba £.p. 105

Na pozemky p.&. 139 je stavba plvodni Ekoly z roku 1923. Budova je dvoupodlaini, podsklepens,
s Casteénd vestavénym podkrovim. V 1.PP je skiep, v 1.NP jsou ulebny se spoleénym socidlnim
zaFizenim (rekonstrukce cca v roce 2003), ve 2.NP je bytova jednotka pro spravce aredlu, v podkrovi
je bytova jednotka.

Konstrukéni Feseni

Svisté konstrukce zdéné, stfecha sediova, krov dfevény, stieini krytina zplechovych $ablon,
klempifské konstrukce pozink., schodi§té Zulové, vnitfni omitky vdpenné Stukové, vnéjsi bfizolit,
dvefe hladké nebo vyplfiové, okna dfevéna Spaletovd, podlahy dlaZba, PVC a textilni, vytapéni
dstfedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni fad.

Technicky stav
Technicky stav budovy je dobry, interiér moralné opotiebeny, kuchyné chybi, neodpovida soucasnym
trenddm na pronajem prostor nebo bydleni, spoleéné socialni zafizeni je po rekonstrukci v roce 2003

Vyuiiti

Budova sloufila jako $kola a byt, k datu ocenéni nevyuZivané. MoZné vyuZiti shodné s plivodnim
vyuzitim, mensi stavebni dpravy nutné, vétsi rekonstrukce vhodna

| Podlahové plochy - budova &.p. 105 na pozemku p.&. 139

celkova podlahava plocha {m2) zapofitatelnd podlahové plocha (m2) podlahova plocha k prondjmu {m2)
462,77 444,79 398,84
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Pozemek p.¢. 141
Pozemek p.&. 141 je &asteénd zastavén stavbou &.p. 106, Castetné zastavén stavbou pro hospodaiské
ucely, nezapsanou v KN a ¢astedné je volny, zatravnény.

Stavba C.p. 106
Na pozemku p.& 141 je stavba pilvodniho interndtu zroku 1923. Budova je dvoupodlaini,
podsklepena, s &aste¢né vestavénym podkrovim. V 1.PP jsou sklepy a kotelna, v 1.NP je kuchyné,
gkolni jideina a pokoje internatu se spolednym socialnim zafizenim (rekonstrukce cca vroce 2003), ve
2.NP jsou pokoje internatu a byt, v podkrovi je bytova jednotka.

Konstrukéni feSeni
Svisié konstrukce zdéné, stfecha sedlovd, krov drevény, stfedni krytina z plechovych 3ablon,
kiempitské konstrukce pozink., schodité Zulové, vhitini omitky vapenné Stukové, vnéjsi bfizolit,
dvefe hladké nebo vyplfiové, okna plastova nebo dievéna Spaletova, podlahy diaZba, PVC a textilni,
vytapéni dstfedni z plynové kotelny, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni fad.

Technicky stav
Technicky stav budovy je dobry, interiér moralné opotiebeny, neodpovidad soucasnym trendim na

pronajem prostor nebo bydleni, spole¢né socialni zafizeni je po rekonstrukei v roce 2003

VyuZiti
Budova sloufila jako jidelna, internat a byt. Kdatu ocenéni je budova vyufivand jako kuchyné a
jidelna pro $kolu, ve 2.NP je pronajimana bytova jednotka, v podkrovi je beztplatné pronajimana
bytova jednotka. Menii stavebnl dpravy nutng, v&tdi rekonstrukce vhodné. 1.PP vykazuje zndmky
vihkosti

Podlahové plochy - budova &.p. 106 na pozemku p.& 141

celkova podlahova plocha (m?) zapoditateina podlzhova plocha (m2) podlahova plocha k pronajmu (m2)
948,95 819,97 691,00

Stavba nezapsand v KN na pozemku p.¢. 141

Na pozemku p.&. 53/11 je jednopodlaini hospodafska stavba, pravdépodobné z roku 1923, ke které
byla pozd&ji pfistavéna garaZ. Stavba nebyla k datu ocenéni ptistupna

Konstrukeéni Feseni
Svislé konstrukce zdéné, stfecha sedlova, na asti gardZe pultovd, krov dievény, stfesni krytina
z plechovych $ablon, klempiiské konstrukce pozink., vnéjsi omitky vapenné stukove, dvefe dieveéné,
okna ocelova, podlahy nezjisténo

Technicky stav
Technicky stav budovy z pohiedu z exteriéru je dobry

Vyu7iti
Stavba slouZila dle dokumentace jako hospodéarska budova

12




. ALECKV POSUDEK €. 071452/2023

ké pozemek p.&. 53/4 je dle GP & 1029-099/2023 ze dne 20.10.2023 oddélen z plivodniho pozemku p.&.
;'._:-53/4' Oddélena &ast pozemku o vyméfe 3 976 m? je volnd, nezastavénd, zatravnéna, vyjma &asti, na
které se nachazi hiigt&, HFi§té je nezastiedené, technicky stav plvodni bez pravidelné tdrzby.

nj, ozemek p.C. 53/5

'€ pozemek p.& 53/5 Je dle GP & 1029-099/2023 ze dne 20.10.2023 oddélen z piivodniho pozemku p.c.

ve

53/5. Oddélena ¢ast pozemku o vymeéFe 1594 m? je volna, nezastavénd, zatravnéna

pozemek p.&. 53/10
volny, nezastavény zatravnény pozemek.

on,
{it,
ini, pozemek p.&. 53/11
pozemek p.& 53/11 je dle GP & 1029-099/2023 ze dne 20.10.2023 oddélen z plvodniho pozemku
p.& 53/11. Oddélena East pozemku o vyméfe 2 247 m? je volna, nezastavéna, zatravnénd
na 5
pozemek p.€. 53/12
Volny, nezastavény zatravnény pozemek.
s 4 Pozemek p.¢. 53/54
\na Pozemek p.& 53/54 je die GP & 1029-099/2023 ze dne 20.10.2023 oddélen z pdvodniho pozemku
1ky p.&. 53/1. Oddélena ¢ast pozemku o vyméfe 324 m? je volnd, nezastavéna, zatravnéna
Bfemena, zdvazky, zatiieni nemovitosti:
Nejsou znama Zadna omezeni
eré
tina
e,
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4, POSUDEK

4.1. POSUDEK - CENA ZJISTENA DLE CENOVEHO PREDPISU

CENOVY PREDPIS
Zakon €. 151/1997 sb., o ocefiovani majetku

Vyhlaska & 441/2013 sb., ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢, 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb,, L. 424/2021 Sh., & 337/2022 Sb.,

kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona & 151/1997 sb. v platném znéni

Kéd katastralniho tzemi: 757381

Nazev katastralniho dzemi: Stfedokluky

Kéd obcee: 539708

Nazev ohce: Stredokluky

Kod okresu: CZ020A

Nazev okresu: Praha-zapad

Nazev kraje (oblasti): Stredogesky kraj (Stfedni Cechy)

Seznam oceftovanych objekti

M.1.1. Pozemky

M.1.2. Budova ¢.p. 187

M.1.3. Stavba garae na pozemku p.¢. 127
M.1.4. Stavba pfistfeska a gardii na pozemku p.C. 127
M.1.5. Budova &.p. 105

M.1.6. Budova £.p. 106

M.1.7. Stavba na pozemku p.¢. 141

M.1.8. Pfipojky inZenyrskych siti

M.1.9. Pfipojka plynu

M.1.10. Pfipojka elektro

M.1.11. Zpevnéné plochy - chodniky
M.1.12. Zpevnéné plochy - parkovani
M.1.13. Oploceni

M.1.1. Pozemky

Qcenénipodie §3
vypodet plochy pozemku

Cislo Popis Vypoiet Plocha {m2)
p.c. 127 zastavéna plocha a nadvofi 1859 1859,00
p.¢. 139 zastavéna plocha a nadvofi 230 230,00
p.¢. 141 zastavéna plocha a nadvofi 1002 1002,00
p.&. 53/4 ovocny sad 3976 3976,00
p.¢. 53/5 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni 1594 1594,00

plocha

p.&. 53/10 zahrada 759 759,00
p.€. 53/11 zahrada 2247 2247,00
p.& 53/12 ostatni plocha, jind plocha 442 442,00
p.¢. 53/54 ostatni plocha, jina plocha 324 324,00
Plocha pozemku celkem: 12433,00 m®

14




(m2)
9,00
0,00
12,00
76,00
4,00

59,00
47,00
42,00

INALECKY POSUDEK & 071452/2023

74kladni cena ZC uréena dle § 3 pism. b): ZC=7C, * 01 * 02 * 03 * 02 * Os * Oe
H w ~
- (jprava zékladnich cen stavebnich pozemk uréena dle pfilohy .2 tab &.2

24,00

1 7.2 Néazev znaku Pasmo Charakteristika Oi
1| velikost obce podle poétu obyvatel| 1I. | 1001 - 2000 0,70
2| Hospodafsko-spravni vyznam obce 1. Obce nad 5 tisic obyv., obce v okr. Praha- 0,85
vychod, zdpad, lazei D
Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a
viechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-
zépad a katastralni Gzemi lazefiskych mist
typu D.
Seznam lazefiskych mist a jejich
katastralnich dzemi s uvedenim jejich typu
podle tabulky &, 2 pitlohy £, 20,
3| Poloha obce v, Obec vzdalena od obce nebo oblasti v 1,01
tah.&.1 do 10 km véetné
Obec vzdalend od hranice zastavéného
tzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. & 1 (kromé Prahy a Brna)} v nejkrat$im
vymezeném UGseku siinice do 10 km véetn@
4 | Technicka infrastruktura v obci L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5| Dopravni obsluZnost obce . Méstska hromadna doprava popiipadé 1,00
pfiméstskd doprava
6 | Ob&anska vybavenost v obdi V. Omezend vybavenost {obchod a zdravotni 0,90
stiedisko, nebo skola
Omezena vybavenost {obchod a zdravotni
stfedisko, nebo gkola)
Pokud je v obci pouze matefska skola,
obec se posuzuje jako bez Skoly.
7C, = 2 490,00 K&/m?
ZC=2490,00* 0,70 * 0,85 * 1,01 * 1,00 * 1,00 * 0,90 = 1 347,00 K&/m?
Cena ZC je zaokrouhlena na celé koruny.
Soupis parcel
Parcela: p.€. 127 - zastavéna plocha a nadvofi
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy uréen dle piflohy £.3 tab £.1
Z.L. Nézev znaku Pismo Charakteristika Ti
1§ Situace na dil¢im trhu s nemovit, IL Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Vlasthicke vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavhou (stejny viastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehof souédsti je stavba {stejny vlastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli il. Bez viivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv prévnich vztah( na prodejnost 13 Bez vlivu 0,00
5t Ostatni neuvedené il Bez dalsich vlivl 0,00
6 | Povodiioveé riziko IV. | Zdna se zanedbatelnym nebezped&im 1,00
vyskytu zaplav
7| Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8| Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
| 91 Obtanska vybavenost obce - | Neposuzuje se 1,00
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Index trhu Iy =Ps * Py * P * Pg * {1 + Suma(Pi))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 * { 1 + 0,00} = 1,000

Index omezuijicich vlivd pozemku iy uréen die pfilohy €.3 tab .2

Z.8 Nézev znaku Pasmo Charakteristika
1| Geometricky tvar a velikost il. | Tvar bez vlivu na vyuZiti
pozemku
2 | Svafitost pozemku a expozice 1. | Svasitost terénu pozemku do 15% véetné;
orientace SV, $a SZ
3 | Ztizené zakiadové podminky 1. Neztizené zakladové podminky
4 | Chranéna tzemi a ochranna pasma IV. | Narodn{ pfirodni rezervace, pamatka

5 | Omezent uZivani pozemku 3
6 | Ostatni neuvedené 1.

Nérodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka.

Vyhlasené narodni piiredni rezervace, narodni
pfirodni pamatky, pfiredni rezervace a pfirodni
pamatky podle zdkona ¢ 114/1992 Sb., 0 ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisd.
Bez omezeni uiivani

Bez dalsich vlivi

Celkem

Index omezeni lo = 1 + Suma(P;)
ig=1+-0,03=0,970

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby I urcen dle pfilohy ¢.3 tab £.3

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika
1! Druh a Géel uiiti stavby 1. Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi
2 | Prevaiujici zastavba v okolia L Rezidencni zdstavba
Ziv.prost
3| Poloha pozemku v obgci L Stted obce - centrum obce
41 Moinost napojeni poz. ha inZ. sité R Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci
ohce nebo obec bez siti
5 | ObZanska vybavenost v akoli l vV okoli nemovité véci je dostupna
pozemku obganska vybavenost ohce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku Vi, | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava N, | Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra
dostupnost centra obce
v obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vyie hodnoty kvalitativniho pdsma urcuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocefovaného
pozemku
8| Poloha pozemku, stavby-komerdni Ll Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti
vyuZiti pozemku nebo stavby
9| Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli
10| Nezaméstnanost 11, Primérna nezaméstnanost
11 | Vlivy ostatni neuvedené I. Bez dalsich vlivi

index polohy Ip = Py * {1+ Suma(Pi)}
1p=0,55 * {1 +0,30)= 0,715

index cenového porovnani | = I * lo * Iy
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3 1,000 * 0,970 * 0,715 = 0,694
kladni cena u ravena ZCU = ZC * |
JcU =1347,00 % 0,694 = 934,82 K&/m?

arcela: p.€. 139 - zastavéna plocha a nadvor{
Menového porovnani | =Ir * lo * I
= 1,000 * 0,970 * 0,715 = 0,694
74kladni cena upravena ZCU = ZC * |
W 4
7cU =1 347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

parcela; p.&. 141 - zastavénd plocha a nadvofi
Index cenového porovnani I =1 ¥ lo * I

| = 1,000 * 0,970 * 0,715 = 0,694

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * |

7CU = 1 347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

Parcela: p.¢. 53/4 - ovocny sad

Index cenového porovnani =l * o * 1p
1=1,000 * 0,970 * 0,715 = 0,694
Zékladni cena upravend 2ZCU =2C* |
ZCU =1 347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

Index cenového porovnani l=1r* o * Ip
i=1,000* 0,970 * 0,715 = 0,694
Zakladni cena upravena ZCU =7C* |
ZCU =1 347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

Parcela: p.€. 53/10 - zahrada

Index cenového porovnanil=Ir * 1o * Ip
I'=1,000* 0,970 * 0,715 =0,694
Zakiadni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU = 1347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

Parcela: p.&. 53/11 - zahrada

Index cenového porovnanil =11 * 1o * I
I'=1,000 * 0,970 * 0,715 = 0,694
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU =1 347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

Parcela: p.& 53/12 - ostatni plocha, jina plocha
Index cenového porovnani | =t * Io * Ip
I'=1,000 * 0,970* 0,715 = 0,694

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * |

ZCU =1 347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

Parcela: p.&. 53/54 - ostatni plocha, jina plocha

i7

Parcela: p.C. 53/5 - ostatni plocha, sportovi$té a rekreadni plocha
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Index cenového porovnanii=Ir* |5 * |,
i=1,000*0,970 * 0,715 = 0,694
Zékladni cena upravend ZCU = ZC * |
ZCU =1 347,00 * 0,694 = 934,82 K&/m?

Vypoiet ceny
P2 Druh Plocha (m2) | ZCU {K&/m2) Cena (K¢}
p.&. 127 zastavéna plocha a nadvori 1 859,00 934,82 1737 830,38
p.¢. 139 zastavéna plocha a nadvofi 230,00 934,82 215008,60
p.c. 141 zastavéna plocha a nadvofi 1002,00 934,82 936 689,64
p.¢. 53/4 | ovoeny sad 3976,00 934,82] 3716844,32
p.f.53/5 | ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha 1 594,00 934,82 1490 103,08
p.€. 53/10 |zahrada 759,00 934,82 709528,38
p.t. 53/11 |zahrada 2 247,00 934,82 2 100 540,54
p.¢ 53/12 | ostatni plocha, jiné plocha 442,00 934,82 413 190,44
p.¢. 53/54 | ostatni plocha, jind plocha 324,00 934,82 302 881,68
Celkem 12 433,00 11622617,06
Pozemky - celkem:
Zjisténa cena 11622617 K&

M.1.2. Budova ¢.p. 187

Ocenéni nakladovym zpisobem podle § 12

Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypocet / komentaf Celkem m2
Zastavéna plocha 11.38%6.65+3.40%4.80+4.80*0.8/2+33.70%10.90+6.60%13.20+11.5 10313
*42.00

Zastavénd plocha ZP =1 031,37 m*

Podtahové plocha - PP

Popis Vypodet / komentaf Celkem m2
Podlahova plocha 1.NP 55.40+91.35+20.25+20.25+64.70+15.45+4.95+64.70+15.45+4.95+ 781,2
8.40+11.55+5.90*10.00+7.60*5,10+7.60%5,00+7.60*5,00+7.60*5,
10+10.00%5.90+2.20%30.20+8.20%0.50+3.40%4.10+2.90%6.40+2.0
0*0.50+0.80%1.30+2.20%7.20+3.40%3.40
Podlahové plocha 2.NP 48.10+55.40+91.35+20.25+20.25+64.70+15.45+4.95+64,70+15.45 8249
+4.95+8.40+11.55+6.30*10.10+10.10*7.75+2.90*6.40+2.20*7.20
+10.20%7.75+3.20%5.00+3.20*5.00+5.00%6.00+2.20*30.20+8 20*
0.50+3.40*3.40

—
Podiahova plocha PP = 1 606,20 m? |
Obestavény prostor - OP B

Cést stavby Pocet | ZP (m2) | Vyika{m) | OP (m3)
Vrchni stavba : 1 7 5232(
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454'45*7.50+483.00*7.20+11.50*0.9/2*42.00+93.92*3.50+6.65* 1.7/2*1

6.18
Celkem 7 523,50

* goustava koeficientu
L(_g_gﬁgi_efﬁlﬁl uréen dle pfilohy £.10: konstrukce 1 zdéné; K; = 0,93900
Koeficient K = 0,92 + 6,60 / PZP
Koeficient ks = 0,30 + 2,10 / v,
vypotet primérmé zastavéné plochy PZP a vySky podlaii v,

podlaii / Cast Potet | ZP (m2} | vé{m) | v(m) | ZP*v{m3)
[ Zastavéna plocha 1.NP 1| 103137 0,00 3,75 3 867,64
Zastavéna plocha 2.NP 1 937,45 0,00( 355 3327,95
Soucet 2| 1963,82 7 195,59

Primérnda zastavéna plocha PZP = 1 968,82 / 2 = 984,41 m?
K, = 0,92 + 6,60 / 984,41 = 0,92670

Pramérna vyska podlaZi v, = 7 195,59 / 1 968,82 = 3,65 m
K;=0,3+2,10/3,65=0,87534

Koeficient K4 uréen dle pfilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sk St: § = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Podil 1 % Podit2 | Koef | Podil 3

0,07300( 100,00( 0,07300| 1,00{ 0,07300
0,19200| 100,00! 0,19200| 1,00| 0,19200
0,11100! 100,00] 0,11100| 1,00| ©0,11100
0,062001{ 100,00 0,062007 1,00( 0,06200
0,02100( 100,00( 0,02100| 1,00| 0,02100
0,00600( 100,00| 0,00600| 1,00} 0,00600
0,06900( 100,00} 0,06900| 1,00| 0,06900
0,03100{ 100,00|( 0,03100{ 1,00| 0,03100
0,01800| 100,00( 0,01800| 1,00| 0,01800

Pol Konstrukce a vybaveni
01 | Zaklady vcetné zemnich praci
02 | Svislé konstrukce
03 | Stropy
04 | Zastfedeni mimo krytinu
05 | Krytiny stfech
06 j Kiempifské konstrukce
07 | Upravy vnitfnich povrchi
08 | Upravy vnéjich povrchl
09 | Vnitfni obklady keramické

10 | Schody 0,03100| 100,00 0,03100| 1,00} 0,03100
1% | Dvefe 0,03200| 100,00: 0,03200| 1,00| 0,03200
12| Vrata 0,000007 100,00| 0,00000; 0,00| 0,00000
13 | Okna 0,05200( 100,00| ©0,05200| 1,00| 0,05200
14| Povrchy podlah 0,02200| 100,00} 0,02200( 1,00{ 0,02200
15 Vytapéni 0,04100| 100,00| 0,04100} 1,00| 0,04100

16} Elektroinstalace

17 | Bleskosvod

18 | Vnitfni vodovod

13| Vnitfni kanalizace

20| Vnitni plynovod

21| Ohfev teplé vody

22 | Vybaveni kuchyni

23 | Vnitini hygien. zafizeni v&WC

0,05000( 100,00( 0,05000] 1,00| 0,05000
0,00300( 100,00( 0,00300| 1,00| 0,00300
0,02200( 100,005 0,02200| 41,00} 0,02200
0,02100; 100,00| 0,02100; 1,00| 0,02100
0,00300( 100,00( 0,00300| 1,00| 0,00300
0,01600( 100,00| 0,01600| 1,00 0,01600
0,01800( 100,00) 0,01800| 1,00} 0,01200
0,03400; 100,00| 0,03400} 1,00| 0,03400

nmﬁmmmmmmmmmmmnmwmmmmwmmmm2

24| Vytahy 0,01000| 100,00 0,01000| 0,00( 0,00000
25} Ostatni 0,06200( 100,00! 0,06200| 4,00| 0,06200
|26 | Instala¢ni prefabrik. jadra 0,00000; 100,00| 0,00000| ©,00{ 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,99000
Ke=0,99000

Koeficient Ks uréen dle piilohy &.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks =0,90000
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Koeficient Ki uréen dle pfilohy €.41: SKP 4621171.1: CZ-CE 1263: K; = 2,69300

Opotiebeni stavby metodou analytickou

Vstupni tdaje Stavba
Rok ocenéni 2023
Rok kolaudace 1923
Stafi - S {roky) 100
Celkova Zivotnost - Z (roky) 150
Zbytkova Zivotnost Z - S {roky) 50

Tabulka opotfebeni jednotlivych konstrukei a vybaveni

Pol Konstrukce a vybaveni Podil3 | PodilA | Stafi | Zivot | Opotf. | PF.opotf,
01 | Zaklady v&etné zemnich praci 0,03650( 0,03687| 100 150 | 0,66667 | 0,02458
01} Zaklady v&etné zemnich praci 0,03650( 0,03687 39 150| 0,26000| 0,00959
02 | Svislé konstrukce 0,09600 | 0,09697 100 150 | 0,66667 | 0,06465
02 | Svislé konstrukce 0,09600| 0,09697 39 150| 0,26000( 0,02521
03 | Stropy 0,05550 | 0,05606 100 150( 0,66667 | 0,03737
03 | Stropy 0,05550| (,05606 39 150( 0,26000( 0,01458
04 | ZastFeseni mimo krytinu 0,03100| 0,0313L 100 150| 0,66667 0,02087
04 | Zastfeseni mimo krytinu 0,03100} 0,03131 39 150| 0,26000; 0,00814
05 | Krytiny strech 0,02100: 0,02121 8 100| 0,08000} O0,001L70
06 | Klempifské konstrukce 0,00600¢ 0,00606 8 160 0,08000¢ 0,00048
o7 Upravy vnitFnich povrchil 0,034501{ 0,03485 60 160 0,60000( 0,02051
07 | Upravy vnitinich povrchi 0,03105( 0,03136 39 1001 0,39000] 0,01223
07 | Upravy vhitfnich povrch 0,00345 0,00348 1 100| 0,01000( 0,00003
08 { Upravy vnéjiich povrchi 0,03100( 0,03131 8 100| 0,08000( 0,00250
09 | Vnitfni obklady keramicke 0,01620( 0,01636 8 100| 0,08000| 0,00131
091 Vnitfni obklady keramické 0,00180 ( 0,00182 1 100| 0,01000( 0,00002
10 | Schody 0,01550 | 0,01566| 100 150| 0,66667| 0,01044
10 | Schody 0,01550 | 0,01566 39 150| 0,26000| 0,00407
11| Dvefe 0,03040| 0,03071 39 100| 0,39000; 0,01198
11| Dvefe 0,00160; 0,00162 1 100| 0,01000§ 0©0,00002
12| Vrata 0,00000{ 0,00000 100 100¢ 1,00000{ 0,00000
13| Okna 0,05200| 0,05253 8 100: 0,080001{ 0,00420
14 | Povrchy podlah 0,01100( 001111 39 100¢ 0,39000( 0,00433
14 | Povrchy podlah 0,009%0 | 0,01000 8 100¢ 0,08000( 0,00080
14 | Povrchy podlah 0,00110( 0,00111 1 1004 0,01000( 0,00001
15| Vytdpéni 0,04100 | 004141 29 100{ 0,29000 | 0,01201
16 | Elektroinstalace 0,0500¢ ( 0,05051 1 100| 0,01000| 0,00051
17 | Bleskosvod 0,00300| 0,00303 39 100| 0,39000( 0,00118
18| Vniténi vodovod 0,061100| 001111 60 100| 0,60000| 0,00667
18 | Vniténi vodovod 0,00990| 0,01000 39 100 | ©,38000( 0,003%0
18 | Vnitfni vodovod 0,00110| 0,00111 1 10¢| 0,01000} 0,00001
19 [ Vnitini kanalizace 0,01050¢ 0,01061 60 100( 0,60000| 0,00637
19 | Vnitini kanalizace 0,00945¢ 0,00955 39 100 0,39000( 0Q,00372
19 | Vnitini kanalizace 0,001054 0,00106 1 100] 0,01000| ©,00001
20 | Vnitfni plynovod 0,00300 | 0,00303 29 100| ©,29000| 0,00088
21| Ohfev teplé vody 0,01600| 0,01616 8 100| 0,08000| 0,00129
22 | Vybaveni kuchyni 0,01800( 0,01818 1 100| 0,01000( 0,00018
23 t Vnitfni hygien. zafizeni vé. WC 0,03060 0,03091 2 100 | 0,02000| 0,00062
23 i Vnitfni hygien, zafizeni v&.WC 0,00340| 0,00343 1 100| 0,01600% 0,00003
24 | Vytahy 0,00000| 0,00000 100 100| 1,00000; ©0,00000
25 ] Ostatni 0,06200| 0,06263 39 100| 0,39000§ 0,02443
26 | Instalacni prefabrik. jadra 0,00000| 0,00000| 100| 100| 1,00000] 0,00000

Celkem 0,990007 1,00000 0,34183
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otfebeni O =Suma((B / C) * 100 * A} = 34,183 %
. stét!ivkvi B = skutecné stafi jednotlivych konstrukei a vybaveni (sl. Stai}
C = pfedpokladana celkova Zivotnost pristuiné konstrukce a vybaveni {sl. Zivot)

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy uréen dle pfilohy &3 tab €.1

Z.¢ Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1! Situace na dilgim trhu s nemovit, 1. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
vécmi
2 ] Vlastnickeé vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jeho? soucasti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli I Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi 0,00
4| Viiv prdvnich vztahl na prodejnost . Bez viivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené . Bez dalsich viivh 0,00
6 | Povodhiiové riziko v, Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce “ Neposuzuje se 1,00
8| Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 [ Ob&anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu lr = Pg * P7 * P * Po * {1 + Suma(P)))
ir=1,00*%1,00* 1,00 1,00 * (1 +0,00) = 1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy €.3 tab &3
2.8 Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1§ Druh a ucel uiiti stavby i Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2] PrevaZujici zéstavba v okoli a . Rezidencni zastavha 0,10
Ziv.prost
3| Poloha pozemku v obci i Stfed ohce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na in. sité I Pozemek ize napojit na viechny sité v obci 0,00
ohce nebo ohec bez siti
5| Obéanské vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6| Dopravni dostupnost k pozemku VI, | Prijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moZnosti parkovani na pozemku
7| Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobré 0,00
dostupnost centra obce
V ohcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra ohce, u ostatnich obci se
vyse hodnoty kvalitativniho pasma uréuje
v navaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného
pozemku
8| Poloha pozemku, stavhy-komerdni . | Vyhodna - moznost komeréniho vyuZiti 0,05
VYUuZiti pezemku nebo stavby
9| Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamaéstnanost 1. Priimérna nezaméstnanost 0,00
|11 Vlivy ostatni neuvedené II. | Bez dalsich viivd 0,00

Index polohy Ip = P; * {1 + Suma(P}))
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l,=0,55*(1+0,30)=0,715
Koeficient dpravy pro cenu stavby pp = I+ * I
pp=1,000%0,715 =0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena 7ZC uréena dle pfilohy &.8

Typ C Budovy Skol, universit a pro vyzkum: ZC = 2 538 K&/m? obestavéného prostoru

Zakladni cena upravend ZCU = ZC* Ky * Ka * K3 * Ky * K * K;

ZCU =2 538 * 0,93900 * 0,92670 * 0,87534 * 0,99000 * 0,90000 * 2,69300 = 4 638,60 K&/m?

obestavéného prastory

Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC=4638,60 *7523,50 =34 898 507 K¢

Cena stavby nakladové CSy =VC * (1-0 / 100)
CSy=34 898507 * (1-34,183/100) = 22 969 150 K&

Cena stavby CS=CSy * pp
CS$=22969 150 * 0,715 =16 422 942

Budova £.p. 187 - celkem:
[Zjisténs cena | 16422 942 K&

M.1.3. Stavba garaie na pozemku p.¢. 127
Ocenéni nakladovym zpisobem podle § 12

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypodet / komentaF Celkem m2
Zastavéna plocha 15.6%6.5 101,40
Zastavéna plocha ZP = 101,40 m?
Podiahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentar Celkemmz {
Podlahovd plocha 11.1*%5.90+3.7*5.9 87,32

Podlahova plocha PP = 87,32 m?

OCbestavény prostor - OP

Cast stavby Pocet | ZP (m2) | Vydka (m) | OP (m3)
Vrchni stavba 1 385,32
15.6%6.50*3.3+6.5%1/2*15.6
Celkem 385,32

Soustava koeficientui
Koeficient K; uréen die pfilohy &10: konstrukce 1 zdéné: Ky = 0,93900

Koeficient K, = 0,92 + 6,60 / PZP
Koeficient K; = 0,30 + 2,10/ v
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yypodet prumérné zastavéné plochy PZP a vysky podladi vo
podiazi / Cast | Poget | ZP (m2) | v&(m) | v{m) | zP*v(m3)

7astavéna plocha 1| 101,30 0,00 3,30 334,62

soucet 1} 101,40 334,62

priimérna zastavéna plocha PZP = 101,40 / 1 = 101,40 m*
K, = 0,92+ 6,60 / 101,40 = 0,98509

pramérna vyska podlaZi v, = 334,62 / 101,40 = 3,30 m
ks =0,3+2,10/3,30=0,93636

: m@@@_& uréen dle pfilohy £.21 tabulky &1

Vysvétiivky ke sl. St: § = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardn/, C = chybéjici, D = dopinénd

pPol Konstrukce a vybaveni Padil 1 % Podil 2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,10000( 100,00} 0,10900| 1,00| 0,10900
02 | Svislé konstrukce 0,25800% 100,00] 0,25800( 1,00| 0,25800
03 | Stropy 0,120001{ 100,00| 0,12000: 1,00| 0,12000
04 | ZastfeSeni mimo krytinu 0,06300( 100,00( 0,06300] 1,00| 0,06300
05 | Krytiny stfech 0,02300( 100,00( 0,02300| 1,00; 0,02300
06 i Klempitské konstrukee 0,00700( 100,00} 0,00700| 1,00| 0,00700
07 | Upravy vnitfnich povrehil 0,04300] 100,00 0,04300| 1,00( 0,04300
08 | Upravy vnéjich povrch{ 0,03000( 100,00 0,03000] 1,00( 0,03000
09 | Vnitini obklady keramicke 0,00000( 100,00( 0,00000| 0,00 0,00000

10| Schody 0,02200| 100,00} 0,02200( 1,00| 0,02200
11| Dvefe 0,02300} 100,004 0,02300( 1,00| 0,02300
12| Vrata 0,02700] 100,00| 0,02700; 1,00| 0,02700
13| Okna 0,03300( 100,00( 0,03300| 000} 0,06000
14 | Povrchy podlah 0,03100( 100,00| 0,03100| 1,00 0,03100
15 : Viytdpéni 0,01200| 100,00) 0,01200| 0,00| 0,00000

16 | Elektroinstalace

17 | Bleskosvod

18 | Vnitini vodovod

19 | Vnitfnf kanalizace

20 | Vnitfni plynovod

21| Ohfev teplé vody

22 | Vybaveni kuchyni

23 | Vnitfni hygien. zafizeni v& WC

0,07200] 100,00| 0,07200; 1,00| 0,07200
$,00300| 100,00| 0,00300( 1,00| 0,00300
0,02200| 100,00| 0,02200( 1,00} 0,02200
0,01900( 100,00! 0,01900| 1,00| 0,01900
0,00000} 100,00{ 0,00000| 1,00| 0,00000
0,00500| 100,00| 0,00500§ 0,00| 0,00000
0,00000| 100,00| 0,00000( 0©,00! 0,00000
0,02000| 100,00| 0,02000( 0,00; 0,00000

nnnnmnwmmmmnmnmwmnmmmmmmwmﬂ

24 | Vytahy 0,00000| 100,00{ 0,00000| 0,00| 0,00000
25| Ostatni 0,05800{ 100,00( 0,05800f 0,00| 0,00000
26 { Instalacni prefabrik. jadra 0,00000| 100,00 0,00000| 0,00| 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000 0,87199
Ks=0,87199

Koeficient Ks urden dle pfilohy &20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K uréen dle pfilohy ¢.41: SKP 4621145.1; CZ-CC 1242: K, = 2,77100

_Opotiebeni stavby metodou linedrni

Vstupni Udaje Stavba

Rok ocenéni 2023

Rok kelaudace 1974

Stafi- S (roky) 49

Celkova Zivotnost - Z (roky) 100

| Zbytkova Fivotnost Z - S {roky) 51
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Opotiebeni0=100*5/7
0=100%49/100= 49,000 %

Index trhu s nemovitymi vécmi |y uréen dle piilohy &3 tab &1

Z.£ Néazev znaku Péasmo Charakteristika
1| Situace na diléim trhu s nemovit, I Nabidka odpovidé poptévce
vécmi

2| Vlastnické vztahy V. | Nezastavény pozemek nebo pozemek se
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jeho? soutdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavha stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

31 Zmény v okoli 1. Bez viivu nebo stabilizovana Gzemi

4| Vliv pravnich vztah{ na prodejnost . Bez viivu

5| Ostatni neuvedené il. Bez dalsich vliv(

6 | Povodiove riziko v, Zéna se zanedbatelnym nebezpedim
vyskytu zaplav

7| vyznam obce - Neposuzuje se

8 | Poloha obce - Neposuzuje se

9 | Obc¢anska vyhavenost obce

Neposuzuje se

Index trhu Iy = Ps * P; * Pg * Pe * (1 + Suma(P}))

lr=1,00*1,00* 1,00 1,00 * ( 1+0,00) =

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréeng pro stavby I» uréen dle piilohy &.3 tab &3

1,000

2., Nézev znaku Pdsmo Charakteristika

1} Druh a Géel uziti stavby I Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi

2 | Pfevaiujici zéstavba v okoli a I Rezidentni zéstavba
Ziv.prost

3 i Poloha pozemku v obci I Stfed obce - centrum obce

4 | MoZnost napojeni poz. na in. sité 1. Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci
ohce nebo obec bez sfti

5 | Obcanska vybavenost v okoli i V okoli nemovité véci je dostupna
pozemku ob&anska vybavenost obce

6| Dopravni dostupnost k pozemku VI, PFijezd po zpevnéné komunikacdi, s

7| Osobni hromadna doprava

8 | Poloha pozemku, stavby-komeréni
vyuZiti

9 | Obyvatelstvo

10 | Nezaméstnanost

11| Viivy ostatni neuvedené

1l

moénosti parkovani na pozemku
Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra
dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vyse hodnoty kvalitativniho pasma urduje
v ndvaznosti na pofet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného
pozemku

Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti
pozemku nebo stavby

Bezproblémové okoli

Primérna nezaméstnanost

Bez dalich viiva

Index polohy lp = Py * {1 + Suma(Pi))
lp=0,55*{1+0,30}=0,715
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=

oeficient Upravy pro cenu stavby pp = I * |p
op= 1,000 * 0,715 =0,715

yypocet ceny

“74kladni cena ZC urlena die pFilohy &.8

Typ R Garaze: ZC = 2 460 K&/m® obestavéného prostoru
m@r_" cena upravend ZCU =ZC ¥ K ¥ K * K3 * Ko * Ks *

“ obestavéného prostoru

;_Vy’chozi cena VC=7CU * OP

'VC=4633,51* 385,32 = 1 785 384 K&

“Cena stavby nakladové CSy=VC* (1-0 / 100)
¢Sy =1785384 * (145,000 / 100) = 910 546 K&

‘Cena stavby CS = CSy * pp
105=910546 * 0,715 =651 040

Stavba gardie na pozemku p.¢. 127 - celkem:
Zjigténa cena | 651040 K&

M.1.4. Stavba pfistfeskl a garaZi na pozemku p.¢. 127

Ocenéni ndkiadovym zpGsobem podle § 12
Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

“7CU = 2 460 * 0,93900 * 0,98509 * 0,93636 * 0,87199 * 0,90000 * 2,77100 = 4 633,51 K&/m*

Popis vypodet / komentar Celkem m2
Zastavéna plocha 10.10*5.00+20.20%5.00 151,50
Zastavéna plocha ZP = 151,50 m?
Podlahové plocha - PP
Popis Vypocet / komentar Celkem m2
Podlahova plocha 29.1*4.7 136,77
“Podlahova plocha PP = 136,77 m?
Obestavény prostor - OP
Cést stavby Poet | 2P {m2) | Vydka {m) | OP{m3)
Vrchni stavba 1 439,35
10, 10*5.00*3,30+20.20%5.00*3.30-5.00*0.8/2*(10.10+20.20)
{ Cetkem 439,35

- SOustava koeficient(

0

Koeficient K, uren dle piilohy &10: konstrukce 1 zd&né: K; = 0,93900
Koeficient k, = 0,92 + 6,60 / PZP

Koeficient k3 = 0,30+ 2,10 / vy

Vpotet pramérné zastavéné plochy PZP a vysky pod{aii Vp

25




ZNALECKY POSUDEK &. 071452/2023

Podla¥i / Cast Polet | ZP{m2) | v¢ {m} | vim) | ZP*v{m3)
Zastavéna plocha 1| 151,50 0,00 3,32 502,98
Souéet 1| 151,50 502,98

Prdmérna zastavéna plocha PZP = 151,50/ 1 = 151,50 m?
K:=0,92 + 6,60/ 151,50 = 0,96356

Primérna vyska podlaZi v, =502,98 / 151,50 = 3,32 m
Ks=0,3+2,10/3,32=0,93253

Koeficient K4 uréen dle pfilohy £.21 tabulky &.1

Vysvétlivky ke sl. St: § = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podill % Podil 2 | Koef | Podil3
01 | Zaklady v&etné zemnich praci 0,10900| 100,00 0,10900( 1,00{ 0,10900
02 | Svislé konstrukce 0,25800| 100,00| 0,25800( 1,00{ 0,25800
03 | Stropy 0,12000| 100,00 0,12000| 1,60 0,12000
04 | ZastFeseni mimo krytinu 0,06300| 100,00| 0,06300| 1,00! 0,06300
05 | Krytiny stfech 0,02300 100,00 0,02300( 1,00 0,02300
06 | Klempirské konstrukce 0,00700| 100,00( 0,00700| 1,00: 0,00700
07 | Upravy vnitfaich povrchi 0,04300( 100,00{ 0,04300| 1,00¢ 0,04300
08 { Upravy vnéjsich povrch{ 0,03000( 100,00{ 0,03000| 1,001 0,03000
09 | Vnitfni obklady keramické 0,00000| 100,00{ ¢,00000| 0,00{ 0,00000

10 | Schody 0,02200| 100,00 0,02200| 0,00 0,00000
11| Dvefe 0,02300| 100,00| 0,02300| 0,00} 0,00000
12 | Vrata 0,02700| 100,00| 0,02700| 1,00{ 0,02700
13| Okna 0,03300| 100,00| 0,03300| 0,00} 0,00000
14 | Povrchy podiah 0,03100| 100,00 0,03100| 1,00} 0,03100
15 | Vytapeni 0,01200| 100,00 0,01200| 0,00} 0,00000

16 | Elektroinstalace

17 | Bleskosvod

18§ Vnitfni vodovod

19 Vnitfni kanalizace

20 1 Vnitfni plynovod

21 Ohfev teplé vody

22 { Vyhaveni kuchyni

23 | Vnitfni hygien. zafizeni v WC

0,07200| 100,00} 0,07200( 0,00 0,00000
0,00300( 100,00} 0,00300] 0,00| 0,00000
0,02200( 100,00| 0,02200; 0,00| 0,00000
0,01900( 100,00( 0,01%00; 0,00| 0,00000
0,00000( 100,00| 0,00000f 0,00| 0,00000
0,00500| 100,00| 0,00500: 0,00| 0,00000
0,00000| 100,00| 0,00000| ©,00| 0,00000
0,02000| 100,00| 0,02000| ©,00| 0,00000

AL OOOOOOOOOO0OOCOWVNoOnOO0Ounnnunmnnnv

24 1 Vytahy 0,00000( 100,00( 0,00000| 0,00| 0,00000
25 Ostatni 0,05800( 100,00( 0,05800( 1,00| 0,05800
26 i Instalacni prefabrik. jadra 0,00000( 100,00| 0,00000( 1,00| 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,76898

Ks = 0,76898

Koeficient K. upraven na limitni pfipustnou hodnotu: K4 = 0,80000
Koeficient Ks urden dle piflohy €.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient Ki uréen dle pfilohy £.41: SKP 4621145.1: CZ-CC 1242: K, = 2,77100

Opotiebeni stavby metodou linedarni

Vstupni Gdaje Stavba
Rok ocenéni 2023
Rok kolaudace 1974
Stafi - 5 {roky) 49
Celkova Zivotnost - Z (roky) 100
Zbytkova Zivotnaost Z - 5 {roky) 51
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opotfebeni0=100*S/7
‘=100 * 49/ 100 = 49,000 %

index trhu s nemovitymi véemi Iy uréen dle piilohy &.3 tab &.1

7.8 Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
"'f——f Situace na diléim trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
7 | Viastnicke vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou {stejny viastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jeho? soucasti je stavba {stejny viastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluviastnickym podilem na
pozemKku
3| Zmény v okoli . Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
4| Viiv pravnich vztahl na prodejnost fl. | Bezvlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené il Bez daldich viivd 0,00
& | Povodhiové riziko V. Zéna se zanedbateinym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8| Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
g1 Obtanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
index trhu Iy = P * P7 * Pg * Pg * (1 + Suma(Pi))
ly=1,00*1,00* 1,00 1,00* {1+ 0,00} = 1,000
index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby le urten die pfilohy &.3 tab &.3
Z.¢ Nazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi
1| Druh a téel uZiti stavby L Budovy pro 3kolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevaiuijici zastavba v okoli a i Rezidentni zastavba 0,10
Ziv.prost
3| Poloha pozemku v obci L. stied obce - centrum obce 0,10
4| Mo?nost napojeni poz. na ini. sité L Pozemek lze napojit na viechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5| Ob¢anska vybavenost v okoli L Y okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obéanskda vybavenost obce
& | Dopravni dostupnost k pozemku VI | Ptjezd po zpevnéné komunikadi, s 0,05
moinosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadné doprava . Zastavka do 200 m véetné&, MHD - dobré 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vyée hodnoty kvalitativhiho pdsma urtuje
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného
pozemku
8| Poloha pozemku, stavby-komercni Ut | Vyhodnd - mozZnost komeréniho vyuZiti 0,05
vyuZiti pozemku nebo stavby
9] Obyvatelstvo 1i. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I, Prliimérna nezaméstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené .} Bez daiSich viivi 0,00

Index polohy lp = P1 * (1 + Suma(Pi})
tb=0,55 * (1+0,30)=0,715
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Koeficient dpravy pro cenu stavby pp = It * Ip
pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypodet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy &.8

Typ R Garaie: ZC = 2 460 K&/m® obestavéného prostoru

Zakladni cena upravend ZCU =ZC* K ¥ I ¥ IG * Ku F Ks ¥ K

ZCU =2 460 * 0,93900 * 0,96356 * 0,93253 * 0,80000 * 0,90000 * 2,77100 =4 141,06 K&/m®
obhestavéného prostoru

Vychozi cena VC=2ZCU * OP

VC=4141,06 * 439,35 =1 819375 K¢

Cena stavby nakladové CSy=VC * {1- 0 / 100}

CSy=1819 375 * {1 - 49,000 / 100} = 927 881 K&

Cena stavhy CS = CSy * pp
CS$=927 881 * 0,715 =663 435

Stavba piistfe§kd a gardii na pozemku p.€. 127 - celkem:
Zjistdnd cena | 663 435 K&

M.1.5. Budova &.p. 105
QOcenéni naldadovym zplsobem podie § 12

Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypodet / komentaf Celkem m2
Zastavéna plocha 20.20%9.80+10.1%0.70+3.30*%3.30 215,92

Zastavéna plocha ZP = 215,92 m?

Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentdF Celkem-m2
Podlahovéa plocha 1.PP 7.20%0.90+2.70%5,60+2.60*5.60 36,16
Podlahové plocha 1.NP 5.27*3.00+4.77*5,15+3.50*5.70+3.00*5.70+3.00*5.70+4.00*5 163,25
.1542.70*2.60+9.40*3.00+4.30%3.00
Podlahova plocha 2.NP 5.30%3.00+3.10%3.00+5.30%5.10+2.80*5.37+10.30%5.37+5,27* 138,39
3.00

Podlahovié plocha podkrovi 1.20%3.00+2.70%3.,00+2.10*3.00+1.50*2.80+6.00% 2. 80+ 2.70%2 124,97
60+6.10%6.80+2.40%2.50+4.70%3,30+7.60*2,10

Podlahova plocha PP = 462,77 m?

Obestavény prostor - OP

Cast stavby Pocet | ZP (m2} | Vyika (m) | OP {m3)
Spodni stavba 1 174,70
(7.20%7.20+8.20%2,20)*2.50
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™

yrchni stavba 1L.NP —
(20‘20*9'80+10'1*0'70+3-30*3.3O)*4_5
Jyrehni stavba 2.NP . e
20.20*9.80+10.1*0.70+3.30%3.30)*4.5

.

Zastfeéenl 1 615,99
| (9.80%5.80/2%20.20)+(10.10*5.80/2*5.50)-

(10_20*5.80*4.6/2)/3)+(1.20*0.70/2*4.20)~(37.8*2)
o 2733,97

971,64

r—

soustava koeficienti

© Koeficient Ky uréen dle pfilohy £.10: konstrukce 1 zdéné: K; = 0,93800
Koeficient Kz = 0,92 + 6,60 / PZP

koeficient Kz = 0,30 + 2,10 / ve

vypodet primérné zastavéné plochy PZP a vyky podlaii v,

Podlaii / Cést Podet | ZP (m2) | v&(m) | vim) | ZP*v(m3)
Zastavéna plochy 1.PP i 69,881 0,00| 2,50 174,70
7astavénd plochy L.NP 1| 215,92 000| 450 971,64
Zastavéna plochy 2.NP 17 215,92{ 000! 4,50 971,64
Podkrovi 1| 205,30 0,00] 3,20 656,96
Soudet 4 707,02 2 774,94

Priim&rna zastavéna plocha PZP = 707,02 / 4 = 176,76 m?
K,=0,92+6,60/176,76 =0,95734

Primérna vyika podlaZi v, = 2 774,94/ 707,02 =3,92 m
K:=0,3+2,10/ 3,92 =0,83571

Koeficient K, uréen dle pfilohy ¢.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl St: § = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = dopinéna

Pol Konstrukee a vybaveni 5t | Podill % Podil 2 | Koef | Podil 3
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,06300! 100,00] 0,06300( 1,00 0,06300
02 | Svislé konstrukce 0,15000| 100,00 0,15000 1,004 0,15000
03 | Stropy 0,08200] 100,00| 0,08200; 1,00 0,08200
04 ] Zastiedeni mimo krytinu 0,06100| 100,007 0,06100( 1,00 0,06100
05 | Krytiny stiech 0,02700| 100,00| 0,02700| 1,00 0,02700
06 | KlempiFské konstrukce 0,00600§ 100,00| 0,00600; 1,00 0,00600
07 Upravy vnitinich povrchl 0,07100| 100,00 0,07100( 1,00 0,07100

| 08 Upravyvnéj§ich povrch(l 0,03200| 100,00| 0,03200 1,00 0,03200
5 09 | Vnitini obklady keramické 0,03100; 100,00| 0,03100¢ 1,00 0,03100
5 10} Schody 0,02800| 100,00| 0,02800| 1,00 0,02800
11 [ Dvefe 0,03800| 100,00| 0,03800| 1,00| 0,03800
) 12 | Vrata 0,00000| 100,00 0,00000| 1,00| 0,00000
13 | Okna 0,05900| 100,00! 0,05900| 1,00! 0,05900
7 143 Povrchy podlah 0,03300{ 100,00| 0,03300; 1,00 0,03300
15| Vytapéni 0,04900| 100,007 0,04500| 1,00 0,04900

16| Elektroinstalace

17| Bleskosvod

18| Vnitfni vodovod

19} Vnitini kanalizace

20 | Vnit#ni plynovod

21 | Ohtev teplé vody

22 | Vybaveni kuchyni

23 | Vnitfni hygien. zafizeni v&WC
24 | yrahy

0,05800| 100,00/ 0,05800| 1,00| 0,05800
0,00300| 100,00| 0,00300| 1,00| 0,00300
0,03300| 100,00} 0,03300| 1,00| ©,03300
0,03200| 100,00| ©,03200| 1,00| 0,03200
0,00300| 100,00| 0,00300} 1,00] 0,00300
0,02200| 100,00} 0,02200| 1,00| 0,02200
0,01800] 100,00| 0,01800| 0,00| 0,00000
0,04300| 100,00 0,04300| 1,00| 0,04300
0,01400| 100,00 0,01400| 0,00| 0,00000

nmnmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
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25 | Ostatni s | 0,0a400] 100,00| 0,04400| 1,00| 0,04400
26 | Instalacni prefabrik. jadra C | 0,00000| 100,00| 0,00000] 0,00| 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000 0,96800
Ks = 0,96800

Koeficient Ks uréen dle pfilohy €.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle pFilohy &41: SKP 4621191.2; CZ-CC 113012: K; = 2,66100

Opotrebeni stavby metodou linedrni

Vstupni Gdaje Stavha
Rok ocenéni 2023
Rok kolaudace 1923
Stafi - S (roky) 100
Celkova Zivotnost - Z (roky) 150
Zhytkova Zivotnost Z - S (roky) 50

Opotiebeni 0=100*s5/7
O =100* 100/ 150 = 66,667 %

index trhu s nemovitymi vécmi Ir uréen dle pFllohy €.3 tab &.1

Z.¢. Nazev znaku Pasmo Charakteristika
1| Situace na diidim trhu s nemovit, L Nabidka odpovida poptavce
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se

stavbou {stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jeho? soucdsti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, heho
jednotka se spoluviastnickym podilem na

pozemku

3| Zmény v okoli il Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

4 | Vliv pravnich vztahd na prodejnost . Bez viivu

5| Ostatni neuvedené il. Bez dalsich viivi

6 | Povodiiové riziko IV. | Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim
vyskytu zaplay

7| Vyznam obce - Neposuzuje se

8| Poloha obce - Neposuzuje se

9 | Ob&anska vybavenost obce - Neposuzuje se

Indextrhu [r=Pg * Py * Pg * Py * {1+ Suma(P)
Ir=1,00 * 1,00 * 1,00 1,00 * (1 +0,00)=1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lr uréen dle pfilohy £.3 tab &3

Z.E. Ndzev znaku Pasmo Charakteristika

1| Druh a Géel uziti stavby 1. Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

2 | Pfevatujici zastavba v akoli a L Rezidendni zastavba
Fiv.prost

3t Poloha pozemku v obci 1. Stfed obce - centrum obce

4 | Moinost napojeni poz. na ini. sité L Pozemek lze napoijit na viechny sité v obgj
obce nebo obec hez siti

5 | Obéanska vybavenost v okoli L V okoli nemovité véci je dostupna
pozemku obéanska vybavevnolst obce o

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VIl . | Prijezd po zpevnéné komunikaci, s
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moznosti parkovdnina pozemku
Osobnf hromadna doprava . Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobré 0,00
dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vyie hodnoty kvalitativniho pdsma urcuje
v navaznosti na pocet dennich spojli a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného

pozemku
poloha pozemku, stavby-komercni 1H. Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti 0,05
vyuiiti pozemku nebo stavby
Dbyvatelstvo i, Bezproblémové okoll 0,00
Nezaméstnanost 18 Primérna nezaméstnanost 0,00
Vlivy ostatni neuvedené il Bez dalsich viivl 0,00

Fex polohy lp = P1 * (1 + Suma(Pi))

akiadni cena ZC uréena dle piilohy .8
yp G Budovy pro ubytovani student, zaméstnanch apod.: ZC = 2 710 K&¢/m?® obestavéného prostoru
akladni cena upraveng ZCU = 7C PR F K P K K ¥ K * K
CU =2 710 * 0,93900 * 0,95734 * 0,83571 * 0,96800 * 0,90000 * 2,66100 =4 719,75 K&/m?
bestavéného prostoru
yehozi gena YC =ZCU * OP
C=4719,75* 2733,97 = 12 903 655 K¢
“ena stavby nakladové CSy = VC * (1 -0/ 100)
'S_N =12 903 655 * (1 - 66,667 / 100) =4 301 175 K

ena stavby CS = CSy * pp
25=4301175*0,715=3 075 340

udova &.p. 105 - celkem:
jiténd cena | 3075 340 K¢l

M.1.6. Budova &.p. 106
Ogeném' nakladovym zplisobem podie § 12

Yméry pro ocenéni

astavéna plocha - ZP

= Popis Vypocet / komentaf Celker m2
tavéna plocha 26.20%15.57-4.00%3.00*2+2.20*5.80 396,69

astavé&na plocha ZP = 396,69 m*
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Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentaf Celkem m3
Podlahova plocha 1.PP 2.50%1.68+1.81%2.43+1.81%22.20+3.30*5,65+3.03*5.65+3.45*
5.65+2.70%5,65+3,34*5.65+3.02*5.65+3,39%5.65+5.75%5.71+4
00%2.60+2.21%1.60+2.21%2,60+5.72%2.67+5.72%2.76
Podlahova plocha 1.NP 5.82%3.49+5,82*3.56+5,82%3,76+5.82%2.99+5.82%7.40+5.80*3
A9+1,93%8.61+5.91%6.10+3,00%1,.98+3.00%4.40+1,93*11.20+1
J75%2.27+1.75%2.10+1.46%1.27+1.27*0.80+1.02%1.27+1.27*0.
86+2,92%5.8340.90%1.40+0.90* 1.44+3.94%2.94+2,94* 1.69
Podlahova plocha 2.NP 5.82%3,49+5.82%3.564+5,82%3,76+5.82*2,99+5.82*3.80+5.82*3
.50+5.82*3,49+1,93%16.30+1.93%8.47+5.91*3.05+1.76*3.00+3
.82%3.00+1.98*3.00+1.14%1.00+1.15* 1.00+2.36* 1.87+2.20*5,
40+0,80%1.30%2+0.80%1.10+2.41%1.52+2,88%1.36+2.92%4.37+
2.99*%5.83
Podlahova plocha podkrovi 1.00*%1.79+2,79%1.90+2,05%2.78+8.22*6.38+8.22%5.45+1.95*2
.02+(11.00%14.50-2.50%2.50)*0.1

Podlahova plocha PP = 964,28 m?

Obestavény prostor - QP

Cast stavby Potet | ZP (m2} | vy&ka{m) | OP (m3)
Spodnf stavba 1 1380,50
{26.20*15.57-4.00%3.00%2+2.20*5,80)*3.48
Vrechni stavba 1L.NP 1 1785,12
{26.20*%15.57-4.00*3.00%2+2,20%5.80)*4.5
Vrchni stavba 2.NP 1 1727,70
{26.20*15,57-4,00%3.00%2}*4.5
Zastfeseni 1 109521
12.60%5.96/2%26.20+7.20%3.60/2*%4.30*2
Celkem 5988,53

Soustava koeficienti

Koeficient K1 uréen dle pfilohy €.10: konstrukce 1 zdéné: Ky = 0,93800
Koeficient K, = 0,92 + 6,60 / PZP

Koeficient K3 = 0,30+ 2,10/ v,

Vypodlet pramérné zastavéné plochy PZP a vysky podlaii v,

Podlaii / Cast Pocet | ZP(m2) | v&{m) | v(m) | ZP*v(m3)
zastavéna plocha 1.PP 1 396,69 0,00| 3,48 1380,48
zastavéna plocha 1.PP 1 396,69 0,00 4,50 1785,11
zastavéna plocha 2.PP 1 383,93 0,00 4,50 1 727,69
Soudet 3] 1177,31 4 893,28

Prémeérna zastavéna plocha PZP =1177,31/3 = 392,44 m?
K:=0,92 +6,60 /392,44 = 0,93682

Primérna vyska podlaZiv, =4 893,28 /1177,31=4,16 m
Ka=0,3+2,10 / 4,16 = 0,80481

Koeficient K4 uréen dle prilohy £.21 tabulky &.1

Vysvétlivky ke sl. St: § = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna
Pol Konstrukce a vybaveni St | Podill % Podil2 | Koef | Podil3
01| zaklady vietné zemnich praci | S | 0,06300| 100,00} 0,06300| 1,00] 0,06300
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”5’2- "Svislé konstrukee

03 | Stropy

o4 | ZastfeSeni mimo krytinu
05 | Krytiny stfech

06 Kiempirské konstrukce
o7 | Upravy vnitinich povrchi
08 | Upravy vnéjéich povrehil
09 | Vnitini obklady keramické
10 | Schody

11| Dvefe

12 jVrata

13| Okna

14 | Povrchy podlah

15 | vytapéni

16 | Flektroinstalace

17 | Bleskosvad

18 | Vnitfni vodovod

19 | Vniténi kanalizace

20 | Vnitini plynovod

21 { Ohfev tepié vody

22 | Vybaveni kuchyni

23 | Vnitfni hygien. zafizeni v WC
24 | Vytahy

5,15000| 100,00| 0,15000| 1,00 0,15000
0,08200| 100,00| 0,08200| 1,00} 0,08200
0,06100| 100,00| 0,06100 1,00 0,06100
0,02700| 100,00| 0,02700| 1,00| 0,02700
0,00600| 100,00] 0,00600| 1,00| 0,00600
0,07100| 100,00| 0,07100( 1,00} 0,07100
0,03200! 100,00/ 0,03200| 1,00 0,03200
0,03100| 100,00| 0,03100] 1,00| ©,03100
0,02800| 100,00| 0,02800| 1,00( 0,02800
0,03800| 100,00 0,03800| 1,00/ 0,03800
0,00000| 100,00| 0,00000| 1,00] 0,00000
0,05900| 100,00 0,05900| 1,00} 0,05900
0,03300| 100,00 0,03300] 1,00} 0,03300
0,04900| 100,00| 0,04900| 1,00{ 0,04900
0,058001 100,00] 0,05800| 1,00| 0,05800
0,00300| 100,00\ 0,00306| 1,00{ 0,00300
0,03300| 100,00/ 0,03300| 1,00{ 0,03300
0,03200] 100,00| ©0,03200] 1,00{ 0,03200
0,00300| 100,00| 0,00300| 1,00| 0,00300
0,02200| 100,00] 0,022001 1,00| 0,02200
0,01800| 100,00 0,01800| 1,00| 0,01800
0,04300| 100,00 0,04300| 1,00{ 0,04300
001400 | 100,00| ©0,01400] 0,00} 0,00000

omnmmwmmmmmmmmmmmmmmwmmmm

25 | Ostatni 0,04400| 100,00| 0,04400| 1,00 0,04400
26 | Instalaéni prefabrik. jadra 0,000001 100,00 0,00000} 0,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,98600

K4 =0,98600

Koeficient Ks uréen die pfilohy &20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks=0,90000
Koeficient K, uréen die pfilohy &.41: SKP 4621191.2: CZ-CC 113012: K; = 2,66100

Opotiebeni stavby metodou analytickou

Vstupni udaje Stavha
Rok ocenéni 2023
Rok kolaudace 1923
Stafi - S {roky) 100
Celkova Zivotnost - Z {roky) 150
Zbytkova Zivotnost Z - S {roky) 50

Tabulka opotfebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni

Pol Konstrukce a vybaveni podil 3 | Podil A | Stdfi | Zivot | Opotf. | PF.opotf,
01 | Zaklady véetné zemnich praci 0,06300 | 0,06389| 100 150 | 0,66667| 0,04259
02 § Svislé konstrukce 0,15000| 0,15213 100 150| 0,66667 | 0,10142
03| Stropy 0,08200| 0,08316 100 150 | 0,66667| 0,05544
04 | Zastfedeni mimo krytinu 0,06100! 0,06187| 100 150 0,66667| 0,04125
05 | Krytiny stfech 0,02700 0,02738 51 100; 0,51000; 0,01396
06 j Klempitské konstrukce 0,00600 0,00609 51 100| 051000 000311
07 | Upravy vnitfnich povrchi 0,07100| 0,07201| 100| 100| 1,00000| 0,07201
08 | Upravy vnéjsich povrchi 0,03200| 0,03245| 100| 100| 1,00000| 0,03245
09 | Vnitini obkiady keramické 003100] 0,03144; 51] 100| 0,51000| 0,01603
10| Schody 002800 | 0,02840| 100| 150 0,66667; 0,01893
115 Dvefe 0,03800 0,03854| 100 100} 1,00000( 003854
12 | Vrata 0,00000| 0,00000| 100} 100| 1,00000| 0,00000
[ 13| Okna 0,02950 | 0,02992 100| 100| 1,00000] 0,02992
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13 Ckna 0,02950 | 0,02992 21 100} 0,21000| 0,00628
14§ Povrchy podlah 0,03300| 0,03347| 100 100] 1,00000! 0,03347
15 | Vytapéni 0,04900 | 0,04970 21 100 0,21000| 0,01044
16 | Elektroinstalace 0,05800| 0,05882| 100 100( 1,00000| 0,05882
17 | Bleskosvod 0,00300| 0,00304| 100 100| 1,00000( 0©,00304
18 [ Vnitfni vodovod 0,03300| 0,03347 7 100: 0,07060( 0,00234
19 | Vnitfnl kanalizace 0,032001 0,03245 7 1003 0,07000| 0,00227
20 | Vnitini plynovod 0,00300] 0,00304 21 100| 0,21000; 0,00064
21| Ohfev teplé vody 0,022001 0,02231 7 100| 0,07000( 0©,00i56
22 | Vybaveni kuchyni 0,01800 | 0,01826 21| 100| 0,21000( 0,00383
23 | Vnitini hygien. zafizeni v& WC 0,04300| 0,04361 7 100} ©,07000| 0,00305
24 | Vytahy 0,00000 | o0,00000{ 100f 100| 1,00000| ©0,00000
25 | Ostatni 0,04400 | 0,04462 100 100 1,000004 0,04462
26 | Instalaéni prefabrik. jadra 0,00000| 0,00000| 100 100| 1,00000| 0,00000

Celkem 0,98600 | 1,00000 0,63601

Opotiebeni O = Suma((B / C} * 100 * A) = 63,601 %
Vysvétlivky: B = skuteéné stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni {sl. Stafi)
C = predpokladana celkova Zivotnost pfisluéné konstrukce a vybaveni (sl. Zivot)

Index trhu s nemovitymi véemi Iy uréen dle piilohy €3 tab €.1

Z.L, Nazev znaku Pasmo Charakteristika
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit, I. Nabidka odpovida poptavce
vécmi
2 | Viastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se

stavhou (stejny viastnik}

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoi soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku

31 Zmény v okoli il Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

4 | Viiv pravnich vztahd na prodejnost i. Bez viivu

5| Ostatni neuvedené I Bez daidich vlivli

6 | Povodnové riziko IV. | Zéna se zanedbatelnym nebezpedim
vyskytu zaplav

71 Vyznam obce - Neposuzuje se

8| Poloha obce - Neposuzuje se

9 | Obcanska vybavenost cbee - Neposuzuje se

index trhu Iy = Pg * P; * Pg * Po * {1 + Suma(P:))
lr=1,60*1,00* 1,00 1,00*(1+0,00)=1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy £.3 tab £.3

Z.L Nazev znaku Pdsmo Charakteristika

11 Druh a Gcel uZitf stavby I Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi

2 | PfevaZujici zastavba v okoli a . Rezidencni zastavba
Ziv.prost

3| Poloha pozemku v ohci . Stfed obce - centrum obce

4 | MoiZnost napojeni poz. na inZ. sité . Pozemek lze napojit na véechny sité v obci
obce nebo obec bez siti

5| Ohc¢anska vybavenost v okoli 3 v okoli nemovité véci je dostupna
pozemku ob&anska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VI, PFijezd po zpevnéng kom unikaci, s
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moznosti parkovani na pozemku
Osobni hromadna doprava 1. | Zastévka do 200 m véetng, MHD - dobré 0,00
dostupnost centra ohce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra ohce, u ostatnich obci se
vy$e hodnoty Kkvalitativniho pasma uréuje

v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocefovaneho
pozemku
Poloha pozemku, stavby-komeréni H. | Vyhodnd - moZnost komeréniho vyuZiti 0,05
vyuliti pozemku nebo stavby
Qbyvatelstvo . | Bezproblémové okoli 0,00
Nezaméstnanost 1l primarna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I Bez dalsich Vlivil 0,00

-
Index polohy lp =Py * {1 + Suma(Pi}}
= 0,55 * (1+0,30)=0,715

Koeficient tpravy pro cenu stavbypp =1 *Ip
pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

vypocet ceny

74kladni cena ZC urdena die pFilohy €.8

Typ G Budovy pro ubytovéni studentd, saméstnanct apod.: ZC=2710 K&/m?® obestavéného prostoru
74kladni cena upravena ZCU = ZC RO R * Ka ¥ Ke ¥ K

7CU = 2710 * 0,93900 *,93682 * 0,80481 * 0,98600 * 0,90000 * 2,66100 =4 530,53 Ké/m®
obestavéného prostoru

Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC=4530,53 *5988,53= 27 131215 KE

Cena stavby nakladové CSy=VC™ (1-0/100)

CSy=27131215%{1- 63,601 /100)=9 875 491 K&

Cena stavby CS = CSn * pp

CS =9 875 491 * 0,715=7 060 976

Budova &.p. 106 - celkem:
[Zjitténa cena | 7060976 K|

M.L.7. Stavba na pozemku p.¢. 141
Ocenéni nakladovym zplhsobem podie § 12
Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha - ZP

Popis vypotet / komentaf Celkem m2
Zastavéna plocha 4.30*13.95+0.7*5.50+13.95*2.’70+3.40*5.50 120,20

Zastavéna plocha ZP = 120,20 m?*
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Podlahova plocha - PP

Popis Vypocet / komentaf
Podlahova plocha 108

Podlahova plocha PP = 108,00 m?

Obestavény prostor - QP

Cést stavby Pocet | 2P (m2) | Vygka {m)
Vrchni stavba i
(4.30*13.95+0.7*5.50)*3.20+4.30*2.30/2*13.95+5.50*2.30/2*1.9+5.5
0*2.30/3+(13.95*2.70*2.6+2.70*1.30/2*13.95}+{3.40*5.50*2,20+3.4
0*0.9/2%5,50)
Celkem

Soustava koeficienti
Koeficient K, uréen dle pFilohy €.10: konstrukce 1 2déné: K; = 0,93900
Koeficient K, = 0,92 + 6,60 / PZP

Koeficient K3 =0,30+ 2,10 / v,

Vypocet priimérné zastavéneé plochy PZP a vysky podlai v,
PodlaZi / Cast | Poet | ZP (m2) | v&(m) | v(m) | ZP*v(m3)
1.NP 1 120,20 0,00 3,20 384,64
Soucet 1 120,20 384,64

Primérna zastavéna plocha PZP = 120,20 / 1 = 120,20 m?
K:=0,92+6,60/ 120,20 =0,97491

Primeérna vyska podlaZi v, = 384,64 / 120,20 = 3,20 m
Ks=0,3+2,10/3,20 =0,95625

Koeficient K4 urcen dle pfilohy €.21 tabulky &1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = doplnéna
Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil 1 % Podil 2 | Koef | Podil 3

0,05800] 100,00 | 0,05800] 1,00| 0,05800
0,00400| 100,00| 0,00400; 1,00| 0,00400
0,00000| 100,00 0,00000| 1,00| 0,00000
0,00000| 100,00| 0,00000| 1,00 ©,00000
0,00000| 100,00| 0,00000| 0,00| ©0,00000

16 | Elektroinstalace
17 | Bleskosvod

18 | Vnitini vodovod
19 | Vnitfni kanalizace
20 | Vnitin{ plynovod

01 Zaklady vfetné zemnich praci S | 0,13200| 100,00( 0,13200| 1,00{ 0,13200
02 | Svislé konstrukce $ i 0,30400| 100,00( 0,30400| 1,00| 0,30400
03 | Stropy S | 0,13800] 100,00 0,13800: 1,00| 0,13800
04 | Zastte$eni mimo krytinu $ | 0,07000| 100,00 0,07000| 1,00| 0,07000
05 | Krytiny stfech S | 0,02900| 100,00; 0,02900| 1,00} 0,02900
i\ 06 | Klempirské konstrukce S | 0,00700| 100,00 0,00700| 1,00| 0,00700
: 07 | Upravy vnitinich povrchi S | 0,04200| 100,00| 0,04200| 1,00| 0,04200
08 | Upravy vnéjsich povrchil S | 0,02900] 100,00| 0,02900] 1,00| 002900
09 | Vnitfni obklady keramické $ | 0,00000} 100,00| 0,00000| 1,00| ©,00000
10| Schody 5 0,01800( 100,00 0,01800| 1,00! 0,01800
11| Dvefe S | 0,02400| 100,00] 0,02400| 1,00} 0,02400
17 | Vrata S 0,03000( 100,00 0,03000| 1,00: 0,03000
13 | Okna S | 0,03400| 100,00| 0,03400| 1,00| 0,03400
14 | Povrchy podtah S | 0,02900| 100,00 0,02900| 1,00( 0,02900
15 | Vytapéni ¢ | ©,00000{ 100,00| ©,00000| 0,00| 0,00000
S
S
S
S
C
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’?ﬂ_o—hfev teplé vody

¢ [ 0,00000] 100,00 0,00000| 0,00( 0,00000
- 92 | vybaveni kuchyni c | o,00000] 100,00 0,00000| 0,00 0,00000
53 | vniténi hygien. zafizeni vEWC | C | 0,00000 100,00| 0,00000| 0,00 0,00000
24 | Vytahy ¢ | o,00000| 100,00 0,00000| ©,00] 0,00000
25 | Ostatni ¢ | 0,05200| 100,00| 0,05200 0,00] 0,00000
26 | Instalaéni prefabrik. jadra ¢ | o,00000) 100,00 0,00000; 0,00 0,00000
| 20
Celkem 1,00000 1,00000 0,94800

Ka = 0,94800
Koeficient Ks urten dle pfilohy ¢.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: ¥s = 0,90000
Koeficient & uréen dle pfilohy .41 SKP 4621132.1: CZ-CC 1252: Ki = 2,71500

Opot¥ebeni stavby metodou linedrni

Vstupni ddaje Stavba
Rok ocenéni 2023
Rok kolaudace 1923
Staft - S (roky) 100
Celkova Zivotnost - Z (roky) 150
Zbytkova Zivotnost Z- S (roky) 50

Opotiebeni O = 100 * S/Z
0 =100 * 100 / 150 = 66,667 %

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy uréen dle prilohy &3 tab &.1

Z.L Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1| situace na diléim trhu s nemovit. i, Nabidka odpovida poptavee 0,00
vécmi
2 | viastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou {stejny viastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jeho? soudasti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3} Zmény v okoli I Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahil na prodejnost il. Bez vlivu 0,00
5] Ostatni neuvedené 1. Bez daliich viivl 0,00
6 | Povodfové riziko V. 7éna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Viyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 Poloha ohce - Neposuzuje se 1,00
9 | ob&anska vybavenost obce - Meposuzuje se 1,00

Index trhu lr=Ps* Ps ¥ Ps ¥ P * (1 + Sumal(Pi})
= 1,00 * 1,00 * 1,00 1,00 * ( 1 +0,00)=1,000

index polohy pro pozemky sastavéné nebo urcené pro stavby lp uréen die pfilohy £.3 tab £.3

7.8 Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
11 Druh a Géel uZiti stavby 1. Budovy pro skolstvia zdravotnictyi 0,55
2 | prevazuijici zastavba v okolia i Rezidendni zastavba 0,10
Ziv.prost .
3| Poloha pozemku v obci . |Stfed abce - centrum obce 5y obdi ' ?):(L)g
4| Mo#nost napojeni poz. na inZ. sité L. pozemek ize napojit na viechny sitéev o C_‘ T et
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obce nebo obec bez siti
5] Obcanska vybavenost v okoli I v okoli nemovité véci je dostupna
pozemku ob&anskd vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku vil. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s
mo¥nosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava I, 7astdvka do 200 m véetng, MHD - dobra

dostupnost centra obce

V obcich $ MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vyée hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v ndvaznosti na pofet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného

pozemku
8 | Poloha pozemiu, stavby-komercni . i Vyhodnd - moinost komercniho vyuZiti
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo 11 Bezproblémoveé okoli
10 | Nezaméstnanost I Promérna nezameéstnanost
11| Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalich vliva

Index polohy Ir = P+ * (1 + Suma({Pi))
Ip=0,55* {1 +0,30) = 0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavbypp =it * I
pp=1,000*0,715 =0,715

Vypodet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.8

Typ S Budovy pro skladovani a manipulaci: ZC = 2 231 K&/m? obestavéného prostoru
Zakladni cena upravend ZCU =ZC* K ¥ KL * K * K ¥ K * K

ZCU =2 231 *0,93900 * 0,97491 * 0,95625 * 0,94800 * 0,90000 * 2,71500 = 4 523,99 K&/m®
obestavéného prostoru

Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC=4523,99 * 461,46 = 2 087 640 K&

Cena stavby ndkladové CSy = VC * (1 -0 / 100)

CSy = 2087 640 * (1 - 66,667 / 100) = 695 873 K&

Cena stavby CS=C5 * pp
C5=695 873 * 0,715 = 497 549

Stavba na pozemku p.g. 141 - celkem:
| Zjisténs cena | 497 549 K&

M.1.8. PFipojky inZenyrskych siti
Ocenéni ndkladovym zplisobem podle § 18
Vymery pro ocenéni - vychozi cena

Zakladni cena ZC uréena dle piflohy €.17
Vychozt cena VC = ZC ¥ vyméra

Pol Popis Vyméra | Mj. | 7C (k)
1.1.2 | Pfipojka vody DN 40 mm - potrubi ocelové 850 m 360
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Ptipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastové 54,007 m 1555 83 970
P¥ipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastoveé 100| m 1555 1335
Celkem 88 585
_soustava koeficientl - vychozi cena upravend
Koeficient Ks uréen dle pFilohy €.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice:
Koeficient K; urcen die ptilohy ¢.41
yychozi cena upravend VCU = VC * K * K
Popis VC (K& K5 Ki VCU (K&
Pipoika vody DN 40 mm - potrubi ocelové 3060 | 0,90000 | 3,07000 8 455
PFipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastové 83 970| 0,90000 | 3,01900 228 155
Pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi plastové 1555 0,90000 | 3,01900 4225
Celkem 88 5385 240 835
Opotiebeni stavby metodou linedrni - zjidténa cena
Zjiéténa cena C = VCU * (1- 0/ 100}
pol Popis VCU (KE) | S 7 | Opotiebeni (%)} Ziisténa cena
{KE)
1.1.2 | Ptipojka vody DN 40 mm - potrubi ocelové g455| 30| 60 50,000 4228
2.1.4.2 | Pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi 2281551 1| 100 1,000 225 873
plastové
2.1.4.2 | Pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi 42250 1| 100 1,000 4183
plastove '?
Celkem 240 835 2,720 234 284
Index trhu s nemovitymi vécmi |y uréen dle pilohy ¢.3tab C.1 ‘
2. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti '
1] Situace na dil¢im trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptévce 0,00
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny viastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoi soudasti je stavha (steiny viastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluviastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli i Bez viivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
4| Vliv pravnich vztahl na prodejnost 1. Bez viivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené il. Bez daldich viivi 0,00
6 | Povodiiové riziko V. | Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8| Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
index trhu ly = Pg * Pz * Ps * Po * (1 + Suma(Pi))
fr=1,00 * 1,00 * 1,00 1,00 *(1+0,00)= 1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby Ip uréen die pfilohy ¢.3 tab &3
2.8, Néazev znaku pasmo Charakteristika Pi |
1| Druh a Gdel uZiti stavby . Budovy pro §kolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | pfevazujici zastavba v okoli a I Rezidenéni zastavba 0,10
Ziv.prost
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3 | Poloha pozemku v ohcj

4| Moinost napojeni poz. na inZ. sita
obhce

5 | Obcanska vybavenost v okoli
pozemky

6 | Dopravni dostupnost k pozemku

7 | Osobni hromadna doprava

81 Poloha pozemku, stavby-komeréni
vyuiiti

9 | Obyvatelstvo

10| Nezamésthanost

11 ] Vlivy ostatni neuvedené

Vil

M.

HI.

I
I3
.

Stied obcé - centrum obce

Pozemek [ze napojit na viechny sité v obci
nebo obec bez sit

V okoli nemovité véci je dostupna
ob&anskd vybavenost obce

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s
moinosti parkovani na pozemku

Zastdvka do 200 m véetné, MHD - dobra
dostupnost centra obce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obcf se
vy3e hodnoty kvalitativniho pdsma uréuje
v navaznosti na poéet dennich spojd a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného
pozemku

Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti
pozemku nebo stavby

Bezproblémové okoli

Pramérna nezaméstnanost

Bez dalsich viivh

Index polohy [» = P: * (1 + Suma(P))
. =0,55*(1+0,30)=0,715

Koeficient tpravy pro cenu stavby pp = I+ * I,

pp =1,000* 0,715 =0,715

Vypodet ceny - rekapitulace
Vychozi cena VC = 88 585 K¢

Vychozi cena upravena VCU = 240 835 K¢

Cena stavby nakladové CSy = 234 284 K&

Cena stavby CS = CSy * pp
C5=234284%*0,715 =167 513

Piipojky inZenyrskych siti - celkem:

Zjisténa cena | 167 513 K¢|

M.1.9, Pfipojka plynu

Ocenéni ndkiadovym zpisobem podle § 18

Vyméra pro ocenéni
VymeéraV =9,00 m

Soustava koeficienti:

Koeficient Ks uréen dle pfilohy &.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000

Koeficient K; urcen dle pfilohy £.41: K = 2,98400

Opotrebeni stavby metodou finedrni
Stafi - S (roky} =30
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celkova sivotnost - Z {roky) = 50
zbytkové ivotnost Z - S {roky) = 20
ppotfebeni O = 100*s/2Z
0=100%30 / 50 = 60,000 %

wg_e_g,t_rbﬁ nemovitymi véemi It uréen die piilohy &3 tab Lo |

e Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
""" v . 4 P
1 [ situace na dil¢im trhu s nemovit. i Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 | Viastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou {stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucdsti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3] Zmény v okoli 1. Bez viivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
4 | Viiv pravnich vztahli na prodejnost i Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené . Bez daldich viivi 0,00
6 i Povodiové riziko V. |2Z6na se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | vyznam obce - Neposuzuje s 1,00
8| Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9| Ob&anské vybavenost obce - Neposuzuje s 1,00

Index trhu by = Pe * P7 ¥ Ps * Po * {1+ Suma(P:))
fr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 ¥(1+ 0,00} = 1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy ¢.3tab &3

Z.E. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi

1] Druh a udel uZiti stavby i Budovy pro §kolstvia zdravotnictvi 0,55

2 | Pfevazujici zastavba v okolia I Rezidendni zéstavba 0,10
#iv.prost

3| Polaha pozembku v obd L stied obce - centrum obce 0,10

4| Mo3nost napojeni poz, na inZ. sité 1 Pozemek ize napojit na viechny sitd v obci 0,00
ohce nebo obec bez siti

5 | Ob&anska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obtanska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku vil. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05

moinost parkovani na pozemku
71 Osobni hromadna doprava il 7astavka do 200 m vietné, MHD - dobra 0,00

dostupnost centra obce

\ obcich s MHD se hodnoti dopravni
spoieni do centra obce, u ostatnich obci se
vyée hodnoty kvalitativniho pasma urtuje
v navaznosti na potet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného

pozemku
8| Poloha pozemiw, stavhy-komeréni . | vyhodnd- moZnost komeréniho vyuiiti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo ik Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost (. | Pramérna nezaméstnanost 0,00
11| Viivy ostatni neuvedene i. Bez dalsich viivl 0,00

Index polohy Ip = P1 * (1 + sumaiPi})
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lo=0,55 * (1 +0,30) = 0,715

Koeficient dpravy pro cenu stavby pp = It * Is
pp=1,000* 0,715 =0,715

Vypoéet ceny

Zakladni cena ZC urfena dle pfilohy £.17

Pol. 4.1 Plynova pripojka do DN 40: 2C = 305 K&/m
Vychozi cena VC=ZC*V
VC=305*9,00=2745K¢

Vychozi cena upravend VCU =VC * Ks * K

VCU = 2 745 * 0,90000 * 2,98400 =7 372 K&
Cena stavby nakladové CSy=VCU * (1 -0/ 100}
CSy=7372*(1-60,000/ 100} = 2 949 K&

Cena stavby CS = CSy * pp
C5=2949%0,715=2 109

Pfipojka plynu - celkem:
Zjiéténd cena | 2109 K&

M.1.10. Pfipojka eiektro

Ocenéni nakladovym zplsobem podle § 18

Vyméra pro ocenéni
VyméraV =9,00m

Soustava koeficientd
Koeficient Ks urfen dle pFilohy £.20: 5 QOstatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; uréen dle pfilohy ¢.41; Ki= 2,85900

Opotiebeni stavby metodou linedrni
Stafi - S (roky) = 50

Celkova Zivotnost - Z (roky) =60
Zbytkova Zivotnost Z - S (roky) = 10
OpotfebeniQ=100*S/2Z
O=100*50/60=83,333%

index trhu s nemovitymi vécmi Iy uréen dle p¥flohy €.3 tab €.1

Z.c. Nazev znaku Pasmo Charakteristika
1| Situace na dil¢im trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptdvce
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se

stavbou (stejny viastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jeho? soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
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jednotka se spoluvlastnick\?m podilem na
pozemku

3| Zmény v okoli i | Bez viivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztahi na prodejnost . | Bezvlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené il Bez dalsich viivl 0,00
6 | Povodriové riziko lv. |zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8| Poioha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Ob&anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
m__d_@{_tm.u_lT = Pg* Py *Ps* Py *{1+ Suma{Pi))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00 *{1+0,00)=1,000
index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby lp uréen dle pfilohy &3 tab £.3
7.t Nazev znaku pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Gcel uZiti stavby i Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | prevazujici zastavba v okoli a R Rezidenéni zastavba 0,10
fiv.prost
3| Poloha pozemku v obci I stied obce - centrum obce 0,10
4| Mo¥nost napojeni poz. na ini. sité I Pozemek lze napojit na viechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5| Obéanska vybavenost v okoli i V okoll nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenaost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku vil. | Pfijezd po zpevnéné komunikadi, s 0,05
mo¥nosti parkovani na pozemku
7| Osobni hromadna doprava il 7astavka do 200 m véetng, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra abce
v obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, U ostatnich obci se
vyse hodnoty kvalitativhiho pasma uréuje
v navaznosti na pocet dennich spojli a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného
pozemku
8| Poloha pozemku, stavby-komercni 1. Vyhodna - moZnost komeréniho vyuliti 0,05
vyuiiti pozemku nebo stavby
9 | Ohyvatelstvo il. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1. Promérna nezaméstnanost 0,00
11| Viivy ostatni neuvedené il. Bez dalsich viivil 0,00
index polohy Ip = Py * (1 + Suma(Pi})
Ib=0,55*{1+0,30})=0,715
Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =Ir *1p

pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypodet ceny
74kladnl cena ZC uréena dle pfilohy €.17

Pol. 3.1.6 Piipojka eiektro kabel Al 25 mm?2 zemni:

Vvchozi cena VC=2C*V
VC = 195 * 9,00 = 1 755 K&

Vychozi cena upravenad VCU =VC *Ks ¥ K

VCU = 1 755 * 0,90000 * 2,85900 =4 516 Ke

Cena stavby nakladové CSy=VCU * (1-0 / 100)

43

7C = 195 K&/m




ZNALECKY POSUDEK &, 071452/2023

CSw=4516 * (1- 83,333 / 100) = 753 K&

Cena stavby CS = CSy * pp
C5=753*0,715=538

Pripojka elektro - celkem:
Zjisténa cena | 538 Ké—l

M.1.11. Zpevnéné plochy - chodniky
Ocenéni nakladovym zpisobem podle § 18

Vyméra pro ocenéni
Vymeéra V = 26+3494248 = 623,00 m?

Soustava koeficienth
Koeficient Ks uréen dle pFilohy &20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K; urcen dle pfilohy &€.41: K = 2,92200

Opotrebeni stavby metodou linearn{
Stafi - S (roky) = 60

Celkova Zivotnost - Z {roky) = 60
Zbytkové Zivotnost Z - S (roky) = 0
Opotiebeni0=100*5/7

O =100 *60/60=100,000%

Index trhu s nemovitymi vécmi I- uréen dle prilohy &.3 tab &1

Z.c. Nézev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1| Situace na dfléim trhu s nemovit. i, Nabidka odpovida poptévce 0,00
vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou {stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehol soudasti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3| Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztah{ na prodejnost I Bez vlivu 0,00
51 Ostatni neuvedené . Bez dalsich vlivd 0,00
6 | Povodrioveé riziko IV, Z6na se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7| Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8| Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu Iy = Ps * P; * Pg * Pg * (1 + Suma(Pi))
lr=1,00* 1,00 * 1,00 1,00*(1+0,00)=1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby b urfen dle pfilohy €.3 tab &3

[ z& ] Nézev znaku { pasmo | Charakteristika M
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1| Druh a ucel uZiti stavby 1. sudovy pro zkolstvi-a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevatujici zdstavba v okoli a I Rezidenéni zastavba 0,10
fiv.prost
3 | Poloha pozemiu v obci i, |stfed obce - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na in. sitd L pozemek Ize napojit na véechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Ob&anska vybavenost v okoli 1. v okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obéanskd vybavenost obce
6 { Dopravni dostupnost k pozemku VIl | Pijezd po zpevnéné komunikadi, s 0,05
moinosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. | zastavka do 200 m véetng, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se
vyie hodnoty kvalitativniho pasma uréuje
v navaznosti na potet dennich spojl a
vzdélenosti zastavky od ocefiovaného
pozemkuy
8! Poloha pozemku, stavby-komerdni 1i Vyhodna - moznost komer¢niho vyuZiti 0,05
yyuZiti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo . Bezproblémoveé okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost il. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 15 Bez dalich viivQ 0,00

index polohy lp = Py * {1 + Suma(Pi})
=0,55*{1+0,30)=0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp = br * e

pp = 1,000 * 0,715 =0,715

Vypocet ceny

7akladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.17

Pol. 8.4.1 Plochy zpev.s povrchem asfalt. t1.30 mm, podkiad $térkopisek: ZC = 270 K&/m?

Vychozi cena VC=2ZC* V
VC =270 * 623,00 = 168 210 K¢

Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * K

VCU = 168 210 * 0,90000 * 2,92200 = 442 359 K&
Cena stavby nakladové CSy=VCU * {1 -0/ 100}
CSy = 442 359 * (1 - 100,000 / 100) =0 Ké

Cena stavby CS=CSy * pp

CS=66354*0,715 =47 443

Zpevnéné plochy - chodniky - cetkem:
Zjisténa cena | 47 443 K¢|

M.1.12. Zpevnéné plochy - parkovani
Ocenéni nakladovym zpasobem podle § 18

Vyméra pro ocenéni
Vyméra V = 525,00 m?
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Soustava koeficient(i ’
Koeficient Ks uréen dle pifilohy £.20: 5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000
Koeficient K uréen dle pfilohy ¢.41: K, = 2,92200

Opotiebeni stavby metodou linedrns
Stari - S {roky} = 1

Celkova Zivotnost - Z (roky) = 20
Zbytkovs fivotnost Z - § (roky) =19

Opotrebeni0=100*S/7
0=100*1/20=5,000%

Index trhu s nemovitymi vécmi iy uréen dle pfilohy &3 tab &.1

Z.&. Nédzev znaku Pdsmo Charakteristika Ti
1| Situace na dil¢im trhu s nemovit. il Nabidka odpovidd poptavce 0,00
vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00

stavbou {stejny vlastnik)

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3{ Zmény v okoli I Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Viiv pravnich vztahli na prodejnost 1. Bez viivu 0,00
5| Ostatni neuvedené i Bez dalSich viivd 0,00
6 | Povodnové riziko V. | Z6na se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zdpiav
7| Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8] Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Ob&anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu Iy = P * P; * Pg * Py * (1 + Suma(Pi))
br=1,00*1,00* 1,00 1,00 * {1+ 0,00) = 1,000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urdené pro stavby l» uréen dle pfilohy &3 tab ¢.3

Z.t, Néazev znaku Pdsmo Charakteristika Pi
1/ Druh a aéel uziti stavby l Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | PFevazujici zéstavba v okoli a L Rezidencni zdstavba 0,10
Ziv.prost
31 Poloha pozemku v obdi i Stfed obce - centrum obce 0,10
4| MoZnost napojeni poz. ha in. sits I Pozemek lze napojit na viechny sité v obei 0,00
ohce nebo obec bez siti
5 { Obganska vybavenost v okolf L V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemkuy oblanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VIl | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
mozinost parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava fil. Zastdvka do 200 m véetnd, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
V obcfch s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obcf se
vy$e hodnoty kvalitativniho pasma uréuje
V ndvaznosti ng pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného
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pozemku
8| Poloha pozemku, stavby-komeréni H. | Vyhodna - moinost komeréniho vyuZiti 0,05
vyuiiti pozemku nebo stavby
9 | Obyvatelstvo . ]Bezproblémové okoli 0,00
10| Nezaméstnanost II. |Primérnd nezaméstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené I Bez dalgich vlivli 0,00

index polohy le = Py * {1 + Suma(P:))
lo=0,55* {1 +0,30) = 0,715

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =1+ * lp
pp = 1,000 * 0,715 = 0,715

Vypocet ceny
Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy .17

Pol. 8,1.1 Plochy zpevnéné s povrchem prainym Skvarové tl. do 150 mm: 2C = 45 K&/m?

Vychozi cenaVC=ZC* V

VC=45*525,00=23625 K¢
Vchozi cena upravend VCU = VC * Ks * K;

VCU = 23 625 * 0,90000 * 2,92200 =62 129 K&
Cena stavby nakladové CSy = VCU * (1-0/ 100)

CSn=62 129 * {1 - 5,000/ 100) = 59 023 K&

Cena stavby CS=CSy * pp
C$=59023*%0,715=42 201

Zpevnéné plochy - parkovani - celkem:

[zjigténa cena | 42201 Ke

M.1.13. Oploceni

Ocenéni ndkladovym zplisobem podle § 18

Vyméry pro ocenéni - vychozi cena
Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy £.17

Vychozi cena VC = ZC * vyméra

Pol Popis Vymeéra M.j. ZC (K&) VC (K&}
14.5 Vrata plotova v&. sloupk(l ocelova s vyp!ni z drat. pletiva 1,00! kus 3420 3420
14.6 Vrata plotova véetné sloupkl ocefova plechova n. z profi G 2,00 | kus 3700 7 400
14.3 Vritka plotové véetné sloupkil ocelova plechové n, z profill 1,00 kus 1600 1600
13.9 Plot zdény tl. nad 30 cm 2,64|m3 3750 9900
13.3.1 | Plot z kovovych profilii, zdéné sloupky, betonovy zaklad 167,40 | m2 840 140616

Celkem 162 936

Soustava koeficienti - vychozi cena upravend
Koeficient Ks uren dle piilohy &20: 5 Ostatnf obce s 1001 obyvatelem a vice: Ks = 0,90000

Koeficient K; uréen die pfilohy &.41: K = 2,69300
Vychozi cena upravena VCU = VC * Ks * Ki

VCU =

162 936 * 0,90000 * 2,69300 = 458 650 K&
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Opotiebeni stavby metodou linearni - zjisténa cena

Zjisténa cena C = VCU * {1- 0 / 100)

Pol Popis VCU (K&) | S | Z | Opotiebeni (%)

14.5 | Vrata plotova v¢. stoupkli ocelova s vpini z 8289 1| 30 3,333
drat. pletiva

13.9 Plot zdény tl. nad 30 cm 27951 0| 60 0,000

13.3.1 | Plot z kovavych profilll, zdéné sloupky, 397001 O| 40 0,000
betonovy zdklad

14,6 | Vrata plotovd vEetné sloupki ocelova plechové 20892 0} 30 0,000
n. z profill

14.3 Vrétka plotova véetné sloupki ocelovd 4517 0i 30 0,000
plechova n. z profild
Celkem 458 650 0,060

Index trhu s nemovitymi vécmi b uréen dle pfilohy €.3 tab &.1

2.¢ Nézev znaku Pésmo Charakteristika
1} Situace na dilim trhu s nemovit, 1. Nabidka odpovida poptévce
vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoi souddsti je stavba {stejny viastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluviastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli il Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi 0,00
4 | Viliv pravnich vztah na prodejnost . Bez vlivu 0,00
5t Ostatni neuvedené . Bez dalich vliv 0,00
6§ Povodrové riziko IV. |Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zdplav
7| Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8| Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Ob&anska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu |+ = Ps * P * Pz * Po * (1 + Suma(P:)}
Ily=1,00*1,00* 1,00 1,00 *{1+0,00)=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urdené pro stavby lp uréen dle pilohy €.3 tab &.3
Z2.C Nézev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Bruh a dcel uiiti stavby l. Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi 0,55
2 | Pfevaiujici zastavba v okolia L Rezidendni zastavba 0,10
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci I Stied obee - centrum obce 0,10
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ, sité 3 Pozemek [ze napojit na viechny sité v obgj 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obéanska vybavenost v okoli L V okeli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obéanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VIl | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,05
moZnosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava . | Zastdvka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00

dostupnost centra chce

V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obgf se
vy3e hodnoty kvalitativhihe pasma urtuje
v navaznosti na pocet dennich spoj a
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o vzdalenosti zastavky od ocefovaneho
pozemKkt
8§ Poloha pozemku, stavby-komer¢ni . | Vhodna - moinost komeréniho vyuZiti 0,05
vyuziti pozemku nebo stavby
9| Obyvatelstvo i, Bezproblémové okoli 0,00

10 | Nezaméstnanost 1. pramérnd nezaméstnanost 0,00

11 | Vlivy ostatni neuvedené . | Bez dalSich viivl 0,00
Index polohy lp = Py * {1 + Suma(P))
Ip = 0,55 * (1 +0,30)=0,715
Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =Ir *lp
pp = 1,000 * 0,715 = 0,715
vypo&et ceny - rekapitulace
Vychozi cena VC = 162 936 K¢
vychozl cena upravena VCU = 458 650 K¢
Cena stavby nakladové CSy =458 374 K¢
Cena stavby CS=C5n * pp
CS =458374* 0,715=327737
Oploceni - cetkem:

[Zjikténd cena | 327 737 K¢|
Rekapitulace majetku
Nazev Zjisténd cena (KE)
Pozemky 11622 617
Budova €.p. 187 16 422 942
Stavba garaje na pozemku p.C. 127 651 040
Stavba pfistfeskl a garaZi na pozemku p.6. 127 663 435
Budova ¢.p. 105 3075 340
Budova ¢.p. 106 7 060 976
Stavba na pozemku p.¢. 141 497 549
P¥ipojky inZenyrskych siti 167 513
Pfipojka plynu 2 109
Pripojka elektro 538
Zpevnéné plochy - chodniky 47 443
Zpevnéné plochy - parkovani 42 201
Oploceni 327737
Celkem 40 581 440
Souhrnna rekapitulace
Nazev majetku Zjisténd cena {K&)
Celkem 40 581 440
Zjist&na cena 40 581 440 K<
CryFicetmilionlpétsetosmdesatjednatisicCtyfistactyficet korun
teskych
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4.2. POSUDEK - CENA OBVYKLA

4.3. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ANALYZE DAT
4.3.1. OCENEN[ MAJETKU — TEORETICKA VYCHODISKA

Cilem ocenéni je stanovit obvyklou cenu nemovitého majetku, tzn. stanovit takovou hodnotu, kteroy
by byl ochoten zaplatit potencidlni kupujici na zakladé trinich ofekavani na konkurenénim trhy
Ocenéni bude provedeno na zakladé vefejné dostupnych podklad(, podkladd poskytnutych
zadavatelem a na zakladé Fadné odlivodnénych odhad a usudki provedenych znalcem.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Udely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné
nebo obdobné stuiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaiuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujictho ani viiv zvidstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalarnit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvigétni oblibou se rozumi zvié§tni hodnota
pfikidgdand majetku nebo sluibé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklg cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sfuzby a urdi se ze sfednanych cen porovndnim.

4.3.2. VLASTNI VYBER METODY ~ POPIS METOD OCENENI A VYBER POUZITYCH METOD

Pfi stanoveni indikace obvyklé ceny majetku jsou zpravidla poufivany tfi mezindrodné uzndvané
metody ocenéni. Jedna se o metodu porovnavaci, vwnosovou a nakladovou,

Porovnavaci metoda analyzuje trini ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny za
porovnatelné typy majetku. Déle jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které zohledriuji
pfipadne rozdily ve stavu a vyuiitelnosti ocefiovaného majetku v ndvaznosti na trh existujicich
srovnatelnych majetk(.

Vynosova metoda analyzuje obvyklou cenu na zaklad® budoucich vynosil z viastnictvi. Kindikaci
hodnoty se dospiva diskontovanim nebo kapitalizaci vynosu odpovidajici kapitalizatni mirou.

Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni majetku jakofto nového. Tato &astka mije byt
sniZzena o opotfebeni nebo jiné znehodnoceni.

Vybér metod

Pro stanoveni ceny obvyklé byla pouZita porovnavaci metoda.

Vzhledem k nekomerénimu vyuZiti budov k datu ocenéni (koly a zazemi pro Skoly}, kdy budovy
negeneruji vynos, neni pouZita vynosova metoda.
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provndvaci metoda

r0 porovnani byly pouZity informace z kupnich smiuv ulozenych ve sbirce listin katastrainiho tifadu,
reré se tykaji srovnatelnych nemovitosti v blizkém okoli. Byly pouZity kupni smlouvy obdobnych
emovitosti jako je ocefiovana.

upni smiouvy pouZité pro ocenéni jsou oznateny cislem fizeni, pod kterymi je 1ze vyhledat
,Dalkovém pfistupu do Katastru nemovitosti“ na strankach www, cuzk.cz,

'43.3. METODIKA OCENEN{ NEMOVITOSTI POROVNANIM

postup vypotu porovnani je nasledujici:

1, Ziskani informaci o kupnich smiouvach pro srovnatelné nemovitosti, které svymi zékladnimi
parametry odpovidaji ocefiovanym nemovitostem (zejména lokalita, velikost, vyuZiti, dostupnost, typ
nemovitosti, technicky stav)

2. Prevod zjiéténé ceny srovnavanych nemovitosti na 1 m? plochy

3. Korekce ceny na srovnatelnou zékladnu

4. Pipadné korekce ceny z diivodu zmeény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem
transakce porovnavané nemovitosti. Pro zménu cenové hladiny je moino pouZit napf. HB index, ktery
vydava Hypotecni banka

5. Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovnavanych vzorkii a ocefiované nemovitosti, viz. tabulka
porovnani

Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi a ocefiovanymi nemovitostmi. Odhadované
hodnoty koeficient vychazi z toho, zda ocefiované nemovitosti jsou v uritych viastnostech leps,
hordi & srovnatelné. Jedna se obvykle o subjektivni odhad znalce podlofeny praxi a zkudenostmi.
Pokud jsou nemovitosti pro porovnani v dané vlastnosti horii ne? oceriovana, je koeficientu pfifazena
hodnota vy$si ne? 1, pokud jsou lepsi, hodnota je nizél nei 1 a pokud jsou srovnateing, je pfifazena
hodnota koeficientu 1.

Cena ocefiovanych nemovitosti za m® je stanovena jako primérnd hodnota upravenych cen
vypoétenych u jednotlivych srovnavanych nemovitost!.

4.4, VYSLEDKY ANALYZY DAT

4.4.1. POROVNAVACIHODNOTA

V tabulce jsou uvedeny sjednané ceny obdobnych nemovitosti. Tyto ceny jsou upraveny koeficienty,
které vyjadiuji kvalitativni a kvantitativni odlignosti vi&i ocenované nemovitosti

viiv nartistu cen je korigovan pomoci HB index(l vydavanych Hypoteéni bankou
Posledni dostupny tdaj HB indexu je za 2.0.2023
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Tabulka ¢. 1 Pfehled podlahovych ploch

Podlahové plochy cefkem

Podlahové piochy - budova &.p. 187 na pozemku p.€. 127 (8kola

celkovd podlahova placha (m?)

zapoditatelna podiahova plocha (m2)

1 606,20

1 606,20

Podlahové piochy - budovy bez &.p.na pozemku p.&. 127 (gara a pfistieiky)

celkova podlahovd plocha (m?)

zapoditatelna podlahova plocha (m2)

224,08

224,09

Podlahové plachy - budova £.p. 105 na pozemku p.¢. 139

celkovd podlahové plocha (m?)

zapodlitatelna podlahova plocha {m2)

462,77

444,79

Podlahové plochy - budova £.p. 106 na pozemku p.€. 141

celkeva podlahova plocha {m?)

zapotitateind podlahové plocha (m2)

948,95

819,97

Podlahové plochy - budova bez £.p. na pozemku p.€, 141 {hospodéafska stavba)

celkova podlahova plocha (m?)

zapofitatelnd podlahova plocha (m2)

108,00

108,00

Podlahové plochy celkem

celkova podlahova plocha (m?)

zapoditatelna podlahova plocha {m2)

3 350,01

3 203,05

Poadlahové plochy Skola, kancelafe

Podlahové plochy - budova €.p. 187 na pozemku p.¢, 127 ($kela

celkova podlahové plocha (m?)

zapocitatelna podlahova plocha {m2)

1 606,20

1 606,20

Podlahové plochy - budova €.p. 105 na pozemku p.¢. 139

celkova podlahova plocha {m?)

zapotitatelna podlahova plocha (m2}

462,77

444,79

Pedlahové plochy - budova ¢.p. 106 na pozemku p.¢. 141

celkové podiahova plocha {m?)

zapoditatelnd podlahova plocha {m2)

948,95

819,97

Podlahové plochy skola, kancelare

celkova podlahova plocha (m?}

zapotitatelnd pediahova plocha (m2)

3017,92

2 870,96

Podlahové plochy gardZe, hospodaFska &ast, zazemi skoly

Podlahové plochy - budovy bez &.p.na pozemku p.&, 127 (gard? a pFistresky)

celkova podlahové plocha (m?)

zapocitatelna podlahové plocha (m2)

224,09

224,09

Podlahové plochy - budova bez &.p. na pozemku p.¢. 141 (hospodéiska stavba)

celkova podlahova plocha (m?)

zapoditatelnd podlahova plocha (m32)

108,00

108,00

Podiahové plochy garaZe, hospodaiska Cast

celkova podiahova plocha {m?)

zapotitateIna podlahovd plocha (m2)

332,09

332,09
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ro porovnani byly vybrany prodeje komergnich nemovitosti, které jsou vyuFivané jako obcanska

P

v pavenost.

Vzhledem k tomu, 7e nejsou k dispozici nabid
Krerém by byla uvedena podiahova plocha, je podiahova plocha

stavby

ky porovnévan\?ch nemovitost!, ani jiny vetejny zdroj, ve
odhadnuta ze zastavéné plochy

yzhledem k rozdiinému technickému stavu budovy ¢.p. 187 a budov ¢p. 105, &.p. 106, je provedeno
‘porovnani ve dvou nasledujicich tabulkach {Tab. 1l a Tab. 2) zvlast pro g.p. 187 (Tab. 1) a pro ¢.p. 105
4 &.p. 106 (Tab. 2). Toto rozdéleni je provedeno pouzé pro geely odliseni technického stavu vyse
uvedenych budov a nelze je pouiit pro stanoveni ceny obvykié jednotlivych vyie uvedenych budov.
yymera pozemki je v obou tabulkach (Tab. 1 a Tab. 2) shodna, protofe se jednao funkeni celek viech
ocefiovanych nemovitosti.

Tabulka & 2 — porovnavaci hodnota stavby &.p. 187

zékladni udaje k nemovitosti
nemovitost | nemovitost nemovitost | nemovitost nemovitost nemovitost | nemovitost
1 2 3 4 5 6 7
Kladno m Buitshrad | Krofehlavy Kladno Kladno

Vita
Nejedlého Jana Hory

F

ocefiovana

I

Stiedokluky

Dr. nagm, Jana
Na Zelené | Vrbenského Masaryka Qcelarenska Skotni

2735 1793 ¢.p. 187

komerénl komerini l komeréniJ

Namésti

adresa

|

gislo popisné \ 1482 \ 1596
typ nemovitosti ] komeréni l komeréni

8 2351
| vomereni | komertni

4003/2019- 3876/2021-

typ ceny l sjednand l sjednand siednand sjednana sjednand sjednand sjednana
V- V- V- V-
7632/2021- 9481/20621- -

V- V-
V-69/2021- 1891/2022-
203 203
16/6/2019 Mmmm—
cena 5 000 000 g 700 000 13 500 000
podlahova plocha 270,00 ceo00 | 31000 | 67000 mm 520,00 1606,20

plocha pozemku 101,00 mmm
ﬂ—n——
plyn ano “mmmm ano
vefeiny vodovod a0 | ano | _aw | _ano | a0 |
ve ejnd kanalizace | _aro mmmmmmm
konstrukee i zdénd 2déna 2dind raeng | zdend | " aens |

pied
rekonstrukci neuvedeno | neuvedeno neuvedeno | neuvedeno neuvedeno | veimi dobry

e | |

vkladové fizeni

datum prodeje

stav nemaovitosti

adhadovany stav

ne ne ne

- zhor§eny velmi dobry | velmi dobry

o0 | o8

m 0,95

0.85 0,85 0,85

koeficient polohy

koeficient moZnosti

\
|
\
\
1,00 \ 1,00 \ 1,00 ‘
|
|

l
|
komeréniho vyuliti 1,00 ‘
koeficient opotfebeni mmm 1,02 l 1,02 1,02 | 1,02
R R R I P
nemovitosti 0,80 0,80 0,85 0,85 1,05 0,85
koef. velikosti pozemku mm 102 1,10 \ 1,10 i 1,10 \ 1,15
Cena odvozena 5241000 | 7053000 | 30054000 | 11441000 | 24844505
14822 m 13268 13793 | 13183 | 15401 22002 15 468
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Tabulka &3 — porovnavaci hodnota stavby &.p. 105, 106

zakladni idaje k nemovitosti
nemovitost | nemovitost | nemovitost | nemovitost | nemovitost | nemovitost | nemovitosy
1 ) 3 5 [ 7 7
k.d. Ktadno Kladno Buitdtrad | Krotehlavy Kladno Kladno Kladno
Vita Dr. nam. lana
adresa Nejediého 1 Jana Hory Namésti Na Zelené | Vrbenského | Masaryka | Oceldrenskd
Lislo popisné 1482 1596 8 2353 2040 2735 1793
fyp nemovitosti komeréni komeréni komertni komeréni komeré&ni komer&n{ komeréni
typ ceny sjednand sjednand sjednana sjednand siednand sjednand sjednana
V- V- V- - Ve V-
4003/2019- | 3876/2021- | v-69/2021- | 126/2022- | 1891/2022- 7632/2021- | 9481/2021-
vkladové fizeni 203 203 203 203 263 203 203
datum prodeje 18/6/2019 | 25/5/2021 | 27/1/2021 | 28/1/2022 | 30.3.2022 | 8/9/2021 | 5/11/2021
cena 5000 000 S 500 C00 5000 000 12 600000 8 700 000 390006000 | 13 500000
podlahovd plocha 270,00 560,00 310,00 670,00 535,00 2 521,00 520,00
plocha pozemku 1511,00 517,00 3 077,00 1 100,00 1213,00 1097,0G 346,00
podiaZi 2 2 2 2 2 2 2
plyn ano ano ano ano ano ano ano
vetejny vodovod ano ano ano ano ano anc ano
vetejnd kanatizace ano ano ano anc ano anc ano
konstrukce zd&nd zdéna zdéna zdénd zdéna zdéng zdéna
pfed
stav nemovitosti neuvedeno | rekonstrukei | neuvedeno | neuvedeno | neuvedeno ! neuvedena | neuvedeno
nabidka ne anc ne ne ne ne ne
pred
odhadovany stav rekonstrukei zhorieny | velmi dobry | velmi dobry dobry dobry
koeficient polohy 0,85 0,85 0,90 0,85 (0,85 0,85 0,85
koeficient moinosti
kormeréniho vyufiti 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00
koeficient opotiebeni 1,00 1,00 1,05 0,80 0,20 0,80 1,00
koeficient velikosti
nemovitosti 0,80 (0,85 0,80 0,85 0,85 1,05 0,85
koef. velikosti pozemku 1,1¢ 1,15 1,02 1,10 1,10 1,10 1,15
Cena odvozend 3740000 8 226 000 3856 000 7248 000 5531000 30631000 | 11217000 | 17319 545
cena / m2 obytné plochy 13 852 14 689 12 439 10818 10 338 12 150 21571 13 694

Tabulka & 4 Rekapitulace porovnavaci hodnoty staveb

Cena obvykla budovy &.p. 187 24 844 505
Cena obvykla budovy &.p. 105, 106 17319545
Celkem cena obvykla ocefiovanych nemovitosti ve funkénim celku 42 164 050
Cena obvykla celkem 42 200 000 K¢
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5. ODUVODNENI

51.  INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Porovnavaci hodnota majetku je cena majetku stanovena cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi majetky. Do porovnani vstupuji skutelng realizované ceny transakci.
Hodnoti se riizna hlediska, jako jsou atraktivita lokality, druh a el vyuiiti nemovitosti, velikost a
technické parametry. Pro ocenéni byly poufity uvedené porovnatelné nemovitosti. Pro stanoveni
porovhavaci hodnoty byly vyhodnoceny ceny nedavno prodanych nemovitosti {informace z archivu
znalce, resp. ze sbirky listin katastralniho Ufadu). Porovnatelné nemovitosti jsou vyhodnoceny
pomoci indext na zakiadé riiznych kritérii, jako jsou lokalita a icel vyuiiti

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiovaneé nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v neddvné dobé obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zavisla na jeji poloze. Pokud je to
moZné, je tfeba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespori velmi podobnych polohach.

Pfi porovnani je nutno brat v Uvahu podobnost porovnavanych nemovitosti a jejich odlignosti
zohlednit v cené.

vyée byla stanovena porovnavaci hodnota ocefiovaného majetku. Postup vypoctu je uveden vyse,
pouZiti koeficientl je patrno z tabulky. Vysledna hodnota byla zaokrouhlena.

Na zaklad@ teorii uvedenych vyde konstatufi, Ze vypoltena porovnavaci hodnota je cenou obvyklou
tohoto majetku.

5.2. KONTROLA POSTUPU

Znalec v souladu s § 52 wyhl. C. 503/2020 Sb. zkontroloval vybér zdroje dat, jejich sebrani (vytvoieni)
a zpracovani. Déle zkontroloval provedenou analyzu dat, formulaci jejich vysledkd a interpretaci
té&chto vysledki.

Na zakladé tohoto postupu byla provedena analyza dat, na zakladé které byla pro ocenéni zvolena
porovnavaci metoda. V ramci posudku pak byl pfedmé&tny majetek ocenén pomoci této metody.

6. ZAVER

6.1.  CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Uréeni obwyklé ceny nemovitych véci ve vlastnictvi Stfedoleského kraje zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Stiedotesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad na LV 818
pro obec k.u. Stfedokluky: p. & st. 127, jeho? soudasti je stavba &.p. 187, p. & st. 139, jeho? soudasti je
stavba &.p. 105, p. & st. 141, jeho? soudasti je stavba ¢.p. 106, p. & 53/4, p. & 53/5, p. £. 53/10,

p. & 53/11, p. & 53/12, p. & 53/54.

6.2. ODPQVED

Cena obvykla nemovitych véci ve viastnictvi Stiedoceskeho kraje zapsanych v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Stfedotesky kraj, Katastraini pracovisté Praha-zapad na LV 818 pro obec

k.u. Stredokluky: p. & st. 127, jeho? souasti je stavba &.p. 187, p. & st. 139, jeho? soudasti je stavba
&.p. 105, p. & st. 141, jeho? soudasti je stavba &.p. 106, p. €. 53/4, p. €. 53/5, p. &. 53/10, p. €. 53/11,
p. & 53/12, p. €. 53/54 je k datu mistniho Setfeni stanovena ve vysi

42 200 000,-K¢
Slovy: Ctyficetdvamilionydvéstétisic korun Eeskych
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6.3.  PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO
PRESNOST

Podklady, jejich interpretace a analyza umoznily utinit jednoznaény zaver.

Sdélend zadavatele:

Skuteénost, ktera by méla vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku:

Budovy v aredlu - vyjma &. p. 187 - jsou vytapény z plynové kotelny umisténé v budové ¢. p. 106,
rovnéz hlavni vodomér, plynomér a elektromé&r jsou umistény v éasti aredlu, ktery by po
majetkopravnim jednani nebyl v majetku Stfedodeského kraje.

Z vyse uvedeneho vyplyvd, Ze by muselo dojit variantné bud k uzavieni smiouvy o poskytovani sluZeh
na dodavku vody, elektfiny a vytdpéni pro severni &ast aredlu, pfipadné ke zpracovani studie
samostatného vytapéni a pfipojeni budovy umist&né na pozemku p. €. st. 305, potaimo i budovy na
pozemku p. €. st. 233, vie k. 4. StFedokluky, k ostatnim inZenyrskym sitim. V budové & p. 187 se
nachazi plynova kotelna, plynomér i vodomér, Kotelna slouZi pouze pro vytapéni objektu ¢. p. 187.

Odpovéd znalce:

Technické fedeni vytapeni objektl nenf pfedmétem znaleckého posudku, navrh FeSeni vytapéni
objektl, které nejsou pifedmétem ocenéni neni v kompetenci znalce (znalec nema znalecké
opravnéni k navrhu feSeni technickych zaleZitosti)

Cena obvykld je platnd k datu mistniho Setfeni, konaného dne 20.11.2023

Porovnavaci zplsob je zaloZen na Usudku a erudici znalce. Obvykld cena se pohybuje kolem urlené
¢astky.
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7. PRILOHY

1. Fotodokumentace
2. Vypis z katastru nemovitost{ ze dne 23.10.2023
3. Geornetricky plan
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Fotodokumartace
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Budova ¢.p. 108
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Budova L.p. 106
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P¥iloha €. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 23.10.2023 ~

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokasujici stav evidovany k data 5. SGIE GE

;3100

yholovens bezuplats dalkovym phztupem pro tdsl Sprdva maerku, £.7.; 2310 pro Sireaodesky kraj

Trres: CBE020R Praha-mapnd Ches: 539708 Stiedokluky
Fas.dreni: 757381 Stredokliuky List wiastnicovi: Bi6

YV kat. tzemi jzou pomemky vedeny ve dvou diselnych zadach (St. = stavebni paxcela}
A V2 IdentifikaTor Fodil

tredodesky kyaj, Sborowska 81/1%, Smichow, 185000 Praha 70891095
Vimeramli Dueuh pozemiuy Spirol wpndind Iptrek schmany
1859 sastavénid plocha a
nadvori
Souddzti ie zrtavba: Stiedokluky, ¢.p. 187, jina =t.
Staebi steii na pomemiv p.é.: St. 127
St 139 230 macstawvéna plecha a
nadvori
Sonddstl Je coavba: Stredokluky, ¢.p. 1065, jina =t
Seavba 2toii nf pozem¥u poo.: St 139
Be. 144 1002 zaztavéna plocha a ochy . pASRO
nadvori nem . kult . pam.  pam.2d

stawba: St¥edokluky, <.p. 106, 3ina st.
. na morzemks posl Bk 14t
1790 mastavéna plocha a
nadvoxi

ber dp/de, jinia =zt

gambyu p.&, 0 8St. 233
57 mastavéna plocha a
nadvori

bes &p/de, jina st
1l na pezemku B 8¢, 305

FP

oy, YemEsxvace o, nar
Jkult.pam

ochx . pazmn

nem. kuls . pan. | pem. xd
By, YERSXUACE Nt | nAY
kult.pem

ochry .pamsmo

nem. kult, pam. , pam. zd
Ay, YeXAXVACS , REMm. LAY
.kult, poam

§3/1 3436 ostatni plocka Jina plocha ochy . paAsmo
nem kult,pas. , pam. #d
Oy, Yemexvacs  nem, nax
Ckult pam
53/4 €315 ovocny zad remedalsky padni
fond
§3/5 2203 ostatni plocha sportoviite a
rekreadéni piocha
53/10 759 mahrada remédélsky padni
fond
53/11 2813 cahrads cchy . pé&smo
mem. kult . pam. , pam. 26
OY, XEESTUVACS , DR . BAY
Jkuit.pam,
remedilaiy phdni
fond
53712 442 oztatni plocha jina plecha
BL Vécni prava sioubica ve proapéeh memovivessi v fasti B 7 Bez BAPd 5

Mwwovlload s Feogy v o

Fatastrelal afad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI )
Frokasujiei stav evidovany k datu J5. 100008 C8-35:408

Orxes: CED20A Praha-zapad Tiea: 539708 Stredeokluky
Kat . ucemi: 7573831 St¥edokluky Last viamunigTva: HISB
V okat. dmemi jzou Fovemky vedeny ve dvou éizelnych ¥adach (5t. = stavebni parceln)

VELNE PYAVA DATEIZVILEL RemovviTesti v Coees wrimene souvimejiiich Gdadinn  ~ Ber papise
F 3 =ty v Cawti rLeTne 2

TrE vitaasu

© Dména vymexr ohnovou opexétu
Fowinnost

Farcels: St. 127, Parcels: 5t. 139, Paxcela: 5t. 233, Parcela: St. 305, Parcela:
53/1, Paycela: 53/10, Parcela: 53/11, Parcela: 53/12, Paxcels: 53/5

& uppaornén: - Bez gApiszue

£ Habywacz A rine podklady sapizu
Yictana
Liztana

© Roghodnuti o prechedu nemovitozti do vliast kzajd (sak.&. 157/2000 8b.) &.j.:~14578/2001 -
14 me dne 30.03.2001.
S-963072001~210

¥ Btiedocesky kxaj, Bborovské 81/12, Smichew, 15000 Drsha S ICT: 70891095

3 Veral bonivevanych plane eciogicirch -admmrel TEPEST X pareelam
Farcela PEZ Vimers [nl?
3/4 1904 6313
%

MR R

Lol AL

¥. ziytel parcely nesni bapitoraen
o~ i - -

11
i
1
fin
'3
3
b3
oy
i)
[
24
i
i1
tr
3
)
n
[
4
b
i3
o+
ke
-
e
¥
H
Ll
D
1

STATSIEL Zrouw v ozemnim obhvads, we ktersm rpkeondvd srdtsi SRraTy tetarcru namevitesti O
Katastralni wfad pro Stiedofesky kray, Hatastyalni poacoviite Przha-zapad, kod: 210.

Hhexoinw 11

raigwty

MWoriarany UM
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Pfiloha €. 3 Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIRO

A NOVEHO STAVU UDAJU

KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porawndni se stovem svidence prawnich vrtahd
Oznofoni]  Yimérs Oeah | Omséeni|  wimém Lk Tye L8 prechdsl Goe | Vimdes dia |
pozomia [ parcely | pozeeaku | pesemku | parcely pozcemby | zraby 7 pozamby et ki
parctlrim Tedeot | parcelnim Touccb | Tpaced cowientha v {dwstrintd L
eiddem wuditi | Cldlem wudn | wudind -

bt g ‘,‘:\:ﬁi\'ﬂ e -
534 63 15 wvrnpead | 534 38 T8 st s 0| B34 £18 39 76
83/81 23 39| swery e 2| s34 gi8 23 3@
53/5 53/5 15 sa| SEE o | 538 818 15 04
53/52 s o 2| sus 818 6 06
83/ |/v 28 13| eweass | B3/0L 22 47] solvesh 2| 831 818 22 47
§3/53 5 67] suhews 2 | s 818 & o7
53/} 34 30 SME) 531 a2l B 01 531 818 a1
53/64 3 24) S, 2| 834 818 3 A
1 47 67 M~ 147 ea
Pomndmka * £ Rozdii +1 m2 vanikiy zckrouhicrim rowych wmér {bod 147 piiiohy Vyhidsky ¢ 357/2013 Sb. v plataéam

méni)

GEOMETRICKY PLAN

SR i (A LM (e AN e

“felagtds G0 et rORAY BT Wore:

pro rozdéleni poremku

rukma | p gl

NG, MICHAL CH7TEA

Fodry pripran

iy podokicy e Aty dredrd
sprierdrgh b viy el

1236/1990

sk e By wspapns Seind
2 debepny. skt adye b e demrd

LG 0TS Zueer OTR2023

{we,

S Sisls

P P © pheea | A3 A T ey e

Tare: rie pogon solpoiedd RS LTS [ Y ST K
peshatnd hbadirad ¥ SrnArnact bttt i eaZic

ybsntiaw tat:

‘_MOﬁGEO

BRI A Rl X B RReE A EL ]

ING. MICHAL CHYBA
smichal chybofeonges.c2

Diouhd 169, 26} OL Prfbram 1T
sol. 408 06DT6T. 777 337722
S, ToIGe0. €2

Figia piainas: 1029-099/2023
Qv PRAHA-ZAPAD
Ot STREDOKLURY
. Gremd STREDOKLUKY
Mooy ko L ADND, B-8402

Cassoandnr viogeekiin josemld briz syt mils s fraet
P me v terdrc ¢ prieren raeriaeeyek szvich dyanis,
sereré bk 3 by phvibeser, eplaier:

SRANTET ZHARY. PLOTY

asasTriind Glod souisal = ediziwdnim pance:,

Owiherd geomereckého piim v iTnd padodd.
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T —
Vykaz ddajl o bonitovarych pldné ekologiclych jednotkach { BPEJ )} k parcelém novehs staws
Parcelni Sislo pedie Yyméra EPET | Parceisi fuslo podle Vpmdsng BPEY

tmtry | ziedrendisd | X8d BPET h B o e aisat i +mdosddd ¥sd BPET ha e nes iy
rtcetaati | evdescs 2 ™ ey Jeeezaa Yoyt wwideree Pty
534 21904 36 74 XA 21904

e

£
g G2
~d

2105 2 £asl1d 21004
3% 76 53783 21904

L5 18 Fo¥)
o
¢

SEZNAM SOURADNIC

Arufednicedy Spstem S I VEC
senduhret pro aibgis e K

1 I picw
€ 2
: o
g T oplst
i ¢opiot
| 3 plet
s =
:
i ¥ alcupek plotu
- % hranicni tnak
3 : snak
4 ¥ hraniéni mnak
£ ¥ plov-haxva
! z R
4 P prusediy
7 : prasedik
2 I prus=edih
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Znalec pro zpracovani tohoto posudku nepfibral konzultanta, na zpracovani znaleckého posudky se
- nepodilela Zadna jina osoba

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Nahrada nakladii znalce byla sjednéana v souladu se zakonem
Znalecné a nahradu nakladd G¢tuji die piloZené likvidace na zakladé dokladu & 2023/073

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalctl vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci Nemovitosti.
Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym &siem 071452/2023.

OTISK ZNALECKE PECET!

7

DATUM A PODPIS e ///é 4 ,

V Praze dne 8,12.2023 Ing. Eva Valentova
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