Najemni smlouva
podle § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdakoniku,

kterou uzaviely
niZze uvedeného dne, mésicc a roku smluvni strany

Obec Stredokluky

se sidlem: Lidicka 61, 252 68 Sticdokluky
IC: 00241695

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
&islo uétu: 6125-111/0100

zastupuje Be. Jaroslav Paznocht

(dale jen ,,Pronajimatel**) na strané jedné

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: OlSanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 20623

na zaklad& poveieni za spole¢nost jednd Ing. Pavel Prokes
identifikaéni kéd: PZSTR; finanéni kod: 222006
(dale jen ,Najemce®) na strané druhé

L.
TUvodni ustanoveni

Pronajimateli nalezi vlastnické pravo k pozemku parc. €. st. 40/1 v obci Stiedokluky,
zapsaném na LV ¢ 10001, k. 4. Stiedokluky vedeném Katastralnim Ofadem pro
SticdoCesky kraj, Katastralni pracovist¢ Praha-zapad (dale jen ,,Pozemek™).
Pronajimatel prohlasuje, Z¢ je vlastnikem tohoto Pozemku a jeho soucésti je budova €.
p. 61 na adrese Lidicka, &.p. 61, Stiedokluky (dale jen ,,Budova®), a Ze Pronajimatcl je
opravnén ¢ast Budovy, kterd je soucdsti pfedmétného Pozemku a Pozemek, Najemci
pronajmout, a Ze tento Pozemek neni zatiZzen takovym zpisobem, ktery by branil jeho
faduému uzivani Ndjemcem dle této smlouvy.

Néjemce je osobou opravinénou mimo jiné¢ k zajistovani sitf a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon™).

Pronajimatel prohlasuje, Zc pii pronajmu ¢asti nemovitosti uvedené v L. L., odst. 1 této
smlouvy byla docirZzena ustanoveni § 102, odst. 2, pismeno m) zékona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni. Pronijem Budovy byl v souladu s § 39, odst. 1 zdkona
projednan a schvdlen usncsenim Zastupitclstva obce €. 40/15 ze dne 9.9.2015.



11.
Vymezeni pojmi

Pro téely této smlouvy se definui nasledujici pojmy takto:

a)
b
©)
d)

c)

a)
b)

(9%

Zatizeni — zakladnova stanice veiejné komunikaéni sité, napdjeci zdroje, klimatizace,
anténni sto’ary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, piipojka
nizkého napéti (dale jen ,,Zatizeni®);

Umisténi — situovani Zafizeni na Budové a Pozemku;

Instalace — vybudovéani Zafizeni prostiednictvim odborné firmy, v€etn¢ nczbytnych
stavebnich Oprav;

Provozovani — &innost k zajidténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Gpravy, piip. vymeéna Zarizeni nebo jeho Casli;

Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

IIT.
Piedmét a ucel smlouvy

Pronajimatcl prenechdva Najemci touto smlouvou k uzivant:
Pozemek o velikosti 8,5 m?;
prostor slouzici k podnikéni, a to ¢4st stfechy Budovy o vyméie 6,0 m’;
prostory v/na Budovg, které jsou potiebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni kabeli
mezi:
- technologii Najemce a existujicim rozvadétem nizkého napéti;
- technologii N4jemce a zasuvkou pro zéloZni dicselagregat umisiény na

technologickém kontejneru;
- technologii Najemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadétem

Prostor slouzici k podnikdni podle &l lI1. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor
slouzici k podnikani podle ¢l II. odst. 1 pism. b) této smlouvy spoletné tvofi pfedmdt
najmu (déle jen ,,Pfedmé&t najmu*). Poloha a rozsah Pfedmétu ndjmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucdsti této smlouvy. Smluvni strany
shodné prohlaguji, Ze Pfedm& ndjmu a jcho ucel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostatecné jasné, wrcité a srozumitciné.

Néjemce jc opravnén nevyhradng uzivat i prostory Budovy a ¢ast Pozemku, ktere jsou
nezbytné k naplnéni Géelu této smlouvy (napi. k piistupu do/k Piedmétu najmuy).

Utelem najmu je uZivani Piedmétu najmu k umisténi a provozovéni Zafizeni
umoziiyjictho umisténi a provozovani technologie pro zajiSténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

1V.
Stav Prredmétu najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmdt ndjmu je ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uZivani.



2.

Néjemce prohladuje, Ze je mu zndm stav Pfedmétu najmu, ktery odpox ida ucelu najmu
shora uvedenému a Z¢ Pfedmét najmu v tomto stavu do najmu piijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni Najemei pfipojeni na piivod elekirické energic. Odbér elektrické encrgie
si Ngjemce zajisti u pifsludného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto
spotiebovanou elektrickou energii bude Néjemce hradit piimo dodavateli elektrické energie.

VL.
Doba najmu

Ndjem se sjednava na dobu urditou, a to do 31.8.2025.

(%]

VIL
Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za PYedmét najmu ro¢nf néjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 85.000,- K& (slovy osmdesatpéttisic korun &eskych).
K ngjemnému nebude piipoditavana prisluina sazba DPH.

Néjemne bude hrazeno Najemcem 1x roén& na zdklad® faktur — datiovych dokladd,
které Pronajimatel vystavi a zale Najemci vidy k poslednimu dni prvntho mésice
piisluiného kalendainiho roku.

Splaost faktur ¢ini 30 dnG od doruteni faktury Najemei. Faktury budou mit
naleZitosti u¢etniho dokladu dic platnych pravnich picdpist, budou obsahovat financni
kod lokality uvedeny v zdhlavi této smlouvy a budou zasilany doporudend na
faktura¢ni adresu Néjemce:

PODATELNA

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

OlSansk4 2681/6

130 00 Praha 3

V pripade, Ze faktura nebude obsahovat potiebné naleZitosti, je Najemce opravnén
vratit ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém piipadé sc rudi lhita splatnosti a nova
lhita splatnosti vacne plynout dorutenim opravené faktury zpét Najemei.

Pronajimatel je povinen informovat Ngjemce o zmé&ng u&tu, na n&jz ma byt hrazeno
ngjemné. Pro vylouceni viech pochybnosti se ma za to, Ze uvedeni jiného &isla G&tu na
ucetnim dokladu — faktuic, vystaveném Pronajimatelem v souladu s touto smlouvou a
dorutené Ngjemci, jc o7zndmenim zmény détu dle tohoto odstavee.

Je-li N4jemce vprodleni sdhradami podle této smlouvy, zavazujc se uhradit
Pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05% »dluziné &astky za kaZdy, byt jen
zapotaty den prodleni. Uhradou uroku z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu
Skody zvlast a v piné vysi.

(U8
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Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce se nedostane do prodleni s uhradou ndjemneho
v ptipadg, Ze neobdrzi ¥adny ucetni doklad vystaveny Pronajimatelem.

Vyic ndjemného bude kazdoroéné upravovina podle roéni miry inflace za
piedchézejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického uiadu. Tato zména bude rcalizovdna o plnou vysi inflace, a to po
vyhlageni indexu CSU, a to zpétn& vidy k 1.1. daného roku, vndmZ byl index
vyhlagen. Uprava vyde najemného bude provedena na zikladé faknwy od
Pronajimatcle.

V piipadé, Ze¢ faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vySe ndjemného
v souvislosti s jeho navySenim o pifslu$nou miru inflace, je Najemce opravnén vratit
fakturu k piepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné cenové

4

udaje, neni Najemcee v prodlent s thradou ndjemného.

VIII.
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré stavebni prace souviscjici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Predmétu
ndjmu, pracc nutné k vybudovani piisluSenstvi Zafizeni a vybaveni Piedm&tu najmu
zajistil Najemce na vlastni ndklady po pievzeti Piedmétu ndjmu. Najemcem
instalované Zaiizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Najemce.

Veskeré stavebni tpravy Piedmétu najmu, zejména tahy kabeld a zplsob piipojeni na
clektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Piedmétu najmu,
byly popsany v projektu.

Néajemce 7ajisti, pokud je to tieba, na vlastni naklady, piipravu dokumentace potiebné
k provedeni piipadnych budoucich stavebnich Gprav Piedmétu najmu a souvisejicich
praci aukondi, jako iveskerd potfebnd rozhodnuti, povolcni, vyjadieni a souhlasy
pfislusnych spravnich organi. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou
nezbytnou soudinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouZita jako podklad pro
piislusné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy Piedmétu ndjmu provedené Njemcem, ktcré budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona 586/1992 Sb., o danich
z pifjmd, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,ZDP*), budc po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Budovu, jejiZ soucasti je Piedmét ndjmu, datiové odepisujc
v 6. odpisové skupiné dle piisluinych ustanoveni zakona ZDP./

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimate] prohladuje, Zc nczvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto tprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti N4jemce



b)

d)

c)
d)

Néjemee bude s Piedmétem najmu fadng zachdzet a bude dbat o jcho dobry stav, udini
opatieni k zabranéni jeho poSkozovani. Najemee je opravnén vyuZivat Piedmét najmu
v rozsahu a k u¢elim danym touto smlouvou.

V3echny pifpadné budouci stavebni dpravy Piedmétu ngjmu znamenajici jeho
rozSifeni musi byt predlozeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje
pisemné se vyjddfit k takovému navrhu ve Thit¢ sedmi kalenddinich dnd odc dne jeho
piedlozeni. Néaklady na tyto piipadné budouci stavebni Gpravy znamenajici rozsifeni
Piedmétu n4jmu uhradi Ngjemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemcc je povinen upozornit Pronajimatele na viechna 7jiténa nebezpeéi a zévady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
viCi Ndjemci. V piipadé, Ze upozoménd strana nebezpeéi a zavady bez zbyteného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnna odstranit neberzpeli a zavady na
naklady strany v prodleni.

Néjemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denng, scdm dni v tydnu uZivat
Predmét ndjmu a déle je opravnén za €elem pfistupu k Pfedmé&iu najmu nevyhradné
uZivat i souvisejici prostory.

Najemee je opravnén prizpisobovat umisténé Zaiizeni véetnd antén, mikrovinného
piipojeni a souviscjicich Zaiizeni aktudlnimu vyvoji telckomunika&nich technologii,
pfemist'ovat jcj v rozsahu Piedmétu najmu a ménit jcj zecla nebo Casteénd, pokud se
tim rozsah Pfedmétu ndjmu nerozsiiuje.

S ohledem na skute¢nost, Ze mobilni ve¥ejnd komunikadni sit’ Ndjemee pracuje v tzv.
sdileném rezimu, jc k funkénosti Zatizeni a tedy k naplnéni uéelu 1éto smlouvy nutné,
aby na/v Zafizeni byly umistény soudastky ve vlastnictvi jimych podnikateli
poskytujicich vetejne dostupné sluzby clcktronickych komunikaci ve smyslu Z4kona,
piicemz pro Gcely této smlouvy jsou tylo povaZovany za soucast Zatizeni a Najemce
je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jcjich umisténi a provoz plnou
odpovédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatcl ptedal N4jemci Predmét najmu ve stavu zphsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel] je povinen udr7ovat P¥edmét ndgjmu ve stavu zpiisobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecCovat tadné pln€ni &innosti, jejichz vykon je s uzivanim Predmétu
najmu spojen a zajistit Najemeci neruSeny vykon ndjemniho prava.

Pronajimatel souhlasil s umisténim depozitni schranky.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Pfedmétu ndgjmu v mimotadnych piipadech (havarie
Zafizeni, hrozicl nebezpedi pozaru, podezicni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovylo vstup neprodlend oznami Najemci. Pronajimatel je povinen v p¥ipadé vstupu
dle predchozi vety fidit se pisemnymi pokyny Najemce, které byly Pronajimateli
picdany Ndjemcem ke dni uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Ngjemci jeho dmysl pronajmout & ziidit jiné
pravo k Budove pro ticti osobu a v pfipadg, Ze by prondgjmem ncbo zifzenim jiného
prava mohlo dojit k ohroZeni & omezeni Glelu najmu podle této smlouvy, je
Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Najemce.

Pronajimatel umozni Njemei kabelové propojeni mezi technologii a anténami a déle
propojeni mezi stivajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to v
rovsahu potfebném k pInéni ucelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich podminek
najmu, piedevsim vyse najemného.

"Q(\



g)

h)

ch)

Pronajimatel nema pravo na dhradu pohledivky viici Najemci zadrZet movité vécei,
které ma Ndjemce na nebo v Predmétu ndjmu.

V ptipadé pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji Casti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni pievodu vlastnického prava k Budové nebo jeji Casti
prokazatclné scznadmit nového vlastnika s obsahem (élo smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit N4jemei, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Budové
nebo jeji casti a ze dle piedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.
Pronajimatel souhlasi stim, Ze v pripadé pievodu vlastnického prava k Zafizeni je
Néajemee opravnén postoupit svd prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zatizeni.

X.
Skonceni najmu

Najem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran ncbo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouzc
z dévodi uvedenych v § 2309 obéanského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Zc Najemce je opravnén smlouvu vypovedét pouze z divodi
uvedenych v § 2308 obcanského zdkoniku. Smiuvni strany dale ujednaly pravo
Najemce vypovedéet tuto smlouvu v pifpade

a) rekonfigurace sité,

b) Zc sc zménil vlastnik Budovy nebo jeji €asti a Prongjimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni €l. IX odst. 2 pism. h) této smlouvy.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a po€ind bézet od prvniho dne mésice nasledyjiciho po
mesici, v némZ byla vypovéd’ dorucena cruhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a Thity s tim spojené se pouZiji ptislusna ustanoveni obéanského
soudniho Fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruéeni.

Ustanoveni § 2223 obcanského zakoniku se neuplatni pro piipad, Ze Najemce vypovi
tuto smlouvu v ditvodu dle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku.

XL
Vyporidini p¥i skonéeni najmu

Pii ukonCeni ndjmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfcdmeét najmu ve stavu, v jakém
jej pievzal, s piihlédnutim k jeho béznému opoticbeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim upravam pokud nebude pro stavebni upravy wjednano jinak. Finanéni vypofadani
vzajemnych zdvazkd (popiipadé vrceni alikvotni €asti ptedplaceného ndjemného) bude
provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukonceni ngjmu.
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XITI.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel prohlaSujc, Ze na Predmétu ndjmu neviznou #adna prava a povinnosti,
které by branily jcho fadnému uzivani dle této smlouvy, a %e ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli zndmy skute¢nosti, kiteré by mohly mit bezprosticdni
vliv na rozhodnuti Najemee uzaviit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udélosti, které jednomu ncbo ob&ma smluvnim partnerim &astcénd
ncbo uplné znemozni plnéni jejich povinnost podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteCncho odkladu informovat a spoletng podniknout kroky k jejich
piekondni. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu 3kody pro stranu, ktera
se poruScni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se nckteré ustanoveni této smlouvy ncplatné & netinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera ziistavaji plaina a t¢innd. Smluvni strany se
vtomto pripadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netéinné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida pivodné zamySlenému Gcelu
ustanoveni neplatného/neuinného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecnd
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XIT1.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro doru¢ovani: Obec Stiedokluky, Lidicka 61
Kontaktni osoba: Be. Jaroslav Paznocht, starosta obce Stfedokluky
‘Tel.: +420 233 900 787, +420 233 900 860
E-mail: obec{@stredokluky.cz
Najemce
Adresa pro doru¢ovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontakni telefonni linka: 606 762 663 tel. linka pro véci smluvni a

spravy nemovitosti
Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebo ~420 602 301 750 tel. linky

na dohledové centrum pro véci technického charakteru
Kontakini e-mail: nmc.fdran@cetin.cz  e-mailova adresa dohledového

centra pro véci technického charakteru
V ptipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny sc
vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméng tidaji podle
tohoto ¢lanku neni poticba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaéi pouze pisemné
sdéleni druh¢ strané.

Smluvni strany ujcdnaly, Ze jakdkoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana

a) v piipadé osobniho doruéovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi doruCovani poStou v okamziku piedédni piscmnosti na postu. V piipadg, Ze
adresat odmitne pievzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit



dnem doruceni. Pro piipad nemozZnosti dorueni posty na adresy shora uvedené, je
dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za Gicelem poStovni piepravy;
¢) v ptipadé dorucovani e-mailem jeho dorucenim v Citelné podobé.

XIV.
Zavérecna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piislusna ustanoveni
obcanského zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢isle v pfipadech, kdy to umoZziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢islo
mnozné a naopak.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznameni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednéna na zakladg jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah piecetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohlasuji, ze se jejich vzdjemny vztah v dobé od
1.11.2015 do nabyti a¢innosti této smlouvy fidil stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou
prava a povinnosti uvedena v této smlouvé a plné nahrazuje smlouvu o umisténi zafizeni
uzavienou dne 3.10.2000, ve znéni dodatkt ¢. 1-2, mezi Obci Stiedokluky jako
majitelem objektu a obchodni firmou EuroTel Praha, spol. s r.o. jako provozovatelem
zatizeni.
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za Pronajimatele: za Najemce:
Obec Stiedokluky Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

...........................

Be. Jaroslav Pazn
starosta obce
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Ing. Pavel Prokes
na zakladé povéfeni
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